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Landzonetilladelse arna™
Houvej 269, 9362 Gandrup Matr.nr.

matr.nr. 10q, @. Hassing By, @. Hassing 109, @. Hassing By, @. Hassing

Pa baggrund af din ansegning modtaget den 05.10.2025 med seneste supplerende materiale modtaget den
31.01.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til lovliggerelse af hensehus pa 8,51 m? opfert i 2005 og braendeskur pa 26,27 m?
opfert i 1992.

Redeggorelse

Ejendommen er beliggende i landzone, er ikke landbrugsnoteret og har et areal pa 1671 m2.

Den ansggte placering er udpeget som omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) og er beliggende
indenfor en 600 m bufferzone fra landbrug med husdyrhold.

Der er sggt om landzonetilladelse til hansehus pa 8,51 m? og braendeskur pa 26,27 m2. Hensehuset er pla-
ceret ca. 36,5 m fra eksisterende bolig og 1,6 m fra nordgstligt skel. Breendehuset er placeret ca. 43,5 m fra
eksisterende bolig og 1,6 m fra nordgstligt skel.

Ifalge BBR er der pa ejendommen felgende bygninger:

e BBR-bygning 1 — Fritliggende enfamiliehus pa 150 m?, opfert i 1960
e BBR-bygning 2 — Garage pa 23 m?, opfert i 1960

e BBR-bygning 3 — Udhus pa 23 m?, opfert i 1960

e BBR-bygning 4 — Garage pa 28 m?, opfart i 1998

Kommuneplan
Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 9.6.L3 - . Hassing.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtaegt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer
Omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)
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Boringsnaere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger, skal friholdes for udlaeg af nye arealer til en
arealanvendelse, der medferer aget fare for forurening af grundvandet.

Der ma ikke udlaegges nye arealer til byudvikling eller planlaegges for endret anvendelse i
indvindingsoplande/kildepladszoner til almene vandveerker, hvis det medferer aget fare for forurening af
grundvandet.

Ved nyudleeg af arealer til byveekst i omrader med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) - se kort - skal der ske
en seerlig vurdering i forhold til at fremtidssikre muligheder for indvinding af vand til almen vandforsyning.

Husdyrbrug — opmaerksomhedszoner 600 m

Omradet er udpeget som opmeerksomhedszoner omkring driftsbygninger ved husdyrbrug.

Inden for opmaerksomhedszonen omkring husdyrbrug skal planlaegning for aktiviteter, der kan vaere i konflikt
med intensiv husdyrproduktion, ske pa baggrund af beregninger af lugtgener fra den tilladte husdyrproduktion.
Pa baggrund heraf skal det sikres, at der tages de ngdvendige forholdsregler, s miljgkonflikter undgas.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. De neermeste Natura 2000 omrader er
Hammer Bakker der ligger ca. 10,4 km mod nordvest og Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord der lig-
ger ca. 10,5 km mod gst. Pa baggrund af afstanden og projektets omfang vurderes det, at projektet hverken
alene eller sammen med andre planer og projekter kan medfare en veesentlig pavirkning pa arter eller na-
turtyper, som er opfert pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af fglgende relevante bilag
IV-arter: sydflagermus, spidssnudet frg, stor ildfugl, flagermus, vandflagermus og odder. Neermeste konkrete
fund af bilag IV-arter er spidssnudet frg ca. 1,36 m sydvest for projektomradet ved Teglvaerkssaerne.

Arealet hvorpa hensehus og braendeskur er placeret, har i henhold til luftfotos, veeret et afgreenset haveareal
med graespleene i mindst 30 ar. Far var arealet dyrket markareal. Den gvrige del af haven, hvor der ikke er
bebyggelse, fremstar som klippet pleene, bede, kakkenhave, flisebelagt areal eller beplantet med buske og
treeer. Det ma derfor antages at der jeevnligt er veesentlig menneskelig aktivitet pa arealet.

Der er pa arealet fa starre treeer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller rasteomrade.
Traeerne bevares og projektet er af begraenset omfang, hvorved det vurderes, at omradets potentiale som
levested for flagermus opretholdes.

Der er registreret fund af odder inden for en afstand af 2,3 km fra projektomradet, men da projektet ikke
involverer arbejde i vandlgb, hvoraf det naermeste i gvrigt ligger over 400 m vaek i modsat retning af fundet, og
ikke er i umiddelbar nzerhed til vddomrader, vurderer Aalborg Kommune, at arealet ikke udger et egnet yngle-
og rasteomrade for odder.

Spidssnudet frg er atheengig af ssammenhaengende naturomrader med gode forbindelser mellem

ynglevandhuller. Den foretraekker lavvandede vandhuller i afgreessede enge og moser som ynglesteder og
benytter sig ogsa af andre vade, lysabne naturtyper til fadesagning. Det naermeste vandhul er ca. 80 m fra det
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ansggte, men herimellem er ejendommens stgrre bygningsmasse placeret. Det ansggte ligger i et bebygget
omréade i landsbyen Jster Hassing.

Projektets relativt begraensede omfang vurderes ikke at veere til hinder for padders vandring mellem yngle- og
rasteomrader, hvor flere vandhuller er placeret sydvest og nord for ejendommen, og @delsegger desuden ikke
potentielle fourageringsomrader, hvormed den gkologiske funktionalitet opretholdes.

Arealet hvorpa det ansggte er opfert, vurderes ikke at at pavirke andre bilag IV-arter. Samlet set vurderes
projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller plantearter opfart pa
habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35
Der er gennemfart naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indgaet vaesentlige bemaerknin-
ger fra naboer.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansagte kraever landzonetilla-
delse.

Jf. Planlovens § 36, stk. 8 kreever det ikke landzonetilladelse at opfaere garager, carporte, udhuse, drivhuse
og lignende bygninger pa hajst 50 m?, nar disse opfares i tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse og
byggeriet ikke medfgrer oprettelse af en ny bolig.

Som udgangspunkt skal bygninger ud fra landskabelige hensyn placeres i tilknytning til de hidtidige bebyg-
gelsesarealer sadan, at ejendommens bygninger og feerdselsarealer udger en hensigtsmaessig enhed.
Efter hidtidig praksis anses bebyggelse normalt for at have tilknytning til egendommens hidtidige bebyggel-
sesarealer, hvis afstanden er op til ca. 20 m. Der skal dog foretages en konkret vurdering af bl.a. landskab
og terraenforhold pa stedet.

Ved de "hidtidige bebyggelsesarealer” forstas efter praksis primaert det omrade, hvor ejendommens bebyg-
gelse ligger samlet.

Aalborg Kommune vurderer, at hensehus og braendeskur opfgres uden tilknytning til enfamiliehuset, da de
placeres hhv. 63,5 m og 43,5 m fra boligen, hvorfor bygningerne kreever landzonetilladelse efter Planlovens
§ 35, stk. 1.

Der kan efter omstaendighederne gives landzonetilladelse til smabygninger inden for at haveanleeg, selvom
disse ikke ligger i umiddelbar tilknytning til det @vrige byggeri pa ejendommen. Det er en forudsaetning, at
der er tale om smabygninger, som hgrer naturligt til i en have, og som har en beskeden starrelse og hgjde,
samt at haven har en saedvanlig sterrelse og en veldefineret afgraensning, f.eks. i form af vej, heek, hegn,
treeer eller lign.

Der er i vurderingen om landzonetilladelse lagt veegt pa, at de ansagte bebyggelser er placeret indenfor en
kommuneplanramme og en landsbyafgraensning, @ster Hassing, hvor der ud over boliger, kan rummes de
funktioner der naturligt hgrer hjemme i en landsby. Det ans@gte vurderes at veere i overensstemmelse med
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dette. Bebyggelserne er ogsa placeret indenfor en tydelig haveafgraensning i form af haek og hegn. Breende-
skur og hensehus vurderes desuden at hare naturligt til i en have og bygningers omfang er derudover be-
greenset.

Der er taget i betragtning, at der pa arealet ikke findes meget veesentlige beskyttelsesinteresser eller saer-
lige landskabelige udpegninger, som det ansggte vil pavirke.

Det ansagte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Der meddeles tilladelse til det ans@gte, da det er vurderet, at det ikke vil medfare nogen veesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal gares opmaerksom p4d, at det ans@gte, ikke kan betragtes som lovligt, fgr der er ansggt om og
meddelt tilladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udlgb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 28-05-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afggrelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlaber pa en helligdag, forleenges fristen til den fglgende hverdag, jf.
planlovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Kirstine Reese
Civilingenigr

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.
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Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at treeffe
afgarelsen. For afgarelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afggrelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afgerelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. I tilfeelde, hvor en afge-
relse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i neevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagensevnet.
Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgerelsens modtagelse.
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Houvej 269, 9362 Gandrup Tidspunkt: 28-05-2026 08:29:10

Landzonetilladelse til lovliggarelse af hgnsehus pa 8,51 | Udskrevet af: Kirstine Reese
Aalborg m2 opfert i 2005 og braendeskur pa 26,27 m? opfert i Mélestoksforhold: 1:15000
Kommune |1992.




Tegning over Houvej 269

Materialer:

Breendeskur:
Er bygget i tree af breedder med 10 cm mellemrum.
Stalplader pa tag.

Opferti 1992.
Honsehus:
Bygger i tree.

Stalplader pa tag.

Opfert i 2005.
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Honsehus



Hegnsehus, hgnsegard, udhus og breendeskur



Breendeskur



Breendeskur



