Aalborg Kommune, Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105, 9400 Ngrresundby

Teknik og Miljo
Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105
9400 Ngrresundby

Mandag 9-15
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Onsdag 9-15
Torsdag 9-17
Fredag 9-14

Init.
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Sagsnr.
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BFE-nr.
3301743

Landzonetilladelse
Drastrup Skovvej 41B, 9200 Aalborg SV 7at, Drastrup By, Frejlev

matr.nr. 7at, Drastrup By, Frejlev

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 24.04.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter plan-
lovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til opferelse af enfamiliehus pa 155,25 m>.

Redegorelse
Ejendommen er beliggende i landzone, er ikke landbrugsnoteret og har et areal pa 853 m=2.
Den ansggte placering er udpeget som omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Der er s@ggt om landzonetilladelse til nyt fritiggende enfamiliehus pa 155,25 m? indeholdende entré, gang, 3
veerelser, bryggers, 2 badeveerelser, kgkken/alrum og stue. Boligen placeres pa omtrent samme placering som
tidligere fritiggende enfamiliehus, der er nedrevet. Den nye bolig er dog flyttet en smule lzengere mod @st, ca.
9 meter fra Drastrup Skovvej. Indkarslen flyttes i den forbindelse laengere mod syd end eksisterende indkar-
sel. Ejendommens ubebyggede arealer fremstar som haveareal. Der er ingen anden bebyggelse pa ejen-
dommen.

Boligen opfares i lyse grabrunlige bladstragne mursten med hvide og gré nuancer, med sorte betontagsten
pa taget og med tree/aluvinduer der er sorte pa udvendig side.

Det nye byggeri holdes i én etage og placeres i kote 7,37 (DVR90). Der terreenreguleres maksimailt op til +
360 mm.

Kommuneplan
Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 3.6.B1 — Drastrup.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtsegt eller deklaration.

Aalborg
Kommune



Kommuneplanens retningslinjer

Omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)

Boringsneere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger, skal friholdes for udleeg af nye arealer til en
arealanvendelse, der medfgrer gget fare for forurening af grundvandet.

Der ma ikke udleegges nye arealer til byudvikling eller planleegges for aendret anvendelse i
indvindingsoplande/kildepladszoner til almene vandveerker, hvis det medfarer gget fare for forurening af
grundvandet.

Ved nyudleeg af arealer til byvaekst i omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD), skal der ske en seerlig
vurdering i forhold til at fremtidssikre muligheder for indvinding af vand til almen vandforsyning.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade Nibe
Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal, ligger ca. 5,5 km mod nordvest. Pa baggrund af afstanden og pro-
jektets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan
medfgre en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfgrt pa udpegningsgrundlaget for Na-
tura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af falgende relevante bilag
IV-arter: markfirben, flagermus (sydflagermus, dvaergflagermus, vandflagermus, troldflagermus, skimmelflager-
mus, damflagermus, pipistrelflagermus), spidssnudet frg og stor vandsalamander. Naermeste konkrete fund af
bilag IV-arter er markfirben ca. 800 m vest for projektomradet.

Selvom den tidligere bolig pa ejendommen er nedrevet, skal der vurderes pa den eventuelle pavirkning af
flagermus ved nedrivning af bebyggelsen, da nedrivningen af boligen er en umiddelbar forudsaetning for, at der
kan gives tilladelse til en ny bolig pa ejendommen. Derfor betragtes den tidligere nedrivning som en del af det
det ansagte projekt ift. vurderingen efter planhabitatbekendtgarelsen.

Da bygningen er nedrevet, kan tilstedevaerelsen af flagermus i bygningen, da den fortsat stod, ikke udelukkes.
Det er dog, ud fra tilgeengeligt billedmateriale af den tidligere bygning, vurderet at der ved nedrivningen ikke er
sket pavirkning af flagermus.

Da den nye bolig placeres pa nogenlunde samme placering som hvor der indtil for nyligt stod en bolig, indenfor
ejendommens haveanlaeg og i et boligomrade, vurderes det ansggte ikke at pavirke andre bilag IV-arter.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Lov om offentlige veje § 49 - Overkarselstilladelse
Der er ifm. projektet meddelt overkgrselstilladelse efter Lov om offentlige veje § 49, dateret d. 12.10.2026.

Vilkar heri er geeldende.
Naboorientering efter planlovens § 35

Der er gennemfart naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indgéet vaesentlige bemaerknin-
ger fra naboer.
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Begrundelse

Generelt om landzonetilladelser

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
2&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Hovedformalet med zoneinddelingen og landzonereglerne er at forhindre byspredning i det abne land og at
sikre, at egentlig bymaessig udvikling sker, hvor der gennem planlaegningen er abnet mulighed for det. Det
falger af formalsbestemmelsen, at landzonereglerne skal administreres pa baggrund af landskabelige, re-
kreative og arealressourcemaessige hensyn og andre samfundsmaessige interesser, f.eks. trafikale hensyn,
samt hensynet til erhvervslivets muligheder for vaekst og udvikling.

Undtagelse fra krav om landzonetilladelse

Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansg@gte kreever landzonetilla-
delse.

Byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af den pageeldende landbrugsejendom, kraever ikke
landzonetilladelse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 3.

En beboelsesbygning pa en landbrugsejendom anses efter praksis som erhvervsmaessigt ngdvendig, jf.
planlovens § 36, stk. 1, nr. 3, hvis den er ngdvendig for opfyldelse af landbrugslovens bestemmelser om er-
hvervelsesbetinget bopaelspligt. Ejendommen er dog ikke en landbrugsnoteret ejendom og opferelse af en
ny bolig, kraever derfor landzonetilladelse.

Generelt om genopfgrelse af nedrevet helarshus

Efter hidtidig praksis kan der som hovedregel gives landzonetilladelse til opfgrelse af et nyt heldrshus som

erstatning for et aeldre helarshus, som nedrives. Dette skyldes, at ejeren almindeligvis ma antages at have
en berettiget forventning om at kunne genopfgre huset. Navnlig hvis huset aktuelt benyttes som bolig, kan

der kun gives afslag, hvis seerlige omstaendigheder klart taler imod en landzonetilladelse, f.eks. hensynet til
internationalt beskyttet natur eller helt saerlige landskabelige forhold.

Det er en forudseetning, at det tidligere hus er lovligt opfert. Det er desuden en forudseetning, at huset ikke
er sa forfaldent, at det ikke repreesenterer nogen veaerdi af betydning, dvs. ma betragtes som en ruin. Om
huset er beboet eller har veeret beboet inden for de seneste ar, indgar i vurderingen af, om huset repraesen-
terer en tilstraekkelig veerdi.

Hvis det tidligere hus ville kunne veere til- eller ombygget op til 500 m? uden landzonetilladelse, jf. plan-
lovens § 36, stk. 1, nr. 10, vil det nye hus ogsa som klart udgangspunkt kunne opferes i en starrelse pa op
til 500 m2.

Det nye hus vil ogsa som klart udgangspunkt kunne opfgres med nogenlunde samme placering som det tid-
ligere hus. Efter hidtidig praksis vil der ogsa kunne gives landzonetilladelse til at zendre placeringen, sa be-
byggelsen far en vis afstand til trafikerede veje.

Ejeren kan ikke antages at have en berettiget forventning om at kunne opfgre huset pa en anden placering
end det tidligere hus.

Vurdering

I begrundelsen for meddelelse af landzonetilladelse er der lagt saerlig vaegt pa, at det ansagte ligger inden-
for en gaeldende kommuneplanramme, der udlaegger omradet til boligomrade med bl.a. aben-lav boligbe-
byggelse. Det ansggte vurderes dermed at veere i overensstemmelse med kommuneplanrammen.
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Herudover er der lagt afggrende vaegt pa at enfamiliehuset opfares som erstatning for tidligere bolig, da der
pa ejendommen har vaeret et enfamiliehus indtil 2025, hvor dette blev nedrevet.

Boligen placeres pa naesten samme placering som den tidligere og indenfor haveafgraensning pa en parcel-
husgrund. Den nye bolig vurderes dermed at veere i tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer. Ud fra
landskabelige hensyn vurderes ejendommens bebyggelses- og feerdselsarealer desuden at udgere en hen-
sigtsmeessig helhed.

Med udgangspunkt i ovenstaende vurderes bebyggelsen at vaere indpasset i landskabet og at understotte
den eksisterende bebyggelsesstruktur, uden at slgre landskabssammenhaengende i omradet.

Aalborg Kommune finder desuden ikke, at udpegningen "Omrade med seerlige drikkevandsinteresser” har be-
tydning for den konkrete sag, da ejendommen er beliggende indenfor planlagt omrade der giver mulighed
for opfarelse af boligbebyggelse. Der udlaegges ikke nye arealer til byudvikling eller planleegges for aendret
anvendelse.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfare nogen veesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, far der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den
27.10.2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afggrelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opseettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Kirstine Reese
Civilingenigr

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718
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Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afg@relse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfeelde, hvor en afgg-
relse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenzevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Drastrup Skovvej 41B, 9200 Aalborg SV Tidspunkt: 26-10-2026 14:01:57
Landzonetilladelse til opferelse af enfamiliehus pa Udskrevet af: Kirstine Reese
Aa|borg 155,25 m2, Malestoksforhold: 1:15000
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