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P& baggrund af din ansggning modtaget den 29-10-2025 med seneste supplerende materiale modtaget den
06-05-2026, meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til opferelse af udhus pa 150,7 m?

Tilladelsen omfatter opfarelse af bygning, der i ans@gningen er beskrevet som kold hal/maskinhus. Da det sam-
tidigt er oplyst, at der ikke er erhvervsmeessig landbrugsdrift pa ejendommen, betragtes bygningen som et pri-
vat udhus. Der er samtidigt ans@gt om opfarelse af en garage pa 50 m2.

Redegorelse

Ejendommen

Landbrugsejendommen pa 1,6549 ha er beliggende i landzone og er ikke omfattet af kommuneplanens ram-
meomrader eller lokalplaner. Herudover er den ansggte placering omfattet af naturbeskyttelseslovens § 17
skovbyggelinje samt udpeget som omrade inden for Grgnt Danmarkskort (potentielt naturomrade og gkolo-
gisk forbindelse), landskabshensynet Drastrup-Svenstrup Skovlandskab og @nsket skovrejsningsomrade.

Ejendommens bebyggelse iht BBR
BBR-bygning 2, fritiggende enfamiliehus pa 250 m?2.

Det ansagte

Der er sggt om landzonetilladelse til opfarelse af en uopvarmet hal/maskinhus/udhus med et areal pa 150
m?2 og en hgjde pa 6,7 m fra terreen til tagryg og 3 m fra terreen til tagfod. Hallen oplyses udelukkende at
veere til privat anvendelse, herunder til drift af ejendommens areal. Hertil oplyses, at der er behov for plads
til bl.a. traktor med vejhgvl, rendegraver, minilaesser, dieselgenerator, braendeklgver, havetraktor med op-
samler, havefreeser, flishugger, sneskraber til traktor, kompressor, reoler til opbevaring af veerktgj, maskin-
dele og veerkstedsbord. Udhuset placeres 13 m nord for ejendommens bolig.

Der gnskes dertil at opfere en garage pa 50 m?i tilknytning til boligen og udhuset pa 150 m2. Der vil vaere 13 m
til boligen og 2 m til udhuset.

Sagshistorik
Der er den 02-12-2019 givet tilladelse til udskiftning og flytning af stuehus til nyt med boligareal pa 250 m?,
samt et nyt maskinhus med indbygget garage pai alt 200 m2.
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Ud fra ordlyden i den tidligere afgarelse om bygningen pa 200 m?, antages det at sagen blev vurderet som
en bygning til landbrugsdrift / eller delvist (bortset fra garage).

Kommunen har den 30-09-2025 meddelt afslag pa ansggning om landzonetilladelse til opferelse af fritlig-
gende hal pa 328 m?, hvoraf 86 m? udgjorde garage.

| sagsbehandlingen af sagen fra 2025 samt naervaerende sag er det vurderet, at der ikke er tale om en er-
hvervsmeessig landbrugsdrift og disse sager er derfor behandlet efter praksis for private udhuse.

Kommunen har i denne sag indledende vurderet, at et udhus pa 200 m? gar udover, hvad der normalt gives
tilladelse til af fritiggende private udhuse i det abne land. Projektet blev herefter revideret til 2 separate byg-
ninger.

Kommuneplanens retningslinjer

Gront Danmarkskort (potentielt naturomrade og @kologisk forbindelse)

De gkologiske forbindelser udenfor byerne, skal friholdes for byudvikling, samt for tekniske anleeg, avrige
anlaeg og lignende.

De potentielle naturomrader udenfor byerne, skal normalt s@ges friholdt for byudvikling, samt for tekniske
anleeg, gvrige anlaeg og lignende.

Der kan i seerlige tilfeelde etableres tekniske anlaeg, @vrige anlaeg og lignende, dog kun som integrerede
elementer i samspil med natur- og rekreative interesser, og hvis de ikke med rimelighed kan henvises til en
placering uden for Grgnt Danmarkskort. Der skal tilstraebes synergieffekter, for eksempel med greesning af
dyr og afskeermning med leehegn.

Landskabshensynet Drastrup-Svenstrup Skovlandskab

Drastrup-Svenstrup Skovlandskab fremstar som et storbakket, hgjtliggende og skovpreeget landbrugsland-
skab, hvor de mange skovomrader inddeler landskabet i sma til middelstore marker. Centralt i omradet lig-
ger Svenstrup, der opdeler karakteromradet i en nordlig og sydlig del. Den nordlige del er preeget af vide ud-
sigter over de flade englandskaber omkring Limfjorden fra de hgjtliggende omrader. Omradet er preeget af
tekniske anlaeg, herunder hgjspaendingsledninger og motorvejen, der gennemskaerer omradets sydlige del.
Ny bebyggelse i det dbne land bar indpasses i den eksisterende landskabskarakter og bgr forankres land-
skabeligt ved brug af beplantning.

@nsket skovrejsningsomrade
Inden for omrader udpeget til skovrejsning, ma der ikke etableres tekniske anlaeg og bebyggelse eller ind-
drages arealer til formal, der kan forringe mulighederne for skovrejsning.

Anden lovgivning

Skovbyggelinje

Forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, gaelder ikke for bebyggelse, campingvogne og lign. i
landzone, hvortil der er meddelt landzonetilladelse efter § 35, stk. 1, i lov om planlaegning, § 17, stk. 2, pkt.
5.

Hensynet til skoven som landskabselement og til arealer langs skoven som levested for planter og dyr vare-
tages i sadanne tilfaelde ved administrationen af landzonereglerne.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade, lig-
ger ca. 6,6 km fra det ansggte. Pa baggrund af afstanden og projektets begraensede omfang vurderes det,
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at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan medfgre en vaesentlig pavirk-
ning pa arter eller naturtyper, som er opfert pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der er i en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af felgende bilag IV-arter:
markfirben, stor vandsalamander, flagermus, spidssnudet fra. Neermeste konkrete fund af bilag IV-arter er stor
vandsalamander ca. 1 km fra projektomradet.

Den ans@gte placering har tidligere har veeret bebygget. Siden har ejendommen fremstaet uden naturtyper,
strukturer, vegetation mv. som kendetegner yngle- og rasteomrader for arterne. Udhuset udggr endvidere ikke i
sig selv en sadan barriere for evt. strejfende individer, der vil kunne pavirke funktionaliteten af naerliggende
yngle- og rasteomrader for de naevnte arter.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfart pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfart naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ans@gte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa afstanden pa > 130 m til naer-
meste nabobebyggelse og projektets relativt begraensede omfang.

Begrundelse

| landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
2endring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens § 5 u og §§ 36-38.
Hvis forholdet ikke kreever landzonetilladelse, vil det vaere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Det kreever ikke landzonetilladelse at opfare et fritiggende udhus/garage pa op til 50 m? jf. undtagelsesbe-
stemmelsen i planlovens § 36, stk. 1, nr. 8.

Garagen pa 50 m? vurderes at vaere undtaget kravet om landzonetilladelse, da den er placeret 13 m fra
ejendommens bolig og dermed i tilknytning dertil og fremstar fritliggende i forhold til gvrig bebyggelse med 2
m til udhuset pa 150 m2.

Da den ene af de ansggte bygninger er stgrre end 50 m?, kreever denne en landzonetilladelse, idet det sam-
tidigt er oplyst, at bygningen ikke er til erhvervsmeessig landbrugsdrift.

Efter hidtidig praksis kan der normalt gives landzonetilladelse til opfgrelse af nye udhuse og garager m.v. i
starrelsesordenen 50-100 m?. Ved den konkrete vurdering indgar bl.a. ejiendommens sterrelse, omfanget af
eksisterende udhusbygninger samt placeringen af den ansagte bygning. Efter hidtidig praksis gives ikke til-
ladelse til udhusbygninger pa mere end 100 m?, medmindre der foreligger helt saerlige omsteendigheder.
Som udgangspunkt skal bygninger ud fra landskabelige hensyn placeres i tilknytning til de hidtidige bebyg-
gelsesarealer sadan, at ejendommens bygninger og feerdselsarealer udger en hensigtsmaessig enhed.

Der meddeles tilladelse til det ans@gte, da det er vurderet, at der foreligger en saerlig begrundelse, der ikke
vil medfgre vaesentlig forringelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Der er der lagt afggrende
veegt pa, at der ikke er anden udhusbebyggelse pa ejendommen i forvejen samt at der er redegjort for be-
hovet for det stgrre udhus pa 150 m2. Det vurderes, at det ansggte byggeri har en passende stgrrelse i for-
hold til eiendommens starrelse og behov for stgrre maskiner til vedligehold af ejendommens areal.

Dertil vurderes det, at ejendommens afgraensende laebaelter mod syd og @st er med til at slgre bygningen
og dermed begraense en negativ landskabelig pavirkning, herunder pa skoven som landskabselement.
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@vrig lovgivning - Milje

Jordforurening

Ejendommen er for byggeomradets vedkommende udgaet af kortleegningen men der er fundet jordforure-
ning over jordkvalitetskriterierne. Hvis der i forbindelse med byggeriet skal ske bortskaffelse af overskud-
sjord, skal dette forinden anmeldes til Aalborg Kommune, Miljg jf. Jordforureningslovens § 50.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses og kommunen underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fastsaettes vilkar inden arbejdet kan
genoptages. Der henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.

Regnvand
Ejendommens spildevand er tilsluttet et beplantet filter. Ansa@ger oplyser at tagvand fra bolig ledes til regn-
bed. Tagvand fra maskinhus skal ledes til faskine.

Det ansagte kraever saerskilt spildevandstilladelse for tag- og overfladevand. Der skal ansgges og udstedes
seerskilt tilladelse af Aalborg Kommune, Teknik og Miljg. Ansggning indsendes via Aalborg Kommunes
hjemmeside

Ansgg om nedsivning af regnvand

Ansgg om udledning af regnvand

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der gares opmaerksom p4, at intet byggearbejde ma pabegyndes, for der er meddelt tilladelse jf. bygnings-
reglementet. Der kan farst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udlgb.

Offentliggerelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 21-05-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning herunder, hvor klagefristen er 4 uger fra
den dag, tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udigbet jf. planlovens §
60 a, stk. 1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndig-
heden beslutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forleenges fristen til den felgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Ninna Mogensen Kirk
Civilingenigr
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft
hjemmel til at treeffe afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vur-
dering, hvis du mener, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en anden afggrelse. Klageberettiget er en-
hver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdeekkende fore-
ninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen
er meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgg-
relsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det
tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, for-
leenges fristen til den falgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk. 2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pa klageportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kom-
munen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videre-
sendelsen.

Planklagenzevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget
for brug af klageportalen. Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmod-
ning til Planklagenaevnet. Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgorel-
sens modtagelse.
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Landzonetilladelse til opfgrelse af udhus pa 150,7 m?
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