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Heden 7, 9310 Vodskov
matr.nr. 31d, V. Hassing By, V. Hassing

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 05.08.2025 med seneste supplerende materiale modtaget den
07.02.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til fritliggende udestue pa 45 m?

Det ansggte forhold er en udestue pa 45 m2. Bygningen er ca. 2,6 meter hgj. To af siderne er lukkede per-
manent, og to af siderne kan abne helt med store dgrpartier, der ligeledes kan lukkes helt og skabe et fuld-
komment aflukket rum.

Den ansggte udestue er placeret i et haveareal, med en afstand til eiendommens bolig pa ca. 18 meter.

Redegorelse

Ejendommen péa 2,2 ha er beliggende i landzone. Herudover er den ansggte placering omfattet af naturbe-
skyttelseslovens § 17 skovbyggelinje, samt udpeget som Grgnt Danmarkskort — potentielt naturomrader og
potentiel gkologisk forbindelse, landskabshensynet — skovlandskab, skovrejsningsomrade, sterre sammenhaen-
gende landskaber, gkologi interesseomrade, bevaringsvaerdige landskab.

Endvidere bemaerkes det, at en del af eiendommen er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 18, fortidsmin-
debeskyttelseslinje. Dog er denne ikke gaeldende for projektomradet, hvorfor der ikke kraeves dispensation
hertil.

| henhold til BBR-registret er felgende bebyggelser registreret pa ejendommen:
BBR-bygning 1 (bolig) pa 237 m? heraf 58 m? tagetage
BBR-bygning 2 pa 345 m2.

Arealerne omkring det ansagte er, ud over den gvrige bebyggelse pa ejendommen, praeget af treeer, grees-
plaener og mindre beplantning.

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende i landzone i det abne land og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtsegt eller deklaration.
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Kommuneplanens retningslinjer

Gregnt Danmarkskort — Potentielt naturomrade og potentiel akologisk forbindelse:

Skal normalt sages friholdt for byudvikling, samt for tekniske anlaeg, @vrige anleeg og lignende. Der kan i seer-
lige tilfaelde etableres tekniske anlaeg, @vrige anlaeg og lignende, dog kun som integrerede elementer i samspil
med natur- og rekreative interesser, og hvis de ikke med rimelighed kan henvises til en placering uden for Grgnt
Danmarkskort. Der skal tilstraebes synergieffekter, for eksempel med greesning af dyr og afskaermning

med leehegn.

Landskabshensynet — Hammer Bakker-Vester Aslund Skoviandskab:

Omradets bebyggelse bestar af sma til mellemstore ejendomme beliggende langs veje og mere varieret i terrae-
net i de mere bakkede omrader. Ny bebyggelse i de bakkede landskaber bar spille videre pa omradernes be-
byggelsesstruktur. Den bgr placeres nede i terreenet og ikke dominere bakketoppene. Ny bebyggelse kan ind-
passes i landskabet med levende hegn og smaplantninger, der spiller videre pa omradets skovpraeg.

Skovrejsningsomrade:
Inden for omrader udpeget til skovrejsning, ma der ikke etableres tekniske anleeg og bebyggelse eller inddra-
ges arealer til formal, der kan forringe mulighederne for skovrejsning.

Starre sammenheaengende landskaber:

Skal som udgangspunktet frinoldes for starre byggerier og tekniske anlaeg, der slgrer landskabssammenhaen-
gene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i nabolandskaberne eller forringer mulighe-
derne for at forbedre landskaberne.

@kologi interesseomrade:

Der méa i omraderne ikke planlaegges for eller gives tilladelse til anvendelser, der umuligger eller i vaesentlig grad
hindrer mulighederne for greessende dyr eller dyr pa friland i omraderne.

Anlaeg og aktiviteter, der har til formal at forbedre klima, miljg, natur og friluftsliv, er undtaget.

Bevaringsveerdige landskaber:

Skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tekniske anlaeg. | de bevaringsveerdige landskaber skal hensy-
net til at beskytte eller forbedre landskabets karaktergivende strukturer vaegtes hgijt. ££ndringer ma ikke forringe
eller forstyrre landskabets geologiske, kulturhistoriske, naturbetingede, rekreative eller visuelle oplevelsesveer-
dier.

Anden lovgivning

Skovbyggelinje

Forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, gaelder ikke for bebyggelse, campingvogne og lign. i
landzone, hvortil der er meddelt landzonetilladelse efter § 35, stk. 1, i lov om planlaegning, § 17, stk. 2, pkt.
5.

Hensynet til skoven som landskabselement og til arealer langs skoven som levested for planter og dyr vare-
tages i sadanne tilfeelde ved administrationen af landzonereglerne.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade habi-
tatomrade, ligger ca. 5,5 km mod vest. Pa baggrund af afstanden og projektets omfang vurderes det, at pro-
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jektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan medfgre en vaesentlig pavirkning pa
arter eller naturtyper, som er opfert pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af felgende relevante bilag
I\V-arter: Spidssnudet frg, lagfra, gren mosaikguldsmed, odder. Naermeste konkrete fund af bilag IV-arter er
spidssnudet fra ca. 580 m nord for projektomradet.

Spidssnudet frg og legfra:

Padderne er afhaengig af ssmmenhaengende naturomrader med gode forbindelser mellem ynglevandhuller. De
foretreekker lavvandede vandhuller i afgraessede enge og moser som ynglesteder og benytter sig ogsa af andre
vade, lysabne naturtyper til fadesggning.

Fundene af spidsdnudet fra er bade nord, vest og @st for projektomradet, hvor det teetteste fund er ca. 585 m.
veek. Disse omrader fremstar alle hver for sig som st@rre naturomrader herunder skov, mose, overdrev og eng,
med vandhuller og mindre sger. Det teetteste fund af lagfra er ca. 1,2 km fra projektomradet.

Pa projektomradet, samt i den naere kontekst, er der der dog ikke beskyttet natur eller netvaerk af vandhuller og
sper. Endvidere fremstar projektomradet i sig selv, som et passet haveareal og med en slaet graesplane,
hvorpa der kontinuerligt foregar mennekselig aktivitet og forstyrrelser. Der findes pa ejendommen ca. 43 m. fra
projektomradet et mindre vandhul indenfor eiendommens haveanleeg. Da der er ca. 414 m til neest-taetteste
vandhul/sg, der er placeret pa den anden side af en asfalteret vej, vurderes vandhullet pa ejendommen ikke at
udgere andel i et netveerk af vandhuller, hvor padderne vil vandre mellem. Projektetarealet er vuderet i sig selv
ikke at rumme yngle-/rastelolaklitet for padderne, hvortil det bar naevnes, at arterne hgjst sandsynligt vil sege
mod de stgrre naturomrader mod nord, @st og vest, der udger veesentlig bedre forhold som yngle- og
rasteomrade.

Gron mosaik guldsmed:

Afstanden til nsermeste fund er ca. 2 km. Denne art yngler typisk i sger og vandhuller, hvor man finder plan-
ten krebseklo. Grundet afstanden til neermeste fund, at der ikke er registreret krebseklo pa eller neer om-
handlende ejendom, at projektets omfang er beskedent, samt at det er placeret ca. 43 m fra det neermeste
vandhul, vurderes det, at artens yngle- og rasteomrade ikke pavirkes.

Odder:

Det naermeste fund af odder er ca. 1,8 km SV for projektomradet, pa den anden side af Jster Hassing Ve;.
Grundet den store afstand til det naermeste fund, samt at afstanden til det taetteste vandigb, der er en greft, er
ca. 620 m., vurderes det, at odderens yngle- og rasteomrader ikke pavirkes.

Flagermus:

Der er i projektomradets naere kontekst flere starre treeer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som
yngle- eller rasteomrade. Bygningen placeres uden for de neermeste treeers drypzone, traeerne bevares og
projektet er af begraenset omfang, hvorfor det vurderes, at omradets potentiale som levested for flagermus
opretholdes.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.
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Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa, at afstanden til naermeste nabo-
bebyggelse er ca. 53 (nabobeboelse ca. 64 m,), at der herimellem er taet beplantning af tracer samt et leebeelte,

og at det ansggte vurderes at veere af beskedent omfang i forhold til denne ejendom, og naboejendommenes,
bebyggelse.

Begrundelse

| landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
endring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansg@gte kraever landzonetilla-
delse.

Det vurderes, at det ansggte ikke falder under undtagelsesbestemmelsen i planlovens §36, stk. 1, pkt. 8, da der
i denne bestemmelse er tale om sekundaere bygninger til kortere ophold sasom drivhuse, carporte, garager, ud-
huse etc. Ligeledes vurderes det, at det ikke falder under lovens § 36, stk. 1, pkt. 10, da en udestue kun vil
veere omfattet, hvis den blev sammenbygget med ejendommens bolig, hvilket den i dette tilfeelde ikke ger. Der-
for er det vurderet, at forholdet kraever landzonetilladelse efter lovens §35, stk. 1.

Der foreligger en generel praksis for planlovens landzoneadministration omhandlende, at en ejendom i
landzone umiddelbart ikke ma fremsta, med mere end én bolig eller bolig-lignende bygning.

Der er i vurderingen af udestuen lagt afgerende veegt pa det ansggtes starrelse, indretning og udtryk. Hertil
er det vurderet, at det fremstar mere af et udhus eller overdaekket terrasse, end det ggr af et anneks eller
som udvidelse af ejendommens boligkvadratmeter. Dette, da der hverken indrettes veerelser, toilet eller
kekken. Kommunens vurdering er, at der er tale om en udestue, da bygning skal benyttes til ophold og kan
aflukkes helt, men at bygningen grundet omfang, indretning og konstruktion alene tjener formal, der kan si-
destilles med anvendelse af en overdeekket terrasse.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af. Dette da der er
tale om en bygning med et beskedens areal og hgjde, der placeres i tilknytning til, og i ca. samme hgjde-
kote, som ejendommens eksisterende bebyggelse. Ligeledes er det placeret ved taet og hej beplantning,
hvorfor det bade star lettere skjult og er tilpasse ejendommens bebyggelse og granne elementer.

Endvidere geres der opmeerksom pa, at alle de farnaevnte landskabelige udpegninger, er gaeldende for hele
ejendommen, hvorfor det vurderes, at byggeriet ikke med rimelighed kan henvises til en anden placering
udenfor disse.

Skovbyggelinje:

Udestuen er placeret ca. 207 m. til skovbrynet af den skov, der afkaster skovbyggelinjen, hvortil det bemaer-
kes, at ejendommens @vrige, og vaesentligt starre bygninger, er placeret i samme afstand til skovbrynet, el-
ler taettere pa. Bygningen der er placeret taettest pa er i en afstand af ca.166 m. fra skovbrynet. Grunden af-
standen, samt udestuens mindre omfang, vurderes den ikke at pavirke skovenes veerdi som landskabsele-

menter, og skovbrynet som levesteder for plante- og dyrelivet vurderes opretholdt.
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Pa baggrund af ovenstaende, vurderes det ansagte umiddelbart at veere i overensstemmelse med landzo-
neadministrationen. Ligeledes, er det vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forringelse af natur-,
miljg-, eller landskabelige veerdier pa den ansggte placering, hvorfor der meddelelse tilladelse.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 09-02-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afggrelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, fegr klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag, jf.
planlovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen
Laura Holm
Civilingenigr

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afggrelsen. For afgarelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afgarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afgarelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. | tilfaelde, hvor en afgg-
relse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afgerelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.
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http://www.aalborg.dk/annoncer
http://www.aalborg.dk/kontakt
http://www.borger.dk/
http://www.aalborg.dk/gdpr
https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.
Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgarelsens modtagelse.
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Levende hegn

“ Vinstokke
\

Teet bevoksning af
traeer og buske

Ny pavilion

ARDA Eksisterende udhus

Dgarpartier der kan abnes helt.
Giver fornemmelsen af\ en overdaekket terrasse.

Beboelse. ‘
‘ o)
2

/

Vej til naboejendom

2438 6058

2591

Pavilion set fra syd. Pavilion set fra gst.

2"x2" monteres pa container
1 pa 2 beklaedning monteres
Inderste braedder males sort
Yderste braedt er brunimpraegneret, evt i hardtree.

Ny pavilion.

3stk. container byggesammen.
Beklaedes med tree.

Grund: 22700 m2
Beboelse: 179 m2
Udhus: 345 m2

Bebyggelsesprocent 2,3%

Ny pavilion 45 m2
Ny bebyggelsesprocent 2,5%

Mal pé situationsplan i cm.
Mal pa facade tegninger i mm.

Ulrik Kristian Neumann Knudsen

Heden 7, 9310 Vodskov
Ny pavilion



<——— Fald mod tagrender. ———=>

2431

Punktfundamenter udfares i hvert hjgrne.
Fares il frostfri dybde.

TAG:

Tagpap

22 mm tagkrydsfiner

200 mm speertrae 600 c/c
Isolering.

Samli I ili Ydervaeg:
amiing metiem paviioner 1 pa 2 beklaedning. Inderste braedder er sort, yderste er brunimpraegneret for at
falde i i skovstykket de opseettes ved.
45x45 regler monteres for underlag af beklaedning.

Gulv:

Brun impreegneret terrassebraedder.

15mm gulv krydsfiner.

45mm isolering

45x45 regler 600 c/c som underlag for gulv.

pIEL

Abning i 2 stk. pavilioner.
Abninger vender sydvest mod eget hus.

Fundamenter:
Der udfgres punktfundamenter i hjgrner og ved samlingerne af pavilioner.

Der monteres port i gavlen pa 2 af pavilionerne, se plantegning.

Plantegning.
1:100

Ulrik Kristian Neumann Knudsen
Heden 7. 9310 Vodskov

Ny pavilion
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