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Landzonetilladelse

Karsgardvej 2, 9240 Nibe 8773010
matr.nr. 6f, Skerbaek By, Ejdrup Matr.nr.
6f, Skerbaek By, Ejdrup

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 08.09.2025 meddeler Aalborg Kommune hermed efter plan-
lovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til udstykning af landbrugsejendom uden beboelse til naturformal af almen
samfundsmaessig karakter pa 26,67 ha

Vilkar
Tilladelsen er givet med falgende vilkar,

e Der ma ikke opfgres nogen former for bygninger pa ejendommen uden en forudgaende tilladelse fra
Aalborg Kommune.

e Der kan ikke forventes tilladelse til nogen former for bygninger eller bebyggelse uden over, hvad der er
dyrevelfeerdsmaessigt nedvendigt for eventuelle dyr, som indgar i naturpleje af arealet.

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i landzone og har et areal pa 39,67 ha, og er noteret som en landbrugsejendom.
Pa ejendommen er der registeret et stuehus og en lade til foder, afgreder mv., som er beliggende inden for
kommuneplanramme 10.7.L5 — Skerbaek.

Der er i sagen ansggt om landzonetilladelse til udstykning af en ny landbrugsejendom uden beboelse til na-
turformal af almen samfundsmeessig karakter pa 26,67 ha.

Den nye landbrugsejendom udstykkes fra ejendommen Keersgardvej 2, 9240 Nibe, BFE-nr. 8773010, og
kommer til at besta af felgende matrikler:

e 10f Ejdrup By, Ejdrup, pa 44530 m?

e 11e Ejdrup By, Ejdrup, pa 19840 m?

o 6f Sk@rbaek By, Ejdrup, 191315 m?

e 22a Halkeer Hgd., Ejdrup, pa 11060 m?

Den nye landbrugsejendom far et samlet areal pa 26,67 ha, og ligger uden for kommuneplanens rammer.
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Den nye ejendom ligger i et omrade der er udpeget som stgrre sammenhangene landskaber, bevarings-
veerdige landskaber, Grgnt Danmarkskort — Saerligt naturomrade og @kologiske forbindelser, skovrejsning
ugnsket og lavbudsarealer i kommuneplan 2021 for Aalborg Kommune.

Matr.nr. 22a Halkaer Hgd., Ejdrup er omfattet af strandbeskyttelseslinje og skovbyggelinje efter naturbeskyt-
telseslovens §§ 15 og 17, og er registeret med beskyttet eng, efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Matr.nr.10f og 11e Ejdrup By, Ejdrup, samt matr.nr. 6f Skarbzek By, Ejdrup, som ligger i forleengelse af hin-
anden er omfattet af sgbeskyttelseslinje efter naturbeskyttelseslovens § 16, og er registeret med beskyttet
eng, mose og vandlgb, efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Hele den nye ejendom er desuden beliggende i kystnaerhedszonen, samt inden for Natura2000 omrade 15
— Nibe Bredning, Halkeer Adal og Sgnderup Adal, hvor matr.nr. 22a, Halkeer Hgd., Ejdrup er beliggende in-
den for Habitatomrade N15 — Nibe Bredning, Halkaer Adal og Senderup Adal, Fuglebeskyttelsesomrade F1
— Ulvedybet og Nibe bredning, og Ramsaromrade R7 — Ulvedybet og Nibe Bredning. Matr.nr.10f og 11e
Ejdrup By, Ejdrup, samt matr.nr. 6f Skgrbaek By, Ejdrup, er kun beliggende inden for Habitatomrade N15 —
Nibe Bredning, Halkeer Adal og Sgnderup Adal.

Styrelsen for Grgn Arealomleegning og vandmiljg (SGAV) har d. 08.05.2025 givet tilladelse til at udstykke og
oprette den ansggte ejendom som en selvsteendig landbrugsejendom uden beboelse, og efterfalgende tilla-
delse til erhvervelse til naturformal af almen samfundsmaessig karakter med falgende betingelser som ting-

lyses pa ejendommen:

e at arealet til stadighed er palagt vadomradedeklaration — Halkeer Ejdrup, tinglyst med dato/ Igbe-
nummer 18.06.2024-1015776113,

e at hel eller delvis athaendelse af arealet kraever Styrelsen for Gran Arealomleegning og Vandmiljg
samtykke,

o at arealet skal tilbagefares til landbrugsarealer,
e atder er offentlig adgang til arealerne,
e at arealet skal afthaendes inden 1 ar, hvis det ikke leengere anvendes til formalet, og

e atderinden et ar fra denne afggrelse sendes en plejeplan, der er udarbejdet i samarbejde med
kommunen.

Derudover fremgar det af tilladelsen fra SGAV, at den er personlig, hvilket betyder at tilladelsen bortfalder
ved hel eller delvis ejerskifte, medmindre SGAV har godkendt ejerskiftet.

Kommuneplanens retningslinjer
Det fremgar af kommuneplanens retninglsinje om Bevaringsvaerdige landskaber, at:

Bevaringsveerdige landskaber, skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tekniske anleeg. | de bevarings-
veerdige landskaber skal hensynet til at beskytte eller forbedre landskabets karaktergivende strukturer og
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elementer vaegtes hajt. AEndringer ma ikke forringe eller forstyrre landskabets geologiske, kulturhistoriske,
naturbetingede, rekreative eller visuelle oplevelsesveaerdier. Bygninger og anleeg, der er ngdvendige for
landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyggerier skal dog
sgges indpasset i landskabet.

Det fremgar af kommuneplanens retninglsinje om Sterre Sammenhaengende landskaber, at:

Starre sammenheaengende landskaber

Starre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunktet friholdes for starre byggerier og tekniske
anleeg, der slgrer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne. Bygninger og anlaeg, der er
ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugs-
byggerier skal dog s@ges indpasset i landskabet.

Det fremgar af kommuneplanens retninglsinje om Grgnt Danmarkskort — Szerligt Naturomrade og Jkologsik
forbindelse, at:

De seerlige naturomrader og gkologiske forbindelser udenfor byerne, skal friholdes for byudvikling, samt for
tekniske anleeg, ovrige anlaeg og lignende.

Det fremgar envidere af retningslinjen for kystnaerhedszonen, at:

Kystneerhedszonen uden for uadviklingsomrader, skal sgges friholdt for bebyggelse og anleeg, som ikke er
afhaengige af kystnaerhed.

Anden lovgivning

Strandbeskyttelseslinje

Der ma jf. naturbeskyttelseslovens § 15 stk. 1, ikke foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel,
hvorved der fastlaegges skel inden for strandbeskyttelseslinjen, uden forudgaende dispensation efter natur-
beskyttelseslovens § 65b, stk. 1.

Da der i forbindelse med udstykningen ikke flyttes eller etableres nye skel inden for strandbeskyttelses-
linjen, er udstykningen ikke omfattet af krav om dispensation fra beskyttelseslinjen.

Sa- og abeskyttelseslinje/fortidsmindebeskyttelseslinje

Der ma jf. naturbeskyttelseslovens § 16, stk. 1 ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende eller
foretages beplantning eller eendringer i terreenet inden for en afstand af 150 m fra sger med vandflade pa
mindst 3 ha og de vandlgb, der er registeret med en beskyttelseslinje i henhold til den tidligere lovgivning.

Da ansggningen alene omhandler udstykning hvor der ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lig-
nende, eller foretages beplantning eller aendringer i terraenet, er det ansagte ikke omfattet af krav om dis-
pensation fra beskyttelseslinjen.

Skovbyggelinje

Der ma jf. naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden
for en afstand af 300 meter fra skove. For privatejede skove geelder det kun, hvis arealet udgar mindst 20

ha sammenhaengende skov.
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Da der i forbindelse med udstykningen ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for sko-
vbyggelinjen, er udstykningen ikke omfattet af kravet om dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 17,
stk. 1.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Hele den nye ejendom er beliggende inden for Natura 2000-omréde nr. 15: Nibe Bredning, Halkeer Adal og
Senderup Adal (Habitatomrade H15 og Fuglebeskyttelsesomrade F1). Da landzonetilladelse alene omhand-
ler udstykning af bygningslas landbrugsejendom til naturformal, hvor der ikke etableres bebyggelse eller fo-
retages andret anvendelse af den kommende ejendoms arealer, vurderes det, at projektet hverken alene
eller sammen med andre planer og projekter kan medfare en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper,
som er opfert pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet, eller andre Natura 2000-omrader. Aal-
borg Kommune leegger desuden veegt pa, at der i forbindelse med tilladelsen fra SGAV er udarbejdet en
plejeplan, i samarbejdet med Aalborg Kommune, som tager hgjde for opretholdelse af Natura 2000-omra-
det.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Den ansggte udstykning ligger inden for det naturlige udbredelsesomrade for en reekke dyrearter optaget i
habitatdirektivets bilag IV. Der er tale om fglgende arter: Baever, Markfirben, Stor vandsalamander, Logfro,
Spidssnudet fra, Springfra, Odder, Vandflagermus, Sydflagermus, Skimmelflagermus og Damflagermus.

Der er i radius af 3 km fra den nye ejendom og pa den nye ejendom, jf. Arter.dk flere fund af Spidssnudet
fra, Lagfre, Odder, Stor Vandsalamander, Markfirben, Baever, Vandflagermus, Sydflagermus Skimmelfla-
germus, Brund langere, Dvaergflagermus og Brundflagermus.

Pa baggrund af, at sagen alene omhandler udstykning hvor der ikke foretages aendringer i det bestadende
miljg, vurderes det samlet set at projektet ikke vil beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for
dyre- eller plantearter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt vaegt pa at sagen alene omhandler ud-
stykning af en bygningslgs landbrugsejendom, hvor der ikke foretages fysiske eendringer eller etableres ny be-
byggelse.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
2&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne. Ingen af
undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansagte kreever landzonetilladelse.

Hovedformalet med landzonereglerne er at forhindre byspredning i det abne land og sikre, at egentlig by-
meessig udvikling sker, hvor der gennem planlaegning er dbnet mulighed for det. Det falger af formalsbe-
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stemmelsen, at landzonereglerne skal administreres pa baggrund af landskabelige, rekreative og arealres-
sourcemaessige hensyn og andre samfundsmaessige interesser, fx trafikale hensyn, samt hensynet til er-
hvervslivets muligheder for vaekst og udvikling.

Omrader i landzone skal som udgangspunkt frinoldes for anden spredt og uplanlagt bebyggelse m.v. end
den der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Udover at vaerne om natur og landskab er
varetagelsen af de primeere erhvervsinteresser blandt de hensyn der ligger bag landzonereglerne.

Kravet om at udstykning der ikke er undtaget for landzonetilladelse efter planlovens § 36, kraever landzone-
tilladelse har bl.a. til formal, at sikre, at der ikke sker udstykning med henblik pa bebyggelse eller anden an-
vendelse, som kreever landzonetilladelse, uden at der foretages en vurdering af formalet med udstykningen.
Kravet om landzonetilladelse skal ogsa sikre, at udvikling sker i overensstemmelse med planleegningen for
omradet.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier.

Aalborg Kommune laegger vaegt pa, at udstykningen ikke vil zendre pa anvendelsen af arealet i strid med
det formal, som landzonereglerne har til formal at varetage. Aalborg Kommune leegger saledes vaegt pa, at
udstykningen har til formal at bevare og udvikle naturen pa arealet, og at der ikke vil veere mulighed for at
opfgre ny bebyggelse pa ejendommen for den nye landbrugsejendom i landzone uden forudgaende tilla-
delse fra kommunalbestyrelsen, eller hvad der er dyrevelfaerdsmeaessigt ngdvendigt for eventuelle dyr, som
skal indga i plejen af arealet.

Aalborg Kommune laegger afslutningsvis vaegt p4, at Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmilja
(SGAV) har givet tilladelse til udstykningen, og at arealet vil veere tilgaengeligt for offentligheden.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af. Hertil bemaerker
Aalborg Kommune at der i forbindelse med udstykningen ikke gives mulighed for opfarelse af ny bebyg-
gelse som, hvorved udstykningen ikke vil pavirke udpegningen for Bevaringsvaerdige landskaber, starre
sammenhaengende landskaber, Grant Danmarkskort — Seerligt naturomrade og @kologisk forbindelse, lav-
bundsarealer, skovrejsning ugnsket og kystnaerhedszonen.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Landzonetilladelsen kan ikke udnyttes far klagefristen er udlgbet.
Offentliggorelse

Afgerelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 26-06-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afggrelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed
Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
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http://www.aalborg.dk/annoncer

tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pad www.borger.dk.
Laes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger p4 www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen. For afgarelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage
over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en anden
afggrelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1 samt un-
der visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklageneevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor
afggrelsen er meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtggrelsen. 1 tilfeelde, hvor en afgarelse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og of-
fentliggares, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis klagefri-
sten udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag, jf. planlovens § 60,
stk. 2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevne-
neshus.dk. Du logger pa klageportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Aal-
borg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er ble-
vet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Planklagengevnet.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modta-
gelse.
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O Landbrugsbygning

Udfaerdiget d. 30. oktober 2024
i anledning af udstykning

DALUMH

Landinspektor

Landinspektar Anders Dalum Hansen
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