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129a, Ulsted By, Ulsted

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 29.09.2026 med seneste supplerende materiale modtaget den
30.09.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til udstykning af bygningslgs landbrugsejendom til alment
naturbeskyttelsesformal pa 16,42 ha

Tilladelsen omfatter udstykning af ny bygningslas landbrugsejendom til alment naturbeskyttelsesformal pa
16,42 ha. Den nye ejendom kommer til at bestar af felgende matrikler arealer:

e Matr.nr. 161, Ulsted By, Ulsted — 1,74 ha

e Matr.nr. 128a, Ulsted By, Ulsted — 2,00 ha

e Matr.nr. 1293, Ulsted By, Ulsted — 12,45 ha

e Matr.nr. 194x, Hals By, Hals — 0,22 ha
Vilkar

Tilladelsen er givet med falgende vilkar,
e Der ma ikke opfgres nogen former for bygninger pa ejendommen uden en forudgaende tilladelse fra
Aalborg Kommune.

Der kan ikke forventes tilladelse til nogen former for bygninger eller bebyggelse, ud over hvad der er dy-
revelfaeerdsmaessigt nedvendigt, for eventuelle dyr, som indgar i naturplejen af arealet.

Der gares opmaerksom pa, at dette udelukkende er en tilladelse efter planloven, og at der forsat skal opnés
godkendelse af udstykningssagen ved udstykningsmyndigheden. Dette er i farste omgang Aalborg Kom-
mune, og efterfalgende Geodatastyrelsen.

Redeggrelse og ansggning
Ejendommen er beliggende i landzone, har et samlet areal pa 290,75 ha, og er noteret som en landbrugse-
jendom.

Der er s@gt om landzonetilladelse til udstykning af 16,42 ha, bestdende af matr.nr. 161, 128a, og 129a, Ul-
sted By, Ulsted, samt matr.nr. 194x, Hals By, Hals, som en bygningslgs landbrugsejendom til alment natur-
beskyttelsesformal.

Aalborg
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Omradet for den ansg@gte udstykning fordeler sig ved to skovomrader, mellem Hou by og Ulsted By, i den
nordgstlige del af Aalborg Kommune. Feelles for den ans@gte udstykning, er at arealerne overvejende er re-
gisteret med beskyttet naturtyper som mose, s@ og vandlgb efter naturbeskyttelseslovens § 3, og er belig-
gende inden for Landskabshensyn nr. 21 — Hals Skovlandskab.

Derudover er de bergrte arealer beliggende indenfor udpegningerne for Bevaringsveerdige landskaber,
St@rre sammenhaengende landskaber, Seaerligt naturomrade og Dkologisk forbindelse i kommuneplanen for
Aalborg Kommune 2021. Derudover er matr.nr. 194x, Hals By, Hals udpeget med ugnsket skovrejsningen i
kommuneplanen.

Det fremgéar af landskabshensyn nr. 21, at Hals Skovlandskab ligger i kommunens nordgstlige del. Omradet
er afgreenset mod gst af Hals Kystlandskab, mod nord af kommunegreensen til Brgnderslev Kommune og
mod vest og syd af de abne, flade landskaber i Vester Hassing Fjordlandskab. Hals Skovlandskab afgreen-
ser sig fra omgivelserne ved at vaere praeget af store skovomrader, vekslende med opdyrkede marker eller
moseomrader.

Landskabet i den nordlige del, der er preeget af strandvoldslandskaber med rimmedobbe relief, samt det
gamle lgvskovsomrade ved Hals Sgnderskov. Landskaberne er vurderet seerligt karakteristiske pa grund af
omradernes geologiske og kulturhistoriske forteellinger, og de er oplevelsesrige landskaber. | disse omrader
bgr der kun ske andringer i kystlandskabet, safremt det medvirker til at bevare eller styrke landskabskarak-
teren. For det gvrige skov- og landbrugslandskab bgr den eksisterende karakter fastholdes, og eendringer i
disse omrader bgr indpasses i landskabskarakteren.

Den nye ejendoms arealer med hvid markering
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Det fremgar som feglgende af de relevante retningslinjer i kommuneplanen:

Bevaringsveerdige landskaber

Bevaringsveerdige landskaber, skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tekniske anlaeg. | de beva-
ringsveerdige landskaber skal hensynet til at beskytte eller forbedre landskabets karaktergivende strukturer
og elementer vaegtes hgjt. A£ndringer ma ikke forringe eller forstyrre landskabets geologiske, kulturhistori-
ske, naturbetingede, rekreative eller visuelle oplevelsesveerdier. Bygninger og anlaeg, der er ngdvendige for
landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyggerier skal dog
sgges indpasset i landskabet.

Starre sammenhaengende landskaber

Sterre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunktet friholdes for starre byggerier og tekniske
anleeg, der slgrer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne. Bygninger og anlaeg, der er
ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyg-
gerier skal dog s@ges indpasset i landskabet.

Seerligt naturomrade og @kologisk forbindelse

Indenfor Grgnt Danmarkskort kan der efter konkret vurdering etableres anlaeg, der understatter arealernes
funktion som natur-/rekreativt areal, men kun som integrerede elementer i samspil med stedernes natur-,
landskabs- og rekreative interesser (fx legepladser, formidlingsfaciliteter, shelters, toiletfaciliteter, bebyg-
gelse i form af kolonihavehuse, regnvandshandtering o.l.).

Udpegningerne i Grgnt Danmarkskort er ikke til hinder for bygninger og anlzeg, der er ngdvendige for land-
brugs- og skovbrugsdriften, samt eksisterende lovlig bebyggelse, anlaeg og infrastruktur.

De szerlige naturomrader og @kologiske forbindelser udenfor byerne, skal friholdes for byudvikling, samt for
tekniske anleeg, gvrige anlaeg og lignende.

Skovrejsning ugnsket
| omraderne udpeget som "skovrejsning ugnsket”’, ma der som hovedregel ikke etableres skov.

Den ansggte udstykning er beliggende uden for kommuneplanens udlagte rammeomrader og lokalplanom-
rader.

Styrelsen for Grgn Arealomleegning og Vandmiljg (SGAV) har d. 27. juli 2026, meddelt tilladelse til at op-
rette den omtalte ejendom, som en selvstaendig landbrugsejendom uden beboelse til alment naturbeskyttel-
sesformal. Det fremgar i tilladelsen fra SGAV, at erhvervelsen af arealerne er sket med henblik pa at skabe
et stort sammenhangende naturomrade ved Aalborg Kommune, at Den Danske Naturfond siden 2020 har
erhvervet arealer i omradet, med henblik pa at forbedre det eksisterende natur i omradet. Derudover frem-
gar det af ejendommen vil veere tilgaengelig for offentligheden.
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Det er en betingelse for tilladelsen fra SGAV, at der, inden 12 uger fra tilladelsen er udnyttet, skal tinglyses
deklaration om;

e at hel eller delvis afhaendelse af arealet kraever Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg
samtykke,

e at arealet skal tilbagefares til landbrugsarealer,

e atder er offentlig adgang til arealerne

e at arealet skal afthaendes inden 1 ar, hvis det ikke leengere anvendes til formalet, og

e atderinden et ar fra denne afggrelse sendes en plejeplan, der er udarbejdet i samarbejde med
kommunen, til Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa at der alene er tale om en ud-
stykning af en bygningslgs landbrugsejendom til alment naturbeskyttelsesformal, og at der ikke etableres be-
byggelse eller eendringer i terreen og landskab i forbindelse med udstykningen.

Natura 2000 og Bilag IV
Natura 2000
Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det nermeste internationale naturbeskyttelsesomrade er Natura 2000-omrade nr. 14, som ligger ca. 2,8 km
gst for matr.nr. 161 Ulsted By, Ulsted. De gvrige matrikler ligger i en afstand af ca. 2,9-3,5 km fra Natura
2000-omradet. Natura 2000-omradet bestar af habitatomrade nr. 14 Aalborg Bugt, Randers Fjord og Maria-
ger Fjord (H14), fuglebeskyttelsesomrade nr. 2 Aalborg Bugt, nordlige del (F2) og fuglebeskyttelsesomrade
nr. 15 Randers og Mariager Fjord (F15).

H14 og F2 ligger begge ca. 2,8 km fra nsermeste matrikel, mens F15 ligger mere end 20 km veek fra de pa-
geeldende matrikler.

Matriklerne fremstar i dag dels som nale- og fyrreskov, dels som en mosaik af lysabne naturtyper, herunder
vad hede, tar hede, hedekrat og birkemose.

Det vurderes, at enkelte fugle pa Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag, herunder rgdrygget
tornskade og natravn, sporadisk kan opholde sig pa de pagaeldende matrikler. De gvrige fugle pa udpeg-
ningsgrundlaget er primaert knyttet til marine og kystnaere naturtyper, herunder strandenge, sger og laguner,
lavvandede havomrader samt landbrugsarealer naer kysterne, og vurderes derfor ikke at benytte de pageel-
dende arealer. Det vurderes desuden, at arealerne som falge af deres karakter og afstanden til Natura
2000-omradet ikke benyttes af de gvrige arter, der indgar i omradets udpegningsgrundlag.

Radrygget tornskade yngler i lysabne naturtyper med spredt busk- og treebevoksning, herunder heder, over-
drev og skovlysninger. Natravn yngler primaert pa heder med spredt bevoksning af fyrretreeer samt i abne
naleskove pa sandet bund. Det kan derfor ikke udelukkes, at de pageeldende matrikler i et vist omfang kan
benyttes af disse arter.

Landzonetilladelsen til udstykning af bygningslgs landbrugsejendom til naturformal vurderes ikke at medfere
pavirke en de naturtyper og arter der er pa Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag, da udstykningen
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alene er af administrativ karakter, og derfor ikke giver tilladelse til tiitag der kan pavirke fysiske forhold i om-
radet.

Den Danske Naturfond der har erhvervet matriklerne, har det overordnede mal at skabe et stgrre og mere
sammenhaengende naturomrade ved Hals Mose og de omkringliggende naturomrader ved Melholt Rimmer,
Ulsted Rimmer, Galtrimmen og Hou Skov, herunder de arealer som landzonetilladelsen omhandler. Dette vil
ske gennem b.la. genopretning af naturlige hydrologiske forhold, ophgr af plantage- og landbrugsdrift, samt
udvikling af mose-, hede- og skovnatur med glidende overgange mellem naturtyperne. Der skal herunder
skabes forskellige tilgroningsstadier og overgangszoner mellem skov og abne naturtyper, som vil kunne
rumme vigtige levesteder for mange af omradets hgjt specialiserede og sjeeldne arter.

Pa baggrund af landzonetilladelsens administrative karakter og afstanden til Natura 2000-omrade nr. 14
vurderes tilladelsen ikke at kunne pavirke de arter og naturtyper, som indgar i omradets udpegningsgrund-
lag. Det indgar desuden i vurderingen, at den pataenkte arealforvaltning vurderes at veere forenelig med Na-
tura 2000-omradets bevaringsmalsaetninger. Udstykningen vurderes derfor hverken alene eller i kumulation
med andre planer og projekter at kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter
Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Landzonetilladelsen til udstykning af bygningslgs landbrugsejendom til naturformal er administrativ og aen-
drer ikke pa fysiske forhold eller giver tilladelse til tiitag der kan pavirke fysiske forhold. Tilladelsen vurderes
derfor ikke at medfgre en pavirkning af bilag IV-arter eller yngle- eller rasteomrader for arter.

Aalborg Kommune har senest i 2012 registreret spidssnudet fra flere steder i mosearealerne i og omkring
de pageeldende matrikler. De store sammenhaengende mosearealer, som matriklerne indgar i, indeholder
flere smasger, og det vurderes, at mosen som helhed udger et yngle- og rasteomrade for spidssnudet frg
og potentielt ogsa for stor vandsalamander, selv om arten ikke er registreret i omradet.

Der er ingen registreringer af flagermus i umiddelbar neerhed af de pageeldende matrikler, men da der er
tale om stgrre skovomrader med bade mose, hede og s@er, vurderes det sandsynligt, at omradet indeholder
traeeer og @vrige strukturer, som kan benyttes som yngle- eller rasteomrader for flagermus.

Omradet vurderes pa baggrund af dets karakter ikke at udggre yngle- eller rasteomrader for gvrige arter pa
habitatdirektivets bilag IV.

Den Danske Naturfonds planlagte arealforvaltning og naturpleje for det samlede omrade omfatter blandt an-
det genopretning af naturlige hydrologiske forhold, udvikling af mose-, hede- og skovnatur, forbedring af ek-
sisterende sger og vandhuller, etablering af nye vandhuller, ophgr af intensiv landbrugsdrift, ekstensiv
graesning samt bekaempelse af invasive arter og naletreesbevoksninger. Tiltagene har til formal at skabe
starre sammenhaengende naturomrader og forbedre naturkvaliteten i omradet. Det vurderes samlet set, at
den pataenkte arealforvaltning vil kunne forbedre de eksisterende naturveerdier og bidrage til at skabe nye
eller forbedrede levesteder for bilag IV-arter, herunder seerligt spidssnudet frg, potentielt stor vandsalaman-
der og flagermus.

Pa den baggrund vurderes den gkologiske funktionalitet af yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter ikke at
blive forringet som fglge af de aktiviteter, der forventes at fglge af udstykningen. Der laegges i vurderingen
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seerligt vaegt pa, at landzonetilladelsen alene er af administrativ karakter og ikke giver mulighed for aendrin-
ger af de fysiske forhold, herunder naturplejetiltag eller lignende i de tilknyttede naturomrader.

Begrundelse
| landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
endring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ans@gte kreever landzonetilla-
delse.

Generelt om landzonetilladelse og udstykning i landzone

Hovedformalet med landzonereglerne er at forhindre byspredning i det abne land og sikre, at egentlig by-
maessig udvikling sker, hvor der gennem planlaegning er abnet mulighed for det. Det falger af formalsbe-
stemmelsen, at landzonereglerne skal administreres pa baggrund af landskabelige, rekreative og arealres-
sourcemaessige hensyn og andre samfundsmaessige interesser, fx trafikale hensyn, samt hensynet til er-
hvervslivets muligheder for vaekst og udvikling.

Omrader i landzone skal som udgangspunkt frinoldes for anden spredt og uplanlagt bebyggelse m.v. end
den der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Udover at vaerne om natur og landskab er
varetagelsen af de primeere erhvervsinteresser blandt de hensyn der ligger bag landzonereglerne.

Kravet om, at udstykning der ikke er undtaget for landzonetilladelse efter planlovens § 36, kreever landzone-
tilladelse, har bl.a. til formal, at sikre, at der ikke sker udstykning med henblik pa bebyggelse eller anden an-
vendelse, som kreever landzonetilladelse, uden at der foretages en vurdering af formalet med udstykningen.
Kravet om landzonetilladelse skal ogsa sikre, at udvikling sker i overensstemmelse med planleegningen for
omradet.

Begrundelse
Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier.

Aalborg Kommune laegger veegt pd, at udstykningen ikke vil @ndre pa anvendelsen af arealet i strid med
det formal, som landzonereglerne har til formal at varetage. Aalborg Kommune laegger saledes vaegt pa, at
udstykningen har til formal at bevare og udvikle naturen pa arealet, og at der ikke vil vaere mulighed for at
opfagre ny bebyggelse pa ejendommen for den nye landbrugsejendom i landzone uden forudgaende tilla-
delse fra kommunalbestyrelsen, eller hvad der er dyrevelfeerdsmaessigt ngdvendigt for eventuelle dyr, som
skal indga i plejen af arealet.

Aalborg Kommune laegger afslutningsvis vaegt pa, at Styrelsen for Gran Arealomleegning og Vandmiljg
(SGAV) har givet tilladelse til udstykningen, og at arealet vil veere tilgaengeligt for offentligheden.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af. Hertil bemaerker
Aalborg Kommune at der i forbindelse med udstykningen ikke gives mulighed for opferelse af ny bebyg-
gelse som, hvorved udstykningen ikke vil pavirke udpegningen for Bevaringsveerdige landskaber, stgrre

- Aalbor 6/8
Kommugne



sammenhaengende landskaber, Grant Danmarkskort — Seerligt naturomrade og @kologisk forbindelse, og
skovrejsning ugnsket.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Landzonetilladelsen kan ikke udnyttes far klagefristen er udlgbet.
Offentliggorelse

Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den
29.10.2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger p4 www.aalborg.dk/gdpr.
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Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen. For afgarelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage
over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en anden
afgarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1 samt un-
der visse betingelser landsdeekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklageneevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor
afggrelsen er meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og of-
fentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis klagefri-
sten udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag, jf. planlovens § 60,
stk. 2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevne-
neshus.dk. Du logger pa klageportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Aal-
borg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklageneaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er ble-
vet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ansker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgarelsens modta-
gelse.
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