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Afgorelse om at der ikke skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport
(VVM) for at omradet for lokalplan 4-4-116 byggemodnes og der opferes 7 punkthuse med
etageboliger og 7 tet-lav-bebyggelser samt forberedes for 15.500 m? erhverv

Aalborg Kommune har den 06-02-2026, modtaget ansagning vedrgrende VVM-screening af byg-
gemodning af 'Sagahgjen’, samt opfarelse af 128 etageboliger fordelt pa 7 punkthuse i 2 og 4 eta-
ger samt 24 teet-lave boliger i 2 etager.

Ansggningen er fremsendt i henhold til § 18 i Miljgvurderingsloven [Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM)] nr. 4 af 3. januar 2023.

Projektet er omfattet af lovens bilag 2:
Punkt 10 'Infrastrukturprojekter’

b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanlaeg.

e) Bygning af veje, havne og havneanlaeg, herunder fiskerihavne (projekter, som ikke er
omfattet af bilag 1)

g) Daemninger og andre anleeg til opstuvning eller varig oplagring af vand (projekter, som ikke
er omfattet af bilag 1)

Afgorelse

Kommunen har pa baggrund af ans@gningen og en screening vurderet, at projektet ikke ma anta-
ges at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, og der skal derfor ikke udarbejdes en milja-
konsekvensrapport. Afgerelsen er truffet efter lovens § 21.

Begrundelsen for screeningsafgarelsen kan ses her i brevet og i vedlagte screeningsskema.

Afgerelsen vil blive offentliggjort den 01-05-2026 under 'Lovpligtige annoncer’ pa kommunens
hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer

Baggrund
Screeningen er gennemfgrt med udgangspunkt i:
e Ansggning med oversigtskort og bilag modtaget den 6. februar 2026.
o Kommune- og lokalplanlaegning samt forholdet til anden gaeldende lovgivning mm.
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Horing
| forbindelse med sagens behandling, har ansggningen vaeret sendt i intern hgring hos relevante
afdelinger i Aalborg Kommune.

Sammenfatning og konklusion
Projektet i sig selv vurderes ikke at have vaesentlig indvirkning pa miljget, heller ikke i kombination
med de @vrige projekter i naeromradet.

Vurderingen bygger pa at der ikke er vaesentlige miljgproblemer i omradet og at projekterne ikke
har nogen vaesentlig pavirkning pa landskabet, beskyttet natur, vand og naturen generelt i omra-
det. Desuden belaster projektet ikke miljget vaesentligt ifht staj lys skygge mm.

Rent trafikalt vil omradet komme til at bidrage til en pavirkning i neeromradet. Der er igangvae-
rende kapacitetsanalyser for rundkarslen mellem Selma Lagerlafs Vej og Alfred Nobels Vej, som
kan forventes aendret til et kryds pa baggrund af det aktuelle planomrades og evrige igangvee-
rende planers fremtidige anvendelser.

Det eksisterende vejanlaeg opdateres desuden med kanaliseringsanlaeg pa Alfred Nobels Vej og
er i den forbindelse vurderet at kunne handtere trafikanter fra omradets plangrundlag og naervae-
rende projekt.

Projektet vurderes ikke at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

@vrige bemaerkninger

Screeningsafggrelsen er ikke en tilladelse, men alene en afggrelse om, at der ikke skal udarbej-
des en miljgkonsekvensrapport, fgr projektet kan etableres. Gennemfarelsen af projektet forud-
saetter tilladelse, godkendelse og dispensation efter anden lovgivning.

Screeningen er gennemfgrt med udgangspunkt i den fremsendte ansggning med oversigtskort
fremsendt via Byg og Miljg pa byggemodningssag S2024-10754 den 06-02-2026.

Hvis projektet aendres, er | forpligtet til at anmelde den pataenkte aendring med henblik pa at fa af-
gjort, om aendringen udlgser VVM-pligt.

Afggarelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt eller ikke har
veeret udnyttet i 3 pa hinanden felgende ar, jf. miljgvurderingslovens § 39.

Klagevejledning

Kommunens afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport for projektet,
kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenaevnet. Klager skal vaere indsendt senest 4 uger efter
den dato, hvor afgarelsen er offentliggjort (se dato for offentliggerelse pa denne afgarelses fgrste
side).

Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk

Hvad kan du klage over?
Du skal veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens
udfald. Derudover kan du kun klage over retlige spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Miljg- og Fadevareklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommuni-

- Aalbor 2/3
Kommugne



kation om klagen sker ogsa gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via Miljg- og Fg-
devareklagenaevnet pa www.naevneneshus.dk

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Teknik og Miljg, Byggeri. Vi vi-
deresender herefter anmodningen til Miljg- og F@devareklagenaevnet, som treeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal

Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den dato, hvor
afggrelsen er offentliggjort (se dato for offentliggerelse pa denne afggrelses forste side).

Venlig hilsen

Stine Ruby Hggh
Byggesagsbehandler - Team Erhverv

Direkte tIf.: 25 20 20 64

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

sal. .
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VVM-screening af at omradet for lokalplan 4-4-116
byggemodnes og der opfares 7 punkthuse med etageboliger og 7 teet-
lav-bebyggelser samt forberedes for 15.500 m? erhverv

Screeningen er foretaget i henhold til Miljgvurderingsloven, i henhold til § 21 og bilag 6 i loven. Dette bilag
fastlaegger kriterier, som skal anvendes i vurderingen af, om projektet kan fa en vaesentlig virkning pa miljget
og at der dermed skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport (VVM). De felgende afsnit er opbygget i over-
ensstemmelse med strukturen i bilag 6 om:

1) Projektets karakteristika.
2) Projektets placering.
3) Arten af og kendetegn ved den potentielle indvirkning pa miljget.
Myndighed Aalborg Kommune
Basis oplysninger Projektarealet er pa 53-54.000 m? som placerer sig i et omrade hvor byen er un-

der udvikling og naermer sig Sdr. Tranders landsby og &bent land.
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Med lokalplanen er tilladt aendringer i arealanvendelsen, hvor tidligere landbrugs-
areal ved lokalplanens vedtagelse er overgaet til byzone, med det formal at be-
nytte arealet til boliger og erhverv.

Den ansggte anvendelse svarer til planlagte anvendelse og projektets dispone-
ring svarer overordnet til plangrundlaget.
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Som et led i omradets byggemodning etableres flere bassiner til lokal nedsivning
af regnvand.

Projektbeskrivelse — jf. ansggning:

Projektet er en byggemodning der indeholder vejanlaeg, lokal regnvandshandte-
ring, 7 punkthuse, 5 raekkehuse og 2 dobbelthuse. Derudover giver omradet mu-
lighed for opfaerelse af 15.500 m2 erhvervsbyggeri pa omradet i byggefelt A.
Punkthuse og reekkehuse er placeret pa hhv. byggefelt B og C.

Signatur

[ Lokalplangraense
[ Delomréder
i_~! Kirkebyggelinje

Al overfladevand op til en 30-ars haendelse handteres ved lokal nedsivning. Der
etableres 6 regnbede(LAR), hvoraf 3 er vejbede og 3 er mere naturlige lavninger.
Dertil kommer ét st@rre nedsivningsbassin i nordgst, som kan handtere en 100-
ars regnhzendelse.

Tagvand fra punkthuse ledes til 5 nedgravede faskiner under p-areal.

Der sker ingen afledning til recipient.

(se bassiners placering herunder)

- INedsivningbassin

| I

Navn og adresse pa bygherre:

Kontakt: Maria Toft Caludan, 60296087, -r-ﬁfc@t‘nudwkllng dk

C/O TN Udvikling A/S, Porsvej 2, 1. 9000 Aalborg
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Bygherres kontaktperson og telefon nr:

Jens Falk Mgller, 26825602, jfm@kriator.dk
Kriator A/S, Porsvej 2 9000 Aalborg

Projektets placering:

Lokalplanen ligger pa adressen Alfred Nobels Vej 20, 9220 Aalborg @st og om-
fatter matr.nr. 23f, 13u og 13g, Sdr. Tranders By, Sdr. Tranders

Projektet bergrer falgende kommuner:

Aalborg Kommune

Oversigtskort:

LKDS

[ - |

Kortbilag i malestok:

1:5000
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Forholdet til reglerne om miljgvurdering
(VVM - konkret projekt)

Ja

Anlaegget er opfart pa bilag 1 i Miljgvurde-
ringsloven

Anlaegget er opfart pa bilag 2 i Miljgvurde-
ringsloven

sal. .

Nej

Projektet er omfattet af bekendtgerelsens bilag 2:
Pkt. 10. Infrastrukturprojekter

b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opferelse af butiks-

centre og parkeringsanlaeg.

e) Bygning af veje, havne og havneanleeg, herunder fiskeri-

havne (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1)

g) Deemninger og andre anlaeg til opstuvning eller varig op-
lagring af vand (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1)

Ci Aalborg

LY Kommune
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Vurderes det, at anlaegget kan fa indvirkning pa miljoet med hensyn til falgende kriterier:

lkke
1. Anlaeggets karakteristika: rele- | Ja | Nej |Vurdering
vant
Hele projektets dimensioner og ud-
formning:
1.1 Arealbehovet i ha: Grundarealet er 53.700 m2
1.2 Er der andre ejere end Bygherre? X Ej oplyst

1.3 Det bebyggede areal i m? og bygnings-
masse i m*

Lokalplanen giver mulighed for, at der i alt kan opferes ca.
29.600 m2 bebyggelse.

31.850 m2 befeestet areal

Bygningsmasse:
Delomrade A: 434.000 m3
Delomrade B: 155.770 m3
Delomrade C: 24.650 m3

Regnvand handteres lokalt via nedsivning. Tagvand fra
punkthuse ledes til nedgravede faskiner under p-areal og
overfladevand i gvrigt ledes til grgfter og flere bassiner i
omradet.

Spildevand tilkobles feelles forsyningsledning.

Der vil ikke ske udledning til vandlgb eller sg.

1.4 Anleeggets maksimale bygningshgjde i
m:

Indenfor delomrade A:
Maksimal hgjde 28 meter.

Indenfor delomrade B:
Maksimal hgjde 15 meter,
Dog kun 8,5 meter indenfor kirkebyggelinje.

Indenfor delomrade C:
Maksimal byggehgjde 8,5 meter.

1.5 Kumulation med andre eksisterende
og/eller godkendte projekter:

| de seneste ar er der sket en betydelig byudvikling i det
gstlige Aalborg omkring projektomradet med etablering af
Universitetshospitalet, SUND, Universitets kvarteret.

st for Selma Lagerlafs Vej er det nye supersygehus i Aal-
borg @ netop ibrugtaget.

Der er igangvaerende byggearbejder pa hospitalsomradet,
2-300 meter nordgst for projektarealet; Postgardsvej 31.
Her opferes Trygs familiehus med 12 enheder. Laengere
mod @st er endnu ikke igangsat planlagte patient-hotel.

Der er flere uudnyttede byggemuligheder i den nordlige del
af hospitalsomradet. Det er uvist, hvornar der vil ske udbyg-
ning heraf.

Ambulancekgrsel til og fra hospitalet sker via Selma Lager-
lofs Vej. Det kan pavirke den kumulerede effekt i forhold til
stagjbelastningen. Det samme kan ggre sig geeldende for
helikopterlanding pa sygehuset.

Projektomradet indgar i veekstaksen, hvor Aalborg Kom-
mune gnsker at koncentrere byudviklingen. Projektets an-
vendelse falger planlaegningen; i overensstemmelse med
lokalplanen, er der tale om blandet bolig- og erhvervsom-
rade.
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Brugen af naturressourcer, seerlig
jordarealer, jordbund, vand og biodi-
versitet:

1.6 Anlaeggets kapacitet for sa vidt angar
flow og opbevaring af:
Rastoffer — type og maengde:
- Mellemprodukter — type og
meengde:
Feerdigvarer — type og maengde

1.7 Anleeggets behov for rastoffer — type og
maengde i bade anlaegs- og driftsfase:

100 meter nord for Alfred Nobels Vej planlaegges for konto-
rerhverv, hotel og tilhgrende p-huse og etablering af kryds
pa Selma Lagerlgfs Vej. Planlaegningen er ikke endelig og
vi er ikke bekendt med at anlaegsarbejder vil ske sidelg-
bende med byggearbejder i naerveerende projekt.

Det forventes, at eksisterende rundkarsel, som stader op til
ejendommen i mgdet mellem Selma Lagerlgfs Vej og Alfred
Nobels Vej, af kapacitetsmaessige hensyn ma andres til et

kryds.

Forventet &rsdggntrafik 2032 er jf. stgjberegning 4.000 ADT
pa Alfred Nobels Vej 11.700 ADT p& Hadsundve;.

| forbindelse med projektomradet skal der i vejarealet pa Al-
fred Nobels Vej, anlaegges et kanaliseringsanlaeg som er
adgangsvejen til projektomradet.

Langs nordsiden af projektomradet er reserveret areal for
cykelruter.

Der er en sekundeere cykelrute (en del af planleegningen for
cykelruttenettet) langs den nordlige Alfreds Nobels Vej og
Selma Lagerlafs Vej.

| driftsfasen (det feerdige projekt) vil ikke vaere flow af ra-
stoffer eller produktion af faerdigvarer.

| driftsfasen er ikke andet rastofbehov end hvad der svarer
til almindelig forsyningskapacitet.

| anleegsfasen er behov for vandmaengder svarende til al-
mindeligt byggevand.

Der vil opsta byggeaffald i anlaegsfasen. Det sorteres i frak-
tioner (beton — gips — osv.)

| anleegsfasen handteres regnvand pa terreen. Om ngdven-
digt etableres der midlertidig e grafter/diger til at styre vand
veek fra udgravninger.

Projektets kapacitet for sa vidt angar flow ind og ud
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1.8 Behov for vand — kvalitet og maengde
bade i anleegs- og driftsfase:

Type Volumen | Enhed
Jord, afgravning (inkL muld) 4120| m3
Jord, pafyldning 2340 m3
Afsfalt 36| m3
Klgversten 13| m3
Bel=gningssten 758| m3
Graesarmering 600| m3
Fortovsfliser 61| m3
Afretningssand 492 | m3
Stenmel 100 m3
Stabilgrus 4482 | m3
Bundsikring 4034 | m3
Muld til rabat 81| m3
Kantsten i beton 162| m3
Betonfundament til kantsten 359 m3

1.9 Forudseetter anlaegget etablering af
yderligere vandforsyningskapacitet:

| driftsfasen er ikke anden vandbehov end hvad der svarer
til almindelig forsyningskapacitet. Omradet kobles pa offent-
lig vandforsyning.

| anleegsfasen er behov for vandmaengder svarende til al-
mindeligt byggevand efter naermere aftale med Aalborg
Vand.

Spildevand i anleegsfasen fra mandskabsvogne og evt. an-
dre midlertidige faciliteter med saniteere installationer, bort-
skaffes til det offentlige spildevandssystem.

1.10 Forudseetter anlaegget inddragelse af
jordarealer:

Der er ikke behov for etablering af selvstaendig vandforsy-
ning; der vurderes at vaere tilstraekkelig vandforsyningska-
pacitet.

Det vurderes at der er et passende antal eksisterende
brandhaner teet pa omradet.

1.11 Forventes anleegget af pavirke biodi-
versiteten:

De for projektet omfattende matrikler inddrages til realise-
ring af projektet. Arealerne har hidtil vaeret landbrugsarea-
ler. Ved plangrundlagets vedtagelse i 2024 er det overgaet
til byzone.

Affaldsproduktion:

Arealet har tidligere veeret opdyrket mark med et lille brak-
areal i den gstlige ende af arealet. Det vurderes ikke at bio-
diversiteten bliver pavirket, da arealet ikke rummer betyde-
lige naturveerdier, grundet neerings-pavirkning og forstyr-
relse. Der er ingen vandlgb i omradet.

Afledte effekter af regnvandsgrefter samt lokalplanens krav
om etablering af grgnne tage og beplantning, vil sikre biodi-
versitet indenfor anvendelsen.

1.12 Affaldstype og meengder, som folge af
anlaegget i bade drift- og anlaegsfasen:

- Farligt affald:
- Andet affald:
- Spildevand:

Der vil bade i anleegs- og driftsfasen forekomme saniteert
spildevand. Saniteert spildevand bortskaffes i begge faser til
det offentlige spildevandssystem.

Anlaegsarbejdet vil overholde bestemmelserne i Forskrift for
Midlertidige bygge- og anleegsarbejder - Aalborg Kommune.
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1.13 Kreever bortskaffelse af affald og spil-
devand andringer af bestaende ordninger:

Der sikres sortering iht. Aalborg Kommunes Regulativ for
Erhvervsaffald.

| driftsfasen overholdes Aalborg Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald.

Forurening og gener:

Nej, bestaende ordninger overholdes

1.14 a Jordforurening

1.14 Overskrides de vejledende greense-
veerdier for stgj:

Omradet er ikke kortlagt efter reglerne i Jordforureningslo-
ven.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder kon-
stateres tegn pa jordforurening, standses arbejdet og Aal-

borg Kommune underrettes for aftale om forholdsregler far
arbejdet genoptages.

1.15 Overskrides de vejledende graense-
veerdier for luftforurening:

Anlaegsarbejdet vil overholde bekendtggrelse om midlerti-
dige aktiviteter (BEK nr 844 af 23/06/2017).

Samt "Forskrift for midlertidige bygge- og anlaegsarbejder i
Aalborg Kommune”.

Efter endt anlaegsarbejde vil det samlede projekt overholde
de vejledende graenseveerdier for stgj og vibrationer.

Boligomradet vil ikke medfere vaesentlig stgj og erhvervs-
omradets generelle anvendelse vil veere:

- Kontor- og serviceerhverv

- Uddannelsesinstitutioner

- Sundhedsinstitutioner

- Tekniske anleeg

- Neerrekreativt omrade

Der ma kun etableres virksomhed inden for miljgklasse 1-3

Der er udsigt til at de tilgreensende veje Alfred Nobels Vej
og Selma Lagerlgfs Vej vil blive hastighedsbegraenset ifht. i
dag. Det vil nedbringe trafikstgj fra faerdslen der.

1.16 Vil anleegget give anledning til vibra-
tionsgener:

Projektet vil overholde Miljgstyrelsens vejledninger, regler
og bekendtggrelser om luftforurening.

Anleegsarbejdet vil kunne overholde de vejledende graense-
veerdier for luftforurening.

| anleegsperioden vil byggearbejdet ikke medfare luftforure-
ning, som overskrider vejledende graenseveerdier. Diffuse
stgvemissioner er ikke omfattet af vejledningerne og vil
blive handteres igennem tilrettelaeggelse af arbejdet, van-
ding og veje mv. i seerligt tarre perioder.

| driftsperioden vurderes det, at projektet ikke vil medfere
omgivelserne gener.

1.17 Vil anlaegget give anledning til stavge-
ner:

Anleegsarbejdet vil overholde Forskrift for bygge- og an-
laegsaktiviteter i Aalborg Kommune, som sikrer forholdet.
Midlertidige bygge- og anlaegsarbejder - Aalborg Kommune

| driftsperioden vil projektet ikke medfgre vibrationer for om-
givelserne.

Anlaegsarbejdet vil overholde Forskrift for bygge- og an-
laegsaktiviteter i Aalborg Kommune, som sikrer forholdet.
Midlertidige bygge- og anleegsarbejder - Aalborg Kommune
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| driftsperioden vil projektet ikke medfare stevgener for om-
givelserne.

1.18 Vil anleegget give anledning til lugtge-
ner:

Anlaegsarbejdet vil overholde Forskrift for bygge- og an-
laegsaktiviteter i Aalborg Kommune, som sikrer forholdet.

| driftsperioden vil projektet ikke medfgre lugtgener for om-
givelserne.

1.19 Vil anlaegget give anledning til lysge-
ner:

| anleegsperioden anvendes almindelig byggepladsbelys-
ning i vinterhalvaret. Det slukkes, nar der ikke arbejdes pa
pladsen. Belysning opseettes, sa der ikke er betydelige ge-
ner for naboer.

Da byggepladsbelysningen er af midlertidig karakter, vurde-
res den ikke at ville fgre til en pavirkning, af afgerende ka-
rakter.

| driftperioden er der alm. oplysning af feellesstier og -ve;j.
iht. geeldende krav for belysning. Disse vil ikke oplyse na-
boarealer eller omgivelserne.

Risiko for starre ulykker og/eller ka-
tastrofer, som er relevante for det
pageeldende projekt, herunder sa-
danne som forarsages af klimaaen-
dringer, i overensstemmelse med vi-
denskabelig viden:

1.20 Ma anlaegget forventes at udgere en

seerlig risiko for uheld og/eller katastrofer X Projektet er ikke omfattet af risikobekendtgarelsen.
forarsaget af klimaaendringer:
1.21 Risiko for menneskers sundhed (fx Det vurderes ikke, at byudvikling vil udgere en forurenings-
som felge af vand- eller luftforurening): risiko for grundvand i dette omrade, ligesom der ikke vil ske
luftforurening fra omradet.
Der er ikke risiko for menneskers sundhed.
| anleegsfasen vurderes det heller ikke at der vil ske luftforu-
rening eller at handtering af spildevand vil have negativ ind-
virkning pa menneskers sundhed.
2. Projektets placering
Den eksisterende og godkendte are-
alanvendelse:
2.1 Forudseetter anleegget eendring af den Den fremtidige anvendelse af arealet svarer til det planlagte
eksisterende arealanvendelse: X for omradet. Men det har hidtil veeret landbrugsjord, som

med realisering af planen aendrer anvendelse.

2.2 Forudsaetter anleegget eendring af en
eksisterende lokalplan for omradet:

Projektet forudsaetter ikke ny planlaegning.

Det etableres i lokalplanomrade 4-4-116. Af lokalplanens
formal fremgar:
”Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for at op-
fare et blandet bolig- og erhvervsomrade. Med Aalborg Uni-
versitet og Nyt Aalborg Universitetshospital (NAU) kommer
udbygningen af grunden med erhverv til at ligge i god trad
med den udvikling, som det gstlige Aalborg har gennem-
gaet og gennemgar.
Bygningerne og anvendelserne har til formal at tilbyde funk-
tioner, der komplementerer udbuddet i omradet.
Lokalplanen har blandt andet til formal at sikre, at det kom-
mende byggeri tilpasses til neeromradet i forhold til bade
skala og materialevalg. Lokalplanen skal sikre, at der ska-
bes gode og kvalitative opholdsarealer, som er med til at
ive omradet et overordnet grgnt udtryk.”
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2.3 Forudseetter anlaegget eendring af kom-
muneplanen:

Naturresourcernes relative rigdom,
forekomst m.m.:

Projektet forudseetter ikke tillaeg eller eendringer til kommu-
neplanen.

2.4 Vil anleegget udggre en hindring for
fremtidig anvendelse af omradets jordbund,
jordarealer, vand og biodiversitet, regenere-
ringskapacitet i omradet og dettes under-
grund, herunder grundvand og grund-
vandssaenkning m.m.:

Det naturlige miljos bsereevne:

Der vil ske nedsivning til grundvand.

Regnvand vil blive renset i nedsivningsbassiner og forskel-
lige LAR lgsninger inden for omradet.

Alt overfladevand op til en 30-ars heendelse handteres ved
nedsivning. Der etableres fglgende:

- 6 regnbede/LAR hvoraf 3 er vejbede og 3 er lidt mere na-
turlige lavninger.

- 5 faskiner forventligt under nogle af parkeringspladserne
til handtering af tagvand fra punkthusene (lejlighedskom-
plekser).

- Et storre nedsivningsbassin i nordgst, som kan handtere
en 100-ars regnhaendelse.

Al regnvand handteres indenfor projektomradet ved nedsiv-
ning og der sker ingen afledning til recipient.

Projektet er ikke beliggende i omrade med drikkevandsin-
teresser, og vurderes ikke at veere til hinder for fremtidig
anvendelse af grundvandet.

2.5 Indebaerer anlzegget en mulig pavirk-
ning af vadomrader, omrader langs bred-
der, flodmundinger:

LAR-anlaeggene etableres og dimensioneres i overens-
stemmelse med geaeldende BAT-principper for lokal handte-
ring af overfladevand. Og dermed vurderes der ikke at
veere risiko for pavirkning af naerliggende omrader.

2.6 Kystomrader og havmiljget:

Regnvandet handteres lokalt pa matriklen og pavirker ikke
kystomrader eller havmiljg.

2.7 Bjerg og skovomrader og forudsaetter
anlaegget rydning af skov:

Der er ikke skov pa ejendommen. Projektet forudsaetter
ikke rydning af skov.

2.8 Vil anleegget veere i strid med eller til
hinder for etableringen af naturreservater
eller naturparker:

Med en placering i byzone, er projektet ikke til hinder for
naturreservater.

2.9 Kan anlaegget pavirke registrerede, be-
skyttede eller fredede omrader:

Nationalt:
- Fredede omrader
- Beskyttede naturtyper
- Byggelinjer

Kan anlaegget pavirke radlistede arter.

Internationait:
- Natura 2000-omrade
- Bilag IV arter

Nationalt

Fredede omréder:

Sender Tranders Kirke ligger lige op ad projektomradet.
Kirken vil ikke blive direkte pavirket af projektet.

Py
HEs Jermes Ve
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Byggelinjer:

Kirken udlgser en Kirkebyggelinje, som gar ind over den
vestlige del af projektomradet. Der er fastsat rammer i den
geeldende lokalplan, som sikrer mod bebyggelse over 8,5 m
inden for kirkebyggelinjen.

Beskyttede naturtyper:

Der er ingen beskyttet natur inden for projektomradet

Der er omkring 400 meter til neermeste §3 beskyttet natur:
en sg, vest for projektom@det.

SS 8 :

Sonder Tranders

40213 ma— — W3

N
|
N8 \

Realisering af projektet vil ikke pavirke beskyttede naturty-ﬁ
per.

Internationalt

Natura 2000-omrade

Naermeste natura 2000 omrade er N18 Rold Skov, Linden-
borg Adal og Madum Sg som ligger ca. 9,4 km syd for pro-
jektomradet. Pa grund af projektets karakter, afstand og
uden direkte forbindelse, vil det ikke kunne pavirke Natura
2000-omradet.
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Bilag IV arter:
Der er ikke fund af bilag IV arter indenfor projektomradet.

Observerede fund i neerheden af projektomrade:
e odder ca. 700 m nordgst for projektomradet (registrering
fra 2020),
e en art af flagermus ca. 900 m syd for projektomradet (re-
gistrering fra 2024)
e  strandtudse ca. 1,4 km sydvest for projektomradet (regi-
strering fra 2022).

Der er ikke kendskab til fund af bilag IV-arter inden for pro-
jektomradet, og det vurderes ikke, at det kan vaere potenti-
elt levested for arter, der forekommer i omradet. Neermeste
fund er af hhv. odder og flagermus, og ingen af disse vur-
deres at kunne yngle eller raste inden for projektomradet.

Projektomradet er beliggende indenfor udbredelsesomradet
for fglgende arter, som potentielt kan forekomme inden for
projektomradet:

brandts flagermus,

damflagermus,

dveergflagermus,

sydflagermus,

leisler flagermus,

nordflagermus,

vandflagermus,

frynseflagermus,

troldflagermus,

pipistrelflagermus,

e & o o o o o o o o
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brunflagermus,
skimmelflagermus,
brun langgre,
markfirben,

stor vandsalamander,
logfrg,

spidssnudet frg og
gren mosaikguldsmed.

e o o o o o o o

Der er ikke fund af fredede arter inden for projektomradet.
Neermeste fund i naerheden af projektomradet er:

. lille vandsalamander ca. 450 m vest for projektomradet
(registrering fra 2009),

e  skrubtudse ca. 1 km syd for projektomradet (registrering
fra 2025),

e  butsnudet frg ca. 1 km syd for projektomradet (registre-
ring fra 2011) og

. maj-gegeurt ca. 1 km syd for projektomradet (registrering
fra 2022).

Der er ikke kendskab til rgdlistede arter inden for projekt-
omradet, som ikke vurderes at veere et potentielt levested
for disse.

2.10 Omrader hvor det ikke er lykkedes at
opfylde miljgkvalitetsnormer fastsat i EU-
lovgivningen:

- Overfladevand:

- Grundvand:

- Naturomrader:

- Boligomrader (stgj/lys og Luft):

Ifelge Vandomradeplan for Jylland og Fyn forekommer der
ingen dybe grundvandsforekomster i omradet. Der fore-
kommer to regionale grundvandsforekomster og én terraen-
naer grundvandsforekomst i omradet:

. Den regionale grundvandsforekomst dkmj_1095_ks har
god kvantitativ tilstand, men ringe kemisk tilstand grun-
det pavirkning af pesticider.

. Den regionale grundvandsforekomst dkmj_974_kalk har
god kvantitativ tilstand, men ringe kemisk tilstand grun-
det nitrat og pesticider.

e  Den terraennaere grundvandsforekomst dkmj_315_ks har
bade god kemisk tilstand og god kvantitativ tilstand.

Det vurderes ikke, at projektet vil vaere til hindring for opfyl-
delse af malsaetningerne i Vandomradeplanerne 2021-
2027.

2.11 Teenkes anlaegget etableret i et taet
befolket omrade:

Projektet ligger inden for kommuneplansrammen for er-
hverv blandet med bolig og graenser op til rekreativt omrade
mod vest, og Sdr. Tranders landsby mod syd og vest. Nord
for projektet er erhvervsejendomme og derudover graenser
omradet op til omrader udlagt til offentlige formal; Sygehu-
set NAU mod gst. Omradet er ikke anset for veerende teet
befolket.

2.12 Kan anleegget pavirke vigtige landsk-
abstraek:— historiske, kulturelle, arkeeologi-
ske, aestetiske eller geologiske:

Arealet har arkeeologisk interesse og gennemarbejdes af
Museet forud for projektet. Herefter vurderes projektet ikke
at have vigtige arkeeologiske, historiske, geologiske eller
eestetiske landskabstreek.

2.13 Er anlaegget teenkt placeret indenfor:

- Kystneerhedszonen
- Den kystneere del af byzonen

Projektet er ikke indenfor kystnaerhedszonen eller den kyst-
naere del af byzonen.

Vurderes det, jf. besvarelse under punkt 1 og 2 ovenfor, at projektet forventes at kunne fa vae-
sentlig indvirkning pa miljoet i relation til:
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3. Arten af og kendetegn ved den potentielle indvirkning pa miljeet

3.1 Indvirkningens stgrrelsesorden og rum-
melige udstraekning fx geografisk omrade
og antallet af personer, der forventes be-
rort:

Se pkt. 1.5.

3.2 Indvirkningens art:

Med henvisning til pkt. 1.5, er vurderet pa potentiel indvirk-
ning pa miljget ifom. kumulation med andre eksisterende
og/eller godkendte projekter.

Samt den &ndrede arealanvendelse, som permanent over-
gar fra jordbrug til bebygget bolig/erhvervsomrade.

Forholdene er i overensstemmelse med de planlaegnings-
maessige rammer og den gnskede byudvikling for omradet.

Indvirkningerne vurderes ikke at have en sadan vassentlig-
hed, at det ma fgre til krav om yderligere unders@gelser.

3.3 Indvirkningens graenseoverskridende
karakter:

Projektet har afledte effekter pa de tilgreensende arealer,
men forholdene herunder belysninger, stgj, trafik og vand
handteres, sa effekten ikke vurderes at vaere vaesentlig.

3.4 Indvirkningens intensitet og kompleksi-
tet:

Projektet vurderes at veere af saedvanlig kareter i forhold til
anlaegsarbejder i byzonen med etablering af vej og bassi-
ner efter kendte metoder.

3.5 Indvirkningens sandsynlighed:

Veaesentlige indvirkninger vurderes ikke sandsynligt.

3.6 Indvirkningens forventede indtraeden,
varighed, hyppighed og reversibilitet:

Projektet forventes opstartet juli/august 2026 og anlaegsfa-
sens varighed er ikke kendt.

Der forventes ikke vaesentlige indvirkninger i hverken an-
laegs- eller driftsfasen.

3.7 Kumulation af projektets indvirkninger
med indvirkninger af andre eksisterende
og/eller godkendte projekter:

Med henvisning til pkt. 1.5.
st for Selma Lagerlafs Vej er det nye supersygehus i Aal-
borg @ netop ibrugtaget.

Ambulancekgrsel til og fra hospitalet sker via Selma Lager-
lofs Vej. Det kan influere pa den kumulerede effekt i forhold
til stgjbelastningen. Det samme kan gere sig geeldende for
helikopterlanding pa sygehuset.

Der er igangveerende byggearbejder pa hospitalsomradet,
2-300 meter nordgst for projektarealet; Postgardsvej 31.
Her opfares Trygs familiehus med 12 enheder. Patient-ho-
tel lidt leengere @st pa er endnu ikke i gang.

Der er flere uudnyttede byggemuligheder i den nordlige del
af hospitalsomradet. Det er uvist, hvornar der vil ske udbyg-
ning heraf.

100 meter nord for Alfred Nobels Vej planlaegges for konto-
rerhverv, hotel og tilhgrende p-huse og etablering af kryds
pa Selma Lagerlgfs Vej. Planlaegningen er ikke endelig og
vi er ikke bekendt med at anleegsarbejder vil ske sidelg-
bende med byggearbejder i naervaerende projekt.
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Der forventes ikke veesentlige indvirkninger som fglge af
kumulation med andre projekter.

Ved overholdelse af naevnte vejledninger og standarder,
vurderes de mulige begraensninger af indvirkning at vaere
sikret.

Projektet svarer til det som plangrundlaget giver mulighed
for, og seerligt pa den baggrund vurderes det, at der ikke er
vaesentlige indvirkninger ved etablering af projektet.

3.8 Muligheden for reelt at begraense ind-
virkningerne:

Konklusion

Giver resultatet af screeningen anledning til
at antage, at det ansggte projekt vil kunne
pavirke miljget vaesentligt, saledes at der
skal udarbejdes en miljgvurderingskonse-
kvensrapport:

Nej.

Etablering af projektet vurderes som vaerende muligt uden
veesentlige indvirkninger til de omkringliggende arealer og
inden for lokalplanens konkrete afgreensede omrade.

Projektets pavirkning af miljget vurderes indenfor ram-
merne af screening, med hensyn til de tilgreensende omra-
der, bade i form af det abne land og &dalene, men ogsa de
tilgraensende erhvervsomrader og boligomradet Broager.

Som grundlag for ovenstaende screening er falgende materiale benyttet:

- Danmarks miljgportal

Ansggningsskema, jf. Bekendtggrelse nr. 1376 af 21. juni 2021 om miljgvurderingen af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) modtaget den 06-02-2026.

Aalborg 15/15
Kommune




Bilag 1

Ansggningsskema

Nedenstdende skema angiver de oplysninger, som skal indgives til myndighederne ved ansggning af projekter, der er omfattet

af lovens bilag 2, jf.

lovens § 21. Bygherren skal, hvor det er relevant for ansggningen om det konkrete projekt, tage hensyn til

kriterierne i lovens bilag 6, nér skemaet udfyldes. S&fremt der allerede foreligger oplysninger om de indvirkninger, projektet kan
forventes at f& pd miljget, medsendes disse oplysninger. Skemaet finder ikke anvendelse for sager, der behandles af
Naturstyrelsen og Energistyrelsen. Skemaets oplysningskrav er vejledende og fastsat under hensyntagen til kriterierne i lovens

bilag 5.

Basisoplysninger

Tekst

Projektbeskrivelse
(kan vedlzegges)

Projektet er en byggemodning der indeholder 7 punkthuse, 5 raekkehuse og 2 dobbelthuse. Derudover
giver omrddet mulighed for opfarelse af 15.500 m2 erhvervsbyggeri pd omrédet i byggefelt A. Punkthuse
og reekkehuse er placeret pd hhv. byggefelt B og C.

Signatur

[ Lokalplangraense
] Delomrider

i ! Kirkebyggelinje

Navn, adresse,
telefonnr. og e-
mail pd bygherre

Kontakt: Maria Toft Caludan, 60296087, mfc@tnudvikling.dk
C/O TN Udvikling A/S, Porsvej 2, 1. 9000 Aalborg

Navn, adresse,
telefonnr. og e-
mail pd
kontaktperson

Jens Falk Mgller, 26825602, jfm@kriator.dk
Kriator A/S, Porsvej 2 9000 Aalborg

Projektets adresse,
matr. nr. og
ejerlav. For
havbrug angives
anlaeggets
geografiske
placering angivet
ved koordinater for
havbrugets 4
hjgrneafmaerkning
er i bredde/laengde
(WGS-84 datum).

Lokalplanen ligger pd adressen Alfred Nobels Vej 20, 9220 Aalborg @st og omfatter matr.nr. 23f, 13u og
13g, Sdr. Tranders By, Sdr. Tranders

Projektet bergrer
felgende kommune
eller kommuner
(omfatter sdvel
den eller de
kommuner, som
projektet er
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placeret i, som den
eller de kommuner,
hvis miljg kan
teenkes pavirket af
projektet)

Oversigtskort i
malestok eks.
1:50.000 -
Mélestok angives.
For havbrug
angives anlaeggets
placering pa et
sgkort.

Mélestok angives: 1:50.000

Kortbilag i
malestok 1:10.000
eller 1:5.000 med
indtegning af
anlaegget og
projektet
(vedlaegges dog
ikke for
straekningsanleeq).

Malestok angives: 1:5.000




Forholdet til VWM [Ja [Nej

reglerne

Er projektet opfart X |Hvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt. Angiv punktet pé bilag 1:

pa bilag 1 til lov

om miljgvurdering

af planer og

programmer og

konkrete projekter

(VWM).

Er projektet opfart [X Hvis ja, angiv punktet pa bilag 2:

pé bilag 2 til lov

om miljgvurdering a) Anlaegsarbejder i erhvervsomrader til industriformal.

af planer og b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanlaeg.

programmer og af e) Bygning af veje, havne og havneanlaeg, herunder fiskerihavne (projekter, som ikke er

konkrete projekter omfattet af bilag 1)

(VWM). g) Daemninger og andre anlaeg til opstuvning eller varig oplagring af vand (projekter, som
ikke er omfattet af bilag 1)

Projektets Tekst

karakteristika

1. Hvis bygherren
ikke er ejer af de
arealer, som




projektet omfatter
angives navn og
adresse pa de eller
den pagezeldende
ejer, matr. nr. og
ejerlav

2. Arealanvendelse
efter projektets
realisering.

Det fremtidige
samlede
bebyggede areal i
mZ

Det fremtidige
samlede befzestede)
areal i m?

Nye arealer, som
befaestes ved
projektet i m?

Lokalplanen giver mulighed for, at der i alt kan opfgres ca. 29.600 m2
bebyggelse.

3. Projektets areal
09
volumenmaessige
udformning

Er der behov for
grundvandssaenkni
ng i forbindelse
med projektet og i
givet fald hvor
meget i m

Projektets samlede
grundareal angivet
i ha eller m2

Projektets
bebyggede areal i
mZ

Projektets nye
befaestede areal i
mZ

Projektets samlede
bygningsmasse i
m3

Projektets
maksimale
bygningshgijde i m

Beskrivelse af
omfanget af
eventuelle
nedrivningsarbejde
r i forbindelse med
projektet

Nej

Grundarealet er 53.700 m2

Lokalplanen giver mulighed for, at der i alt kan opfagres ca. 29.600 m2
bebyggelse.

31.850 m2

Delomrade A: 434.000 m3
Delomrdde B: 155.770 m3
Delomrade C: 24.650 m3

Indenfor delomr&de A: Maksimal hgjde 28 meter.
Indenfor delomrdde B: Maksimal hgjde 15 meter, 8,5 meter indenfor kirkebyggelinje
Indenfor delomrdde C: Maksimal byggehgjde 8,5 meter

Intet

4. Projektets behov
for réstoffer i
anlaegsperioden
Rastofforbrug i

anlaegsperioden pd




type og maengde:

Vandmaengde i
anlaegsperioden

Affaldstype og
maengder i
anlaegsperioden

Spildevand til
renseanlaeg i
anlaegsperioden

Spildevand med
direkte udledning
til vandlgb, sger,
hav i
anlaegsperioden

Handtering af
regnvand i
anlaegsperioden

Anlaegsperioden
angivet som
mm/&& — mm/33

Ingen udover almindelig byggevand

Alm. byggeaffald som sorteres i udvalgte fraktioner.
Som fx beton, gips, osv.

Aalborg Kloak etablerer spildevandsforsyning i forbindelse med byggemodningen der kan tilsluttes.

Intet

Regnvand i anlaegsperioden vil blive hdndteret pa terraen. Der vil om ngdvendigt blive etableret
midlertidige grgfte/diger til at styre vandet vaek fra udgravninger.

Tidsplan

Forelabig tidsplan for 2026:

Feb Indgéelse af aftaler med forsyningsselskaber

Mar-apr Projektering

April Forventet byggetilladelse

Jul-aug Opstart byggemodning

Jul-sep Udferelse af ledninger | og omkring stamveje

Okt-nov Udferelse af fundamenter og indferinger i skakte (Etape 1)

Tidsplanen for etape 2 og 3 kendes ikke endnu, men det er forventningen at de gar i gang umiddelbart
efter etape 1.

type og maengde i
driftsfasen

Projektets Tekst

karakteristika

E- Projekt?ts 5 Type Volumen| Enhed

apacitet for sa Iy 4 2 e uning (inkL muld 4120| m3

vidt angdr flow ind J ,1tgraun|-ng[m muld) o

og ud samt Jord, pafyldning 2340| m3

angivelse af Afsfalt 36| m3

placering og 2 Klgversten 13| m3

opbevaring p. e

kortbilag af B?laegn=11gs.sxen 758 m3

r&stoffet/produktet [ Ere@sarmering 600) m3

i driftsfasen: Fortovsfliser 51| m3
Afretningssand 4921 m3
Stenmel 100| m3
Stabilgrus 4482 | m3
Bundsikring 4034 m3
Muld til rabat 81| m3
Kantsten i beton 162| m3
Betonfundament til kantsten 358 m3

Réstoffer — type og|Ingen

maengde i

driftsfasen

Mellemprodukter — [Ingen




Faerdigvarer — type[Ingen
0og maengde i
driftsfasen

Vandmaengde i Ingen
driftsfasen

6. Affaldstype og
arlige maengder,
som fglge af
projektet i
driftsfasen:
Farligt affald: Ingen

Andet affald: Almindeligt husholdningsaffald

Spildevand til IAlmindeligt saniteert spildevand fra husholdning
renseanlaeg:

Spildevand med  |Intet

direkte udledning

til vandlgb, sg,

hav:

Héndtering af Alt overfladevand op til en 30-&rs haendelse hdndteres ved nedsivning. Der etableres fglgende
regnvand: 6 regnbede/LAR hvoraf 3 er vejbede og 3 er lidt mere naturlige lavninger

5 faskiner forventeligt under nogle af parkeringspladserne til handtering af tagvand fra
punkthusene (lejlighedskomplekser)
Et stgrre nedsivningsbassin i nordgst, som kan hdndtere en 100-ars regnhaendelse
Der sker altsd ingen a\fle‘dningltil regipient. (Se figur hvor de pIaEeres)
e

Nedsivningbassin

|Proiektets Ja |Nei |Tekst




karakteristika

7. Forudsaetter
projektet
etablering af
selvstaendig
vandforsyning?

8. Er projektet eller
dele af projektet
omfattet af
standardvilkar eller
en
branchebekendtgar
else?

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til punkt 10

9. Vil projektet
kunne overholde
alle de angivne
standardvilkar eller
krav i
branchebekendtgar
elsen?

10. Er projektet
eller dele af
projektet omfattet
af BREF-
dokumenter?

11. Vil projektet
kunne overholde
de angivne BREF-
dokumenter?

12. Er projektet
eller dele af
projektet omfattet
af BAT-
konklusioner?

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke vilkar, der ikke vil kunne overholdes.

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til pkt. 12.

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BREF-dokumenter, der ikke vil kunne overholdes.

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til punkt 14.

Projektets
karakteristika

Tekst

13. Vil projektet
kunne overholde
de angivne BAT-
konklusioner?

14. Er projektet
omfattet af en eller
flere af
Milj@styrelsens
vejledninger eller

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BAT-konklusioner, der ikke vil kunne overholdes.

Hvis »ja« angives navn og nr. p& den eller de pdgeeldende vejledninger eller bekendtggrelser.
Hvis »nej« ga til pkt. 17.

Anlaegsarbejdet vil veere omfattet af bekendtggrelse om midlertidige aktiviteter (BEK nr 844 af
23/06/2017).

anlaegsarbejdet
kunne overholde
de eventuelt lokalt
fastsatte
vejledende
graenseveerdier for
stgj og vibrationer?

bekendtggrelser I driftstilstanden vil virksomheden vaere omfattet af vilkér i virksomhedens miljggodkendelse fsa.
om stgj eller st@j, lugt, vibrationer. Disse er fastsat med afszet i Iuft, stgj- og lugtvejledningen.

eventuelt lokalt

fastsatte Anlaegsarbejdet vil ogsd veere omfattet af “Forskrift for midlertidige bygge- og anleegsarbejder i
stgjgreenser? [Aalborg Kommune.”

15. Vil Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen

I anlaegsperioden vil byggearbejdet midlertidigt kunne skabe stgjgener og vibrationer. Det
vurderes, at anlaegsarbejdet vil overholde vejledende graensevaerdier. Eventuelle gener
reduceres gennem hensigtsmaessig tilrettelaeggelse af arbejdet. Arbejdet vil ske inden for
almindelig arbejdstid.

16. Vil det samlede
projekt, ndr

anlaegsarbejdet er
udfgrt, kunne

Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen

Ikke relevant. Boligomradet vil ikke medfgre vaesentlig stgj og erhvervsomrédets generelle
anvendelse vil vaere:




overholde de
vejledende
graensevaerdier for
stgj og vibrationer?

17. Er projektet
omfattet
Milj@styrelsens
vejledninger, regler
og bekendtggrelser
om luftforurening?

Kontor- og serviceerhverv
Uddannelsesinstitutioner
Sundhedsinstitutioner
Tekniske anlaeg
Naerrekreativt omrade

Der m3 kun etableres virksomhed inden for miljgklasse 1-3

Hvis »ja« angives navn og nr. p& den eller de pdgaeldende vejledninger, regler eller
bekendtggrelser.
Hvis »nej« ga til pkt. 20.

18. Vil
anlaegsarbejdet
kunne overholde
de vejledende
graensevaerdier for
luftforurening?

19. Vil det samlede
projekt, ndr
anlaegsarbejdet er
udfgrt, kunne
overholde de
vejledende
graensevaerdier for
luftforurening?

20. Vil projektet
give anledning til
stgvgener eller
@gede st@gvgener

I anlaegsperioden?
I driftsfasen?

Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen.

I anleegsperioden vil byggearbejdet ikke medfgre luftforurening, som overskrider vejledende
graenseveerdier. Diffuse stgvemissioner er ikke omfattet af vejledningerne og vil blive hdndteres
igennem tilrettelaeggelse af arbejdet, vanding og veje mv. i saerligt tgrre perioder.

Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen.

Hvis »ja« angives omfang og forventet udbredelse.

I anleegsperioden vil der kortvarigt kunne skabes stgvgener. Gener vil blive forhindret gennem
hensigtsmaessig tilrettelaeggelse af arbejdet, renholdelse af kareveje, vanding mv.

Der er tale om et projekt og aktivitet, som ikke omfatter stgvende aktiviteter i driftsfasen.

Projektets
karakteristika

Ja Tekst

21. Vil projektet
give anledning til
lugtgener eller
gede lugtgener

I anlaegsperioden?
I driftsfasen?

Hvis »ja« angives omfang og forventet udbredelse.

Nej
Nej

22. Vil anlaegget
som fglge af
projektet have
behov for
belysning som i
aften og nattetimer
vil kunne oplyse
naboarealer og
lomgivelserne

I anlaegsperioden?
I driftsfasen?

X

Hvis »ja« angives og begrundes omfanget.

Ja, alm. byggepladsbelysning i vinterhalvaret, som slukkes, ndr der ikke arbejdes pa
byggepladsen. Belysning opszettes, s& der ikke er betydelige gener for naboer.

I driftperioden er der alm. oplysning af feellesstier og -vej. iht. gaeldende krav for belysning. Vil
ikke oplyse naboarealer eller omgivelserne.

23. Er anlaegget
omfattet af
risikobekendtggrels
en, jf.
bekendtggrelse om
kontrol med
risikoen for stgrre
uheld med farlige




stoffer nr. 372 af
25. april 2016?

Projektets
placering

Ja |Nej [Tekst

24. Kan projektet
rummes inden for
lokalplanens

generelle form&l?

25. Forudseetter
projektet
dispensation fra
geeldende bygge-
09
beskyttelseslinjer?

26. Indebaerer
projektet behov for
at begreense
anvendelsen af
naboarealer?

27. Vil projektet
kunne udggre en
hindring for
anvendelsen af
udlagte
rdstofomrader?

28. Er projektet
taenkt placeret
indenfor

kystnaerhedszonen
?

Hvis »nej«, angiv hvorfor:
Ja. Projektet etableres i lokalplanomrdde 4-4-116. Af lokalplanens formal fremgar:

"“Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for at opfgre et blandet bolig- og
erhvervsomrdde. Med Aalborg Universitet og Nyt Aalborg Universitetshospital (NAU) kommer
udbygningen af grunden med erhverv til at ligge i god trdd med den udvikling, som det gstlige
Aalborg har gennemgdet og gennemgar.

Bygningerne og anvendelserne har til formdl at tilbyde funktioner, der komplementerer udbuddet
i omrédet.

Lokalplanen har blandt andet til formal at sikre, at det kommende byggeri tilpasses til
naeromradet i forhold til bade skala og materialevalg. Lokalplanen skal sikre, at der skabes gode
og kvalitative opholdsarealer, som er med til at give omradet et overordnet grgnt udtryk.”

Hvis »ja« angiv hvilke:

Der bygges maks. i en hgjde af 8,5 m inden for kirkebyggelinjen ved Sgnder Tranders Kirke.

Projektets
placering

29. Forudsaetter
projektet rydning
af skov?

(skov er et
bevokset areal
med traeer, som
danner eller
indenfor et rimeligt
tidsrum ville danne
sluttet skov af
hgjstammede
traeer, og arealet
er stgrre end Y2 ha
og mere end 20 m
bredt.)

30. Vil projektet
vaere i strid med
eller til hinder for
realiseringen af en
rejst fredningssag?

Ja Teksl:




31. Afstanden fra
projektet i luftlinje
til neermeste
beskyttede

til
naturbeskyttelseslo
vens § 3.

naturtype i henhold

32. Er der
forekomst af
beskyttede arter og
i givet fald hvilke?

33. Afstanden fra
projektet i luftlinje
til neermeste
fredede omrade.

e
403.13 mp— — 931 ﬁ

Naermeste §3 beskyttet natur er af typen sg, i en afstand af ca. 400 meter vest for
projektomradet.

Der er ikke fund af bilag IV arter indenfor projektomr&det. Observerede fund i nzerheden af
projektomrade: odder ca. 700 m nordgst for projektomradet (registrering fra 2020), en art af
flagermus ca. 900 m syd for projektomradet (registrering fra 2024) og strandtudse ca. 1,4
km sydvest for projektomradet (registrering fra 2022).

Projektomradet er desuden beliggende indenfor udbredelsesomradet for fglgende arter, som
potentielt kan forekomme inden for projektomradet:

brandts flagermus, damflagermus, dvaergflagermus, sydflagermus, leisler flagermus,
nordflagermus,

vandflagermus, frynseflagermus, troldflagermus, pipistrelflagermus, brunflagermus, skimmelflage
rmus, brun langgre, markfirben, stor vandsalamander, lggfrg, spidssnudet frg og gragn
mosaikguldsmed.

Der er ikke fund af fredede arter inden for projektomradet. Naermeste fund i nzerheden af
projektomrédet er: lille vandsalamander ca. 450 m vest for projektomrédet (registrering

fra 2009), skrubtudse ca. 1 km syd for projektomradet (registrering fra 2025), butsnudet frg ca.
1 km syd for projektomradet (registrering fra 2011) og maj-gggeurt ca. 1 km syd for
projektomrédet (registrering fra 2022).

Nzermeste fredede omré&de er Sgnder Tranders Kirke som ligger lige op ad projektomradet.




34. Afstanden fra
projektet i luftlinje
til neermeste
internationale
naturbeskyttelseso
mrade (Natura
2000-omrader,
habitatomrader,
fuglebeskyttelseso
mrader og
Ramsaromrader).

35. Vil projektet
medfgre
pavirkninger af
overfladevand eller
grundvand, f.eks. i
form af
udledninger til eller
fysiske aendringer
af vandomréder
eller
grundvandsforeko
mster?

36. Er projektet
placeret i et
omréde med
saerlige
drikkevandinteress
er?

37. Er projektet
placeret i et
omréde med
registreret
jordforurening?

Rt WY

T 9.424me

[
|
/

9.42 km ‘

18

Naermeste natura 2000 omr&de er N18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg som ligger ca.
9,4 km syd for projektomradet.

Hvis »ja« angives hvilken pdvirkning, der er tale om.

Der vil ske nedsivning til grundvand. Regnvand vil blive renset i nedsivningsbassiner og
forskellige LAR Igsninger inden for omradet.

Alt overfladevand op til en 30-8rs haendelse hdndteres ved nedsivning. Der etableres falgende
- 6 regnbede/LAR hvoraf 3 er vejbede og 3 er lidt mere naturlige lavninger
- 5 faskiner forventligt under nogle af parkeringspladserne til hdndtering af tagvand fra

punkthusene (lejlighedskomplekser)
Et stgrre nedsivningsbassin i nordgst, som kan handtere en 100-ars regnhaendelse

Alt regnvand handteres indenfor projektomradet ved nedsivning og der sker ingen afledning til
recipient.

38. Er projektet X
placeret i et
omrade, der i
kommuneplanen er
udpeget som
omréde med risiko
for
oversvgmmelse.

39. Er projektet
placeret i et
omréde, der, jf.
oversvgmmelseslov

Projektet er placeret i et omrdde, hvor en del af omradet er udpeget som omréde med risiko for
oversvgmmelse fra regnvand ved skybrtf/d.
m |

NE

3




en, er udpeget
som risikoomrade
for
oversvgmmelse?

Projektets Hﬁ Tekst
placering

40. Er der andre
lignende anlaeg
eller aktiviteter i
omradet, der
sammen med det
ansggte ma
forventes at kunne
medfgre en gget
samlet pavirkning
af miljget
(Kumulative
forhold)?

41. Vil den
forventede
miljgpavirkning
kunne bergre
nabolande?

42. En beskrivelse
af de tilpasninger,
ansgger har
foretaget af
projektet inden
ansggningen blev
indsendt og de
pétaenkte
foranstaltninger
med henblik pd at
undgd, forebygge,
begraense eller
kompensere for
vaesentlige
skadelige
virkninger for
miljget?

43. Undertegnede erklaerer herved pa tro og love rigtigheden af ovenstdende oplysninger.

Dato: 06.02.2026 Bygherre/anmelder: Peter Andersen, NIRAS

Vejledning

Skemaet udfyldes af bygherren eller dennes radgiver baseret pa bygherrens viden om eget projekt sammenholdt med de
oplysninger og vejledninger, der henvises til i skemaet. Det forudsaettes sdledes, at bygherren eller dennes radgiver er fortrolig
med den miljglovgivning, som projektet omfattes af. Bygherren skal ikke gennem praecise beregninger angive projektets
forventede pdvirkninger men alene tage stilling til overholdelsen af vejledende graenseveerdier og angivne miljgforhold baseret
pé de oplysninger, der kan hentes pé offentlige hjemmesider.

Farverne »rgd/gul/grgn« angiver, hvorvidt det pdgzeldende tema kan antages at kunne medfare, at projektet vurderes at kunne
pavirke miljget vaesentligt og dermed veere VVM-pligtigt. »Rgd« angiver en stor sandsynlighed for VVM-pligt og »grgn« en
minimal sandsynlighed for VWM-pligt. Hvis feltet er sort, kan spgrgsmélet ikke besvares med ja eller nej. VVM-pligten afggres
dog af VVM-myndigheden. I de fleste tilfaelde vil kommunen vaere VVM-myndighed.



Bygherres eller dennes rédgivers udfyldelse af skemaet er omfattet af straffelovens § 161 om strafansvar ved afgivelse af
urigtige oplysninger til en offentlig myndighed.
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Delomrade 1
13.282 m*

\
3f \ Delomrade 4 (inkl. matr.nr. 23f)
\ 4,925 m?

planramme
et oY

kommuney

’

~
Ss 13U
RN - Delomrade 2
21.647 m?*

m2

Signaturforklaring
B . 9
———  Eksisterende skel Kortbilag - areal delomrader
----- Delomradegranse (iht. digital fil "COA_Sundheden_Helhedsplan
med delomréder_Indsat skelramme fra landinspektgr_20221123_V2.2_Sendt til LE34.dwg" Matr.nr. 13u m.fl. Sdr. Tranders By, Sdr. Tranders
Alfred Nobels Vej, 9260 Gistrup

modtaget fra COA Arkitekter d. 23.11.2022)

Delomréde falde

Som baggrund med gra farve er vist digital fil "COA_Sundheden_Helhedsplan
med _Indsat fra ~-20221123_V2.2_Sendt til LE34.dwg" Landinspektgrfirmaet LE34 JF) IR 23.11.2022
modtaget fra COA Arkitekter d. 23.11.2022) Gasvaerksvej 30R UDF. KONTROL DATO
9‘:‘;"9’:51“3’7355 DKTM2 DVR90 1:1500
+.
Matr.nr. 13u og 23f er én samlet fast ejendom pa i alt 47.747m? KOORD. SYS. KOTESYS, MALFORHOLD
aalborg@le34.dk
www.le34.dk 1803959 1803959-005-002 1
PROJEKTNR. | ubG.




