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Pa baggrund af din ansagning modtaget den 11-05-2026, meddeler Aalborg Kommune hermed

Landzonetilladelse til lovliggerelse af drivhus pa 24 m? samt afgerelse om, at om- og tilbygning af
bolig ikke kraever landzonetilladelse

Landzonetilladelse meddeles efter planlovens § 35, stk. 1 og undtagelsen for om- og tilbygning af boligen
fremgar af planlovens § 36, stk. 1, nr. 10.

Redegorelse

Landbrugsejendommen er beliggende i landzone og har et areal pa 16639 m2. Den ans@gte placering er i
kommuneplanen udpeget som omrade inden for retningslinjerne: Landskabshensynet Farstrup Bakkeland-
skab, Saerlige veerdifulde landbrugsomrader, Biogasanleeg — planlaegning for nye og Store husdyrbrug.

Ifelge BBR er der i dag pa ejendommen registreret falgende bebyggelse:
e BBR-bygning 1:
Stuehus pa 150 m?, hvoraf 26 m? udger udnyttet tagetage.
e BBR-bygning 2:
Tiloversbleven landbrugsbygning pa 133 m?, hvoraf 50 m? udger indbygget garage.
e BBR-bygning 3:
Tiloversbleven landbrugsbygning pa 104 m2.

Fremtidige BBR-oplysninger:
o BBR-bygning1:

Fremtidigt bruttoareal, stueplan, bolig: 111,2 m?

Fremtidigt bruttoareal, tagetage, bolig: 81,3 m?

Fremtidig bolig etageareal, samlet: 192,5 m?
e BBR-bygning 2:

Eksisterende bebygget areal, maskinhus til landbrug: 121,3 m?
e BBR-bygning 3:

Eksisterende bebygget areal, privat udhus: 240,8 m?, hertil tagetage, uudnyttet halmloft; 227 m?2
e BBR-bygning 4:

Drivhus, fremtidigt areal: 24 m?

Aalborg
Kommune



Bebyggelsen er angivet ud fra opdeling i BBR, men fremstar sammenbygget.

Der er s@gt om landzonetilladelse til til- og ombygning af stuehus samt lovligggrelse af drivhus pa 24 m2

Til- og ombygning af stuehus bestar i at "mellembygningen” udvides/tilbygges i bebygget areal i stueplan og
dertil opfgres udnyttet tagetage ovenpa, sa eksisterende tagetage udvides. Drivhuset er omkring 2023 opfert op
ad den nordlige del af den samlede bebyggelse, som er oplyst anvendt til maskinhus til landbrugsdrift.

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende i landzone i det abne land og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtsegt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer

Landskabshensynet Farstrup Bakkelandskab

Nye projekter i det dbne land skal indpasses i landskabet og konsekvenserne for landskabskarakteren i det
givne omrade vurderes.

Farstrup Bakkelandskab er iseer karakteriseret ved et storbakket landbrugspraeget landskab og ny bebyg-
gelse bar ske i byerne Farstrup, Kaglby og Barmer eller ude i det abne land, hvis det sker i respekt for land-
skabets terraen. Bebyggelse kan indpasses ved hjalp af levende hegn og beplantning.

Seerlige veerdifulde landbrugsomrader

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader skal friholdes for andre anvendelser og aktiviteter, der direkte eller in-
direkte kan give vaesentlige begraensninger for omradets anvendelse til landbrugsdrift. Veje og stier samt
mindre arealforbrug i forbindelse med udbygning af ejendomme, vindmgller, vandboringer, fritidsformal og
lignende er undtaget.

Biogasanleeg — planlaegning for nye
Indenfor omrader, som er udpeget til lokalisering af faelles biogasanlaeg, ma der ikke planleegges for eller gi-
ves tilladelse til anvendelser, der umuligger opfgrelse af biogasanlaeg inden for omradet.

Store husdyrbrug
Indenfor omrader, som er udpeget til lokalisering af store husdyrbrug, ma der ikke planleegges for eller gives
tilladelse til anvendelser, der umuligger opferelse af store husdyrbrug inden for omradet.
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Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2. Det bemaer-
kes, at vurderingen alene vedrgrer den del af projektet, som forudsaetter landzonetilladelse (dvs. drivhuset).
Det ans@gte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det neermeste Natura 2000 omrade, Nibe
Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal, ligger ca. 1,15 fra det ans@gte. P& baggrund af afstanden og pro-
jektets begraensede omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og
projekter kan medfare en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfart pa udpegningsgrund-
laget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2. Det bemaer-
kes, at vurderingen alene vedragrer den del af projektet, som forudsaetter landzonetilladelse (dvs. drivhuset).
Placeringen af drivhuset af begraenset starrelse op ad eksisterende bebyggelse omgivet af dyrket land-
brugsareal, vurderes ikke at kendetegne yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter og projektet vurderes sa-
ledes ikke at ville beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller plantearter opfert pa
habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa projektets begraensede omfang
samt at der er langt til nabobebyggelse.

Begrundelse

Generelt

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Vedr. udvidelse af stuehus
Det kraever ikke landzonetilladelse at til- og ombygge et helarshus, hvorved husets samlede bruttoareal ikke
overstiger 500 m?, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 10. Begrebet omfatter kun huse med én boligenhed.

Ved opgerelsen af helarsboligens stgrrelse skal der efter praksis tages udgangspunkt i de hensyn, som
planloven skal varetage, herunder bl.a. landskabelige hensyn. Det samlede omfang af en bygning har be-
tydning for den landskabelige pavirkning, og hvis en integreret garage, skur, overdaekning eller

lignende fremstar som en del af boligen, skal arealet af denne indga i opgerelsen af boligens starrelse.

Som udgangspunkt medregnes landbrugsbyggeri, der er erhvervsmeessigt ngdvendigt for en landbrugsdrift,
ikke i de 500 m2.

Det er oplyst, at BBR-bygning 2 pa 121,3 m? anvendes til maskinhus til landbrug og at det gamle halmloft
ikke anvendes.

Kommunen vurderer, at maskinhuset og halmloftet ikke skal medregnes i stuehusets bruttoareal iht. opge-
relsen i planlovens § 36, stk. 1, nr. 10 (der geelder andre hensyn i byggeloven), saledes udger stuehusets
samlede bruttoetageareal 433,3 m? og vurderes dermed at vaere undtaget kravet om landzonetilladelse efter
planlovens § 36, stk. 1, nr. 10.
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Vedr. drivhus

Der kreeves ikke landzonetilladelse til opfgrelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygnin-
ger pa op til 50 m?, nar bygningerne opfares i tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse og ikke medfg-
rer oprettelse af en ny bolig, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 8.

Undtagelsesbestemmelsen geelder kun for fritiggende smabygninger.

Kommunen vurderer, at drivhuset kreever landzonetilladelse, idet bebyggelsen ikke er fritliggende, men byg-
ges sammen med den gvrige bebyggelse, hvorfor undtagelsen i planlovens § 36, stk. 1, nr. 8 ikke finder an-
vendelse.

Dertil er drivhuset ikke tilbygget ejendommens boligareal og dermed ikke omfattet af undtagelsen i plan-
lovens § 36, stk. 1, nr. 10.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfere vaesentlig forringelse af
natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Der er lagt veegt pa, at der er tale om bebyggelse af begraenset
omfang i delvist transparente materialer samt at der ikke i forvejen er bebyggelse pa ejendommen som kan
anvendes til drivhus. Det ans@gte projekt vurderes grundet den begraensede starrelse ikke at have vaesent-
lig betydning for varetagelsen af de planmaessige interesser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpeg-
ninger, som ejendommen er omfattet af.

Der gores med denne tilladelse opmaerksom p3, at et evt. senere gnske om udvidelse af ejendommens
samlede bebyggelse, kan veere begraenset (hvis ikke der er tale om erhvervsmaessigt nadvendigt byggeri
for en landbrugsdrift) og der ma i nogle tilfeelde i stedet henvises til at reducere/ombygge eksisterende byg-
ningsmasse af hensyn til preecedens i lignende sager samt planlovens hensigt om at undga boliger, der
overstiger 500 m? af generelt hensyn til landskabet.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der gares opmaerksom p3, at intet byggearbejde ma pabegyndes, far der er ansggt om og meddelt tilla-
delse jf. bygningsreglementet og byggeri der er opfgrt uden tilladelse, ikke kan betragtes som lovligt, far der
er ansggt om og meddelt tilladelse jf. bygningsreglementet.

Der kan farst meddeles byggetilladelse il drivhuset efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 07-09-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afgarelse har opseettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.
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Venlig hilsen

Ninna Mogensen Kirk
Civilingenigr

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afga@relse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfelde, hvor en afge-
relse traeffes indirekte og séledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagensevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenzevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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