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Landzonetilladelse
Keldbakvej 51C, 9240 Nibe 8861184

matr.nr. 4a, Nyrup By, Senderholm Matr.nr.
4a, Nyrup By, Sgnderholm

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 15-07-2025 meddeler Aalborg Kommune hermed efter hhv.
planlovens § 35, stk. 1 og planlovens § 19, stk. 1,

Landzonetilladelse og dispensation fra pkt. 4 i lokalplan 01-012 til udstykning af vindmelleparcel pa
196 m?

Afggrelsen omfatter landzonetilladelse og dispensation fra pkt. 4 i lokalplan 01-012 til udstykning af én vind-
mglleparcel pa 196 m2. Vindmglleparcellen ans@ges udstykket, sa den skal have vejadgang til den offentlige
vej Keldbaekvej via eksisterende overkarsel, via optaget privat feellesve;j.

Der foretages saledes ingen fysiske aendringer for realisering af det ansggte.

Vilkar

Tilladelsen er givet med fglgende vilkar,

e at der tinglyses deklaration om vingeoverslag over skel til eiendommen matr.nr. 4a, Nyrup By, Sgnder-
holm, som vindmglleparcellen udstykkes fra

e atvindmgllen og tilhgrende tekniske installationer og anlaeg skal nedtages og fijernes samt arealet ryd-
deliggaeres senest 12 maneder efter driftsophgr af vindmellen, der er opfart pa vindmglleparcellen

o at der opnas tilladelse efter Lov om offentlige veje til at benytte den eksisterende overkgrsel til den of-
fentlige vej Keldbaekvej som adgang til den nye vindmglleparcel, som anfert i den indsendte matriku-
leere sag vedr. udstykningen af vindmalleparcellen.

Vilkar af varig interesse kan kommunen jf. planlovens § 55 tinglyse pa ejendommen. Kommunen opkraever
tinglysningsgebyret pa 1.850 kr. hos ejer.

Redegorelse

Vindmglleparcellen er ans@gt udstykket fra en landbrugsejendom, der i dag bestar af to jordstykker, matr.nr.
4a Nyrup By, Sgnderholm og matr.nr. 3g smst., der tilsammen har et areal pa ca. 30,43 ha. Hele ejendom-
men er beliggende i landzonen.

Den ansggte placering er omfattet af lokalplan 01-012, kommuneplanramme 6.6.T1 og er desuden belig-
gende i kystneerhedszonen. Ifelge kommuneplanen skal kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, sg-
ges friholdt for bebyggelse og anlaeg, som ikke er afhaengige af kystnaerhed.
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Kommuneplanramme 6.6.T1
Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 6.6.T1, der udlaegger omradet til tekniske anlaeg, herunder
vindmglleanlaeg og industrielt landbrug.

Kommuneplanens retningslinjer

Arealet, der gnskes udstykket er udpeget som potentiel gkologisk forbindelse (grent danmarkskort), potentielt
naturomrade (grent danmarkskort), sterre sammenhaengende landskaber, turismeomrader og
landskabskarakteromrade 10 - Ngrholm Fjordlandskab

Turismeomrader

Udenfor Aalborg by skal nye ferie- og turistanlaeg og udvidelser heraf placeres indenfor de pa kort udpegede
turismeomrader og i forbindelse med eksisterende bysamfund eller turistknudepunkter.

Udpegning af arealreservationer til nye ferie- og turistanlaeg kan kun ske gennem

konkret kommuneplanlzegning og i overensstemmelse med de interesser, som fremgar af kommuneplanens
gvrige retningslinjer. Eksisterende, uudnyttede arealer til ferie- og turistanlaeg skal udnyttes fer udlaeg af nye
arealer, medmindre seerlige forhold kan begrunde nyudleeg.

Grent Danmarkskort - potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser

skal normalt sgges friholdt for byudvikling, samt for tekniske anlaeg, @vrige anlaeg og lignende. Der kan i seerlige
tilfeelde etableres tekniske anlaeg, @vrige anlaeg og lignende, dog kun som integrerede elementer i samspil med
natur- og rekreative interesser, og hvis de ikke med rimelighed kan henvises til en placering uden for Grgnt
Danmarkskort. Der skal tilstraebes synergieffekter, for eksempel med greesning af dyr og afskaermning med
laehegn.

| de potentielle gkologiske forbindelser udenfor byerne, der er angivet pa kortet, skal forbindelser for dyr og
mennesker samt udveksling af svampe og planter sikres og forbedres. Afskeeres forbindelsen undtagelsesvis af
anleeg, for eksempel veje, jernbaneforbindelser, ledninger og lignende, skal disse indrettes sadan, at
spredningsmulighederne opretholdes. Dette kan ske ved at etablere faunapassager og ledelinjer som skovbryn,
laehegn, udyrkede breemmer langs vandigb mv. De rekreative forbindelser skal ligeledes opretholdes, for
eksempel med viadukter eller cykel- og gangbroer, sa cykelruter og stier opretholdes. Undtagelsesvis kan der
ved seerlige tilfaelde efter en konkret vurdering etableres hegn for eksempel i forbindelse med
naturplejeprojekter.

Stgrre sammenhaengende landskaber

St@rre sammenhaengende landskaber, der er angivet pa kortet, skal som udgangspunktet friholdes for starre
byggerier og tekniske anleeg, der slgrer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteristiske
og oplevelsesrige i nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne. Udtjente,
st@rre tekniske anlaeg kan som udgangspunkt ikke genetableres indenfor omraderne.

Indenfor de sterre sammenhaengende landskaber skal beskyttelse og udvikling af kommunens seerlig
karakteristiske landskabelige sammenhaenge prioriteres.

Samfundsmeessigt ngdvendige anlaeg kan undtagelsesvis tillades, hvis de ikke med rimelighed kan henvises til
en placering uden for omraderne. De skal placeres og udformes under hensyntagen til de landskabelige
veerdier og sammenhaenge.

Landskabshensyn — landskabskarakteromrade 10 Ngrholm Fjordlandskab

Nye projekter og anlaeg i det abne land skal indpasses i landskabet og konsekvenserne for
landskabskarakteren i det givne omrade vurderes og eventuelt dokumenteres via visualiseringer.
Landskabet uden for Aalborg Kommunes byer er opdelt i 27 forskellige landskabskarakteromrader.
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Beskrivelser, vurderinger, strategiske mal og konkrete anbefalinger for hvert landskabskarakteromrade skal
inddrages i al sagsbehandling i det abne land for at varetage hensynet til kommunens landskabskvaliteter.

Brugen af landskabet skal forega hensynsfuldt, hvilket betyder, at landskabets styrker skal fremmes,
landskabets tilstand skal beskyttes eller forbedres, visuelle oplevelser skal understattes og der skal vaernes om
sarbare omrader.

Arealet er i kommuneplanens retningslinje udpeget som karakteristisk og middel tilstand. Vedr. tilstanden
beskrives i kommuneplanens retningslinje, at arealet er forstyrret af vindmgller i mindre grad. Arealet er
desuden udpeget med sarbare udsigter i kommuneplanens retningslinje, hvor det beskrives, at omradets
udsigter er sarbare over for aendringer, som kan forstyrre udsigterne og oplevelsen af kystlandskabet.

Dispensation fra lokalplan 01-012 - begrundelse
Ejendommen er omfattet af lokalplan 01-012 Vindmgiller nord-vest for Nyrup. Lokalplanen har til formal “at sikre
muligheden for at etablere en vindmglleparkbestaende af max. 7 vindmgller.”

Det fremgar af lokalplanens pkt. 2.2. at lokalplanen ikke indeholder bonusvirkning.

Af lokalplanens pkt. 4 fremgar, at udstykning kun ma foretages som led i aendringer af landbrugsejendommes
jordtillzeggende.

Da der er ansggt om udstykning af en vindmglleparcel, hvilket vurderes at veere et andet formal "eendringer af
landbrugsejendommes jordtillzeggende”, vurderer Aalborg Kommune, at det kraever dispensation fra lokalplanens
pkt. 4 at udstykke vindmglleparcellen.

Aalborg Kommune vurderer, at der kan meddeles dispensation til den ansggte udstykning.

Aalborg Kommune tillaegger det ved sin vurdering vaegt, at bestemmelsen ikke udger en del af lokalplanens
principper.

Kommunen vurderer, at den ansggte udstykning er ikke i strid med intentionerne i lokalplanen, eftersom lokalpla-
nens formal er at muliggere opferelse af 7 vindmeller og udstykningen ikke medfgrer opferelse af yderligere
bebyggelse eller andre fysiske aendringer.

Det indgar desuden i kommunes vurdering, at der er udstykket to andre vindmglleparceller indenfor samme lo-
kalplan, efter lokalplanens vedtagelse.

Af lokalplanens pkt. 8.1. fremgar at vejadgang kun ma ske til Keldbaskvej og af pkt. 8.2. fremgar at vejudleeg skal
veere mindst 5 meter bredde. Da der er ans@gt om at vindmglleparcellen skal have vejadgang til Keldbaekvej og
det er anfert pa det indsendte maleblad, at den private feellesvej optages med en bredde pa 5 meter, vurderes at
det ansggte er i overensstemmelse med lokalplanens pkt. 8.1 samt 8.2.

Landzonetilladelse - begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Udstykning af en vindmglleparcel er ikke omfattet af nogen af undtagelserne, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Kravet om landzonetilladelse til udstykning har bl.a. til formal at sikre, at der ikke sker udstykning med hen-
blik pa bebyggelse eller anden anvendelse, som kraever landzonetilladelse, uden at der foretages en vurde-
ring af formalet med udstykningen. Kravet om landzonetilladelse skal ogsa sikre, at udviklingen sker i over-
ensstemmelse med planlaegningen for omradet. Det skal derfor indga i vurderingen, hvad der er formalet

- Aalbor 3/6
Kommﬁgne



med udstykningen, og hvilke afledte felger udstykningen kan fa, herunder om udstykningen ma antages at
kunne bidrage til en udvikling i strid med planlovens formal.

Som udgangspunkt gives der ikke tilladelse til udstykning af ejendomme i landzone, hvorved der skabes en
ny, frit omsaettelig ejendom i det abne land.

Aalborg Kommune tilleegger det seerlig veegt ved sin vurdering, at udstykningen er ansggt indenfor en lokal-
plan, der har til formal at muliggare opfarelse af 7 vindmegller og at udstykningen ikke vurderes at vaere i
strid med intentionerne i lokalplanen. Kommunen tillzegger der ydermere saerlig veegt ved sin vurdering, at
de muligheder for at opfere vindmgller, som lokalplanen giver mulighed for, er fuldt udnyttet, da der er op-
fort 7 vindmeller. Derfor vurderes udstykningen ikke at skabe strid med planlaegningen for omradet eller
give mulighed for opfarelse af yderligere bebyggelse.

Aalborg Kommune vurderer desuden, at udstykning af vindmalleparcellen ikke sendrer ved miulighederne for at
skabe nye ferie- og turistanlaeg i omradet, da der er tale om udstykning af en allerede eksisterende vindmaglle.

Aalborg Kommune vurderer, at det ikke vil have indvirkning pa forbindelser for dyr og mennesker samt ud-
veksling af svampe og planter eller friholdelse af potentielle gkologiske forbindelser, potentielle naturomra-
der og st@rre sammenhaengende landskaber samt kystnaerhedszonen udenfor udviklingsomrader for tekni-
ske anleeg, da vindmaellen, der udstykkes, allerede er opfert og der ikke foretages nogen fysiske andringer
som fglge af udstykningen. Kommunen vurderer desuden, at det ikke pavirker de hensyn, som beskrives i
kommuneplanretningslinjen for landskabskarakteromrade 10, da mgllen allerede er opfert, og der alene er
tale om udstykning af den eksisterende vindmglle.

Kommunen inddrager i sin vurdering, at lokalplan 01-012, som gaelder pa arealet, har til formal at muliggere
at der kan etableres 7 vindmgller. Kommunen har i den forbindelse taget stilling til vindmellernes pavirkning
af de landskabelige veerdier og sammenhasnge m.m.

Aalborg Kommune vurderer samlet set, at der kan meddeles landzonetilladelse til det ans@gte, da det er, at
udstykningen ikke vurderes at have negativ indflydelse pa de udpegninger, der geelder pa arealet og det i
gvrigt ikke vurderes at veere i strid med de hensyn, der skal varetages med landzonebestemmelserne.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade Nibe
Bredning, Halkser Adal og Senderup Adal og det nsermeste Fuglebeskyttelsesomrade, Ulvedybet og Nibe Bred-
ning ligger ca. 590 meter mod vest. Pa baggrund af afstanden og det forhold, at der alene er tale om udstyk-
ning og der ikke foretages nogen fysiske eendringer vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen
med andre planer og projekter kan medfare en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfart
pé udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af felgende relevante bilag
IV-arter: spidssnudet frg, strandtudse og odder. Naermeste konkrete fund af bilag IV-arter er odder ca. 880 m
syd-vest for projektomradet.

Aalborg Kommune vurderer, at ikke konkrete, fysiske sendringer af arealerne, vil det ansggte ikke medfgre en
pavirkning af naturen eller eventuelle bilag 1V-arter, Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller
gdeleegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller plantearter opfart pa habitatdirektivets bilag IV.
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Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa at udstykningen ikke medfgrer
fysiske aendringer, da der alene er tale om udstykning af en eksisterende vindmglle og det udstykkede areal
desuden pa alle sider er omgivet af den ejendom, som vindmglleparcellen udstykkes fra.

Naboorientering efter planlovens § 20

Der er ikke foretaget en orientering efter planlovens § 20 vedr. dispensationen, da det ansggte iht. de ngd-
vendige dispensationer efter kommunalbestyrelsens sken, er af underordnet betydning for de i planlovens §
20, stk. 1, nr. 1-3, naevnte personer og foreninger. Der er lagt vaegt pa at udstykningen ikke medfarer fysiske
aendringer, da der alene er tale om udstykning af en eksisterende vindmglle og det udstykkede areal desuden
pa alle sider er omgivet af den ejendom, som vindmglleparcellen udstykkes fra.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 16. ja-
nuar 2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afggrelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afgarelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf.
planlovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Emilie Koch Hansen
Landinspektar

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgarelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afggrelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.
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Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfaelde, hvor en afge-
relse treeffes indirekte og séledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenzevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenzevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Landzonetilladelse og dispensation fra pkt. 4 i lokalplan | Udskrevet af: Emilie Koch Hansen
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¥i Landinspekter
Kortet er ajour indtil: 10-03-2025
Signaturforklaring; Eksisterende skel Nyt skel —H—  Skel der slettes © Fikspunkt
— — — Ny privat fellesvej optages [e) Skelpunkt indmalt til fikspunkt — /- —  Veij der slettes
Strandbeskyttelseslinier — — — Klitfredningslinier Fredskovlinie der fglger skel
— — — Fredskovlinie der ikke fglger skel — — = Eksisterende privat fellesvej
ndringskort
Matr.nr.: 4a
Ejerlav: Nyrup By, Senderholm Sagen omhandler fglgende:
Ejerlavskode: 611252 Optagelse af privat feellesvej/sti
Kommune: Aalborg Kommune .
Udstykning
Kommunekode: 851
Amt: Region Nordjylland
Malforhold: 1:3000
Landinspektor j.nr.:  167-2024 Anders Dalum Hansen

Landinspektor
Dato: 10. marts 2025




GPSref.: GPSnet.dk

o Ifglge lovbekendtggrelse nr. 1213 af 7.10.2013 er den, som flytter, borttager,
Maleblad beskadiger eller gdelaegger et kendeligt skelmaerke eller et varigt maerke for
61 12 opmaéling, pligtig til at betale udgifterne ved dets genanbringelse, og kan idesmmes bgde, jf. § 48.

Opmaélingsdistrikt

Landinspektgr Anders Dalum Hansen
Strandgérden 5, 9240 Nibe
TIf. 98352500

¥ Delnr. 1 af 4a

KOORDINATLISTE - system S34]
Nr Y X BEMERKNING

287189,53 251855,30 Jernrgr med skeltegn
287184,79 251842,13 Jernrgr med skeltegn
287176,36 251860,04 Jernrgr med skeltegn
287171,62 251846,87 Jernrgr med skeltegn
287183,95 251851,57 Bygningshjgrne
287184,86 251854,09 Bygningshjgrne

SJoks Wb

Matr.nr. 4a
Ejerlav: Nyrup By, Sgnderholm

Kommune: Aalborg Kommune

Opmalt i: marts 2025 Anders Dalum Hansen

M3Iforhold: 1: 750 Landinspektpr D«LU M
.’
1

Landinspekter j.nr.: 167-2024 Dato: 10. marts 2025 Landinspektar

Signaturforklaring

’ ’ Andre signaturer:
— ¢ — = . = . . Blindt skel, der ikke bortfalder

Se DS 104 og 198
M3l eller koordinater, der kun er til brug ved indlaegningen pa matrikelkortet, er angivet med klamme.

M&I eller koordinater, der er overfart fra en sag, der tidligere er indsendt til Geodatastyrelsen, er maerket med GL.




