
#BREVFLET#

Aalborg Kommune, Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105, 9400 Nørresundby

14. september 2026

Brøndborerens Alle 9, 9230 Svenstrup J
VVM-screening til S2025-12671 - Opførelse af uopvarmet 
hal 1479 m2 samt anlæggelse af parkeringspladser

førelse af uopvarmet hal 1479 m2 samt anlæggelse af parkeringspladser

relse af uopvarmet hal 1479 m2 samt anlæggelse af parkeringspladser

Ansøgningen er fremsendt i 
krete projekter (VVM) nr. 430 af 02-05-2025.

Projektet vurderes at være omfatte af:

Punkt 10. Infrastrukturprojekter
b) Anlægsarbejder i byzoner, herunder opførelse af butikscentre og parkeringsanlæg.

Afgørelse
Aalborg Kommune har på baggrundaf ansøgningen og en screening vurderet, at projektet ikke må antages 

port. Afgørelsen er truffet efter lovens § 21. 

rende bilag 

Afgørelsen vil blive offentliggjort den 14-09-2026 under ’Lovpligtige annoncer’ på kommunens hjemmeside

www.aalborg.dk/annoncer

Baggrund
Screeningen er gennemført med udgangspunkt i:

Ansøgning med oversigtskort og bilag modtaget den 24-06-2026
Kommune- og lokalplanlægning samt forholdet til anden gældende lovgivning m.m.

Teknik og Miljø
Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105
9400 Nørresundby

Mandag 9-15
Tirsdag 9-15
Onsdag 9-15
Torsdag 9-17
Fredag 9-14

Init: 
KRJ

Sagsnr.:
S2026-7736

BFE-nummer 
100074686

Matr.nr.
4b, Sdr. Svenstrup By, Svenstrup
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Høring
I forbindelse med VVM-screeningen har projektet været sendt i intern høring hos relevante afdelinger.

Sammenfatning og konklusion 
Projektet vurderes samlet set ikke at medføre væsentlige miljømæssige indvirkninger, hverken isoleret eller 
i kombination med øvrige projekter i området. 

Vurderingen bygger bl.a. på: 
at projektet etableres på en eksisterende erhvervsejendom. 

virkning, menneskers sundhed og trafikale forhold.

tura 2000 områder eller arter opført i habitatdirektivets bilag IV eller artsfredningsbekendtgørelsens bilag 
1 og 2.

at projektet ikke i strid med fredninger, bygge- og beskyttelseslinjer eller fortidsminder.

at projekterne ikke påvirker miljøet væsentligt ift. støj, støv, affald, vandhåndtering, lys, skygge m.m.

Øvrige bemærkninger 
Screeningsafgørelsen er ikke en tilladelse, men alene en afgørelse om, 
jøkonsekvensrapport, før projektet kan etableres. Gennemførelsen af 
ladelse, godkendelse eller dispensation efter anden lovgivning. 

Hvis projektet ændres, er l forpligtet til at anmelde den påtænkte ændring med henblik på at få afgjort, om 
ændringen udløser VVM-pligt.

nyttet i 3 på hinanden følgende år, jf. miljøvurderingslovens §39.

Klagevejledning 

relsen er offentliggjort (se dato under afsnittet Afgørelse). 

Det koster et gebyr at klage. Læs mere om klageregler og gebyrer på www.naevneneshus.dk

Hvad kan du klage over?
Du skal være klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en væsentlig retlig interesse i sagens udfald. 
Derudover kan du kun klage over retlige spørgsmål.

Klageportalen
Du sender klagen til Miljø- og Fødevareklagenævnet via Klageportalen. Efterfølgende kommunikation om 
klagen sker også gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via Miljø- og Fødevareklagenævnet 
på www.naevneneshus.dk

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor ønsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du 
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Byggeri. Vi videresender herefter anmodningen til 
Miljø- og Fødevareklagenævnet, som træffer afgørelse om, hvorvidt din anmodning kan imødekommes.
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Søgsmål

sen er offentliggjort (se dato under afsnittet Afgørelse).

Venlig hilsen

Karina Røjkjær Jepsen

Bygningskonstruktør m.a.k

Direkte tlf.: 99312244

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert på www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post på www.borger.dk.
Læs om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger på www.aalborg.dk/gdpr.



#BREVFLET#

Aalborg Kommune, Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105, 9400 Nørresundby

11. Sepetember 2026

Brøndborerens Alle 9, 9230 Svenstrup J
VVM-screening til S2025-12671 - Opførelse af uopvarmet hal 1479 m2 samt anlæg-
gelse af parkeringspladser

S2026-7736
Brøndborerens Alle 9, 9230 Svenstrup

Screeningen er foretaget i henhold til Miljøvurderingsloven. Screeningen er foretaget i henhold til § 21 og 
bilag 6 i loven. Dette bilag fastlægger kriterier, som skal anvendes i vurderingen af, om projektet kan få en 
væsentlig virkning på miljøet og at der dermed skal udarbejdes en miljøkonsekvensrapport (VVM). De føl-
gende afsnit er opbygget i overensstemmelse med strukturen i bilag 6 om:

1) Projektets karakteristika.

2) Projektets placering. 

3) Arten af og kendetegn ved den potentielle indvirkning på miljøet.

Myndighed Aalborg Kommune
Basis oplysninger Tekst

Projektbeskrivelse jf. ansøgning: Bygningen opføres af KWR Ejendomme A/S og udlejes til Kristian Rytter A/S.

Den ansøgte koldhal er tiltænkt anvendt af Kristian Rytter A/S, som er en del af 
Kristian Rytter Gruppen.
Kristian Rytter A/S er certificeret brøndborervirksomhed og udfører undersøgel-
sesboringer inden for miljø- og geoteknik samt anlægsarbejder, herunder spuns-
arbejder, over hele landet. Virksomhedens kunder omfatter blandt andet kommu-
ner, regioner og rådgivende ingeniørfirmaer.

Teknik og Miljø
Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105
9400 Nørresundby

Mandag 9-15
Tirsdag 9-15
Onsdag 9-15
Torsdag 9-17
Fredag 9-14

Init.: KRJ

Sagsnr.: S2025-12671

BFE-nr.: 100074686

Matr.nr.: 4 b, Sdr. Svenstrup By, 
Svenstrup
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Det bemærkes, at hallen udelukkende skal anvendes af Kristian Rytter A/S bore-
og entreprenørafdeling og således ikke er relateret til aktiviteter udført af Kristian 
Rytter Transport eller andre transportmæssige aktiviteter inden for koncernen.

Koldhallen skal anvendes til oplag og opbevaring af maskiner, boreudstyr, entre-
prenørmateriel samt tilhørende udstyr til brug for virksomhedens bore- og entre-
prenørafdeling.
Der vil ikke foregå produktion, forarbejdning, værkstedsdrift eller øvrige aktiviteter 
i hallen ud over almindelig opbevaring af materiel.

Navn og adresse på bygherre: KWR EJENDOMME A/S 
CVR Nummer: 36439351
P Nummer: 1019911728
Brøndborerens Alle 13
9230 Svenstrup J

Bygherres kontaktperson og telefon nr: Cad-Tegnestuen Frede-
rikhavnsvej 82
9800 Hjørring
Att: Mathias Høvring 
mah@cad-tegnestuen.dk
91898551

Projektets placering: Brøndborerens Alle 13, 9230 Svenstrup J Landsejerlavsnavn: Sdr. Svenstrup By,
Svenstrup Matrikelnummer: 4b

Projektet berører følgende kommuner: Aalborg

Oversigtskort:

X



       3/9

Kortbilag i målestok:

Forholdet til reglerne om miljøvurdering 

(VVM konkret projekt)
Ja Nej

Anlægget er opført på bilag 1 i Miljøvurde-

ringsloven 
X

Anlægget er opført på bilag 2 i Miljøvurde-

ringsloven
X

Punkt nr. 10b anlægsarbejde i byzone på bilag 2

Vurderes det, at anlægget kan få indvirkning på miljøet med hensyn til følgende kriterier:

1. Anlæggets karakteristika:
Ikke 
rele-
vant

Ja Nej Vurdering

Hele projektets dimensioner og ud-
formning:
1.1 Arealbehovet i ha:

X
Ca. 1600m2 belægning + tagafvanding ca. 1500m2. alle
nye arealer

1.2 Er der andre ejere end Bygherre? X Nej

1.3 Det bebyggede areal í m2 og bygnings-
masse i m3: X

1479 m2 og ca 14.200 m3

1.4 Anlæggets maksimale bygningshøjde i 
m:

X
9,6 m

1.5 Kumulation med andre eksisterende 
og/eller godkendte projekter:

X

Der ønskes tilledt tag- og overfladevand til eksisterende 
LAR-system Tag- og overfladevandet fra nyt byggeri og be-
fæstelse skal forsinkes og eksisterende tilladelsen skal i 
den forbindelse revurderes for kapacitet og mulig indvirken 
på jernbanen.

Projektet påvirker ikke vigtig landskabstræk. Projektet om-
fatter en mindre terrænregulering i et allerede udbygget in-
dustriområde. Anlæggets placering i midten af området gør, 
at det ikke påvirker ud i det omkringliggende landskab.  

Projektet vurderes hverken i sig selv eller i kumulation med 
andre planer og projekter at medføre en påvirkning af na-
turinteresserne i området.

Ingen kendskab til eksisterende eller godkendte projekter.
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Eksisterende garagebygning/lagerhal + administrationsbyg-
ning. Godkendt sag om tilbygning til administrationsbygning

Brugen af naturressourcer, særlig 
jordarealer, jordbund, vand og biodi-
versitet:
1.6 Anlæggets kapacitet for så vidt angår 
flow og opbevaring af:
Råstoffer type og mængde:

- Mellemprodukter type og 
mængde: 

Færdigvarer type og mængde

X

Ingen bemærkninger

1.7 Anlæggets behov for råstoffer type og 
mængde i både anlægs- og driftsfase: X

Ansøger har angivet, at der skal anvendes alm. bygnings-
elementer ifm. råstoffer i anlægsperioden, men ikke hvilken 
type eller mængde. 

1.8 Behov for vand kvalitet og mængde 
både i anlægs- og driftsfase:

X

Ansøger har oplyst, at der anvendes vand i anlægsfasen til 
beton, men at mængden er ukendt. I driftsfasen anvendes 
der ingen vand, da bygningen skal anvendes til oplæg af 
entreprenørmateriel.

1.9 Forudsætter anlægget etablering af 
yderligere vandforsyningskapacitet:

X
Nej

1.10 Forudsætter anlægget inddragelse af 
jordarealer: X Nej

1.11 Forventes anlægget af påvirke biodi-
versiteten:

X

Projektarealet fremstår i dag som et brakareal. Der har gen-
nem tiden været udført jordarbejde på arealet ad flere om-
gange. Arealet er ikke omfattet af naturbeskyttelseslovens 
§ 3. Det vurderes, at projektet ikke vil medføre en væsentlig 
påvirkning af biodiversiteten, idet arealet ikke vurderes at 
rumme særlige naturværdier, og der findes tilsvarende are-
aler i nærområdet.

Ingen biodiversitet knyttet til vandløb vil blive påvirket af 
projektet.

Affaldsproduktion:

1.12 Affaldstype og mængder, som følge af 
anlægget i både drift- og anlægsfasen: 

- Farligt affald:
- Andet affald:
- Spildevand:

X

Håndtering af overfladevand fra ny befæstelse ønskes til-
sluttet eksisterende regnvandshåndtering.
Der sker væsentlig ændring af spildevandsmængden, hvor-
med spildevand (tag- og overfladevand) nyt byggeri og be-
fæstelse skal forsinkes og eksisterende tilladelse revurde-
res i forhold til systemets kapacitet og mulig indvirken på 
jernbanen. 

1.13 Kræver bortskaffelse af affald og spil-
devand ændringer af bestående ordninger: X

Eksisterende tilladelse til nedsivning af overfladevand via 
LAR-system skal revurderes i forhold til systemets kapacitet 
og mulig indvirken på jernbanen. 

Forurening og gener:

1.14 a Jordforurening

X

Byggeriet er beliggende inden for et områdeklassificeret 
område, hvor jorden som udgangspunkt betragtes som let-
tere forurenet.
Hvis der i forbindelse med bygge- og anlægsarbejdet skal 
bortkøres overskudsjord, skal dette anmeldes til Aalborg 
Kommune, Miljø, jf. jordforureningslovens § 50.
Såfremt der under arbejdet konstateres tegn på forurening, 
som afviger fra den forventede lettere forurening, skal ar-
bejdet straks standses, og Aalborg Kommune underrettes. 
Kommunen vil herefter tage stilling til den videre håndtering 
og eventuelle vilkår, inden arbejdet kan genoptages, jf. mil-
jøbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.

1.14 Overskrides de vejledende grænse-
værdier for støj:

X
Der er i den kommunale forskrift for midlertidige bygge- og 
anlægsaktiviteter ikke fastsat grænser for støj fra bygge- og 
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anlægsarbejde. I henhold til kommunal forskrift for midlerti-
dige bygge- og anlægsarbejder må arbejdet dog kun foreta-
ges på hverdage fra kl. 07 til kl. 18 og på lørdage mellem kl. 
08 og kl. 15.

Lagerhallen forventes ikke at være kilde til en væsentlig øg-
ning af støjniveauet fra virksomheden til omgivelserne.

1.15 Overskrides de vejledende grænse-
værdier for luftforurening:

X

Støj fra bygge- og anlægsarbejde. I henhold til kommunal 
forskrift for midlertidige bygge- og anlægsarbejder må ar-
bejdet dog kun foretages på hverdage fra kl. 07 til kl. 18 og 
på lørdage mellem kl. 08 og kl. 15.

Lagerhallen forventes ikke at være kilde til en væsentlig øg-
ning af støjniveauet fra virksomheden til omgivelserne.

1.16 Vil anlægget give anledning til vibrati-
onsgener:

X

Der er i den kommunale forskrift for midlertidige bygge- og 
anlægsaktiviteter ikke fastsat grænser for vibrationer fra 
bygge- og anlægsarbejde. I henhold til kommunal forskrift 
for midlertidige bygge- og anlægsarbejder må arbejdet dog 
kun foretages på hverdage fra kl. 07 til kl. 18 og på lørdage 
mellem kl. 08 og kl. 15.

1.17 Vil anlægget give anledning til støvge-
ner:

X

Der er i ansøgning angivet, at der vil foretages vanding i 
anlægsfasen. Dette vurderes tilstrækkeligt til at sikre, at 
omgivelserne ikke udsættes for væsentlige støvgener.

1.18 Vil anlægget give anledning til lugtge-
ner: 

X

Der er i ansøgning angivet, at der vil foretages vanding i 
anlægsfasen. Dette vurderes tilstrækkeligt til at sikre, at 
omgivelserne ikke udsættes for væsentlige støvgener.

1.19 Vil anlægget give anledning til lysge-
ner: X

Nej, der er tale om anlæg midt på en større ejendom

Risiko for større ulykker og/eller ka-
tastrofer, som er relevante for det 
pågældende projekt, herunder så-
danne som forårsages af klimaæn-
dringer, i overensstemmelse med vi-
denskabelig viden:
1.20 Må anlægget forventes at udgøre en 
særlig risiko for uheld og/eller katastrofer 
forårsaget af klimaændringer:

X

Det vurderes ikke, at projektet vil udgøre en forureningsri-
siko for grundvand i dette område, hvormed der ikke er ri-
siko for menneskers sundhed.

Der skal være særlig opmærksomhed for risiko for jernba-
nen ved skybrudshændelser og forventede stigning i fremti-
dige nedbørsmængder i forbindelse med LAR.  

1.21 Risiko for menneskers sundhed (fx 
som følge af vand- eller luftforurening):

X

Anlægget omfatter ikke aktiviteter, der giver anledning til 
væsentlige emissioner til luft, jord eller vand, og der produ-
ceres ikke spildevand som følge af projektet.

Det vurderes, at projektet ikke vil medføre risiko for menne-
skers sundhed som følge af vand- eller luftforurening. 
Eventuelle påvirkninger i anlægsfasen vil være midlertidige 
og begrænsede.

2. Projektets placering
Den eksisterende og godkendte are-
alanvendelse:
2.1 Forudsætter anlægget ændring af den 
eksisterende arealanvendelse: X

Ubebygget areal på eksisterende erhvervsejendom hvor 
der opføres en uopvarmet hal med tilhørende parkerings-
areal. Arealet er udlagt til erhverv

2.2 Forudsætter anlægget ændring af en 
eksisterende lokalplan for området:

X
Nej
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2.3 Forudsætter anlægget ændring af kom-
muneplanen:

X
Nej

Naturresourcernes relative rigdom, 
forekomst m.m.:
2.4 Vil anlægget udgøre en hindring for 
fremtidig anvendelse af områdets jordbund, 
jordarealer, vand og biodiversitet, regenere-
ringskapacitet i området og dettes under-
grund, herunder grundvand og grundvands-
sænkning m.m.:

X

Området er beliggende i område med drikkevandsinteres-
ser (OD), men der er ikke kendskab til projekter i forhold til 
fremtidig indvinding af drikkevand i området, og vurderes 
derfor ikke at være til hinder for fremtidig anvendelse af 
grundvandet.

Såfremt der i forbindelse med byggeri og anlæg er behov 
for midlertidig eller permanent grundvandssænkning, skal 
ejer/bygherre inden grundvandssænkningen påbegyndes 
have ansøgt og opnået accept eller tilladelse hertil jævnfør 
Vandforsyningslovens § 26 og Miljøbeskyttelseslovens § 
28.

Projektet medfører, at projektarealet bliver befæstet, og det 
pågældende areal vil derfor ikke opnå en høj biodiversitet. 
Omvendt etableres der skrånende anlæg omkring det be-
fæstede areal, som potentielt vil kunne udvikle gode natur-
værdier.

Ingen påvirkning af fremtidig anvendelse ifb. vandløb.

Det naturlige miljøs bæreevne:

2.5 Indebærer anlægget en mulig påvirk-
ning af vådområder, områder langs bred-
der, flodmundinger:

X
Nej, der er hverken bredder eller flodmundinger i områdets 

nærhed.

2.6 Kystområder og havmiljøet:

X

Nej. Projektarealet ligger ca. 9,5 km fra kysten.

Nej, der er hverken kystområder eller havmiljø i områdets 

nærhed.
2.7 Bjerg og skovområder og forudsætter 
anlægget rydning af skov:

X
Nej. Projektarealet fremstår i dag som et brakareal uden 
større vedplanter

2.8 Vil anlægget være i strid med eller til 
hinder for etableringen af naturreservater 
eller naturparker:

X

Nej. Området er lokalplanlagt til erhvervsområde

Nej, området er ikke velegnet til etablering af naturreserva-

ter eller naturparker og projektet vil ej heller påvirke ud af 

området og dermed være til hindring for etablering af natur-

reservater eller naturparker i afstand fra projektområdet.

2.9 Kan anlægget påvirke registrerede, be-
skyttede eller fredede områder: 

      Nationalt:
- Fredede områder
- Beskyttede naturtyper
- Byggelinjer

Kan anlægget påvirke rødlistede arter.

       Internationalt:
- Natura 2000-område
- Bilag IV arter

X

Nationalt
Nærmeste fredning ligger ca. 2 km nordøst for projektområ-
det. Det drejer sig om fredningen Furdal Gravhøje, Dall 
Gravhøje. Projektet vurderes ikke at medføre en påvirkning 
af fredede arealer.

Nærmeste beskyttede natur omfattet af naturbeskyttelses-
lovens § 3 er et eng- og moseområde, der ligger ca. 300 
meter øst for projektområdet. Dette naturområde ligger i 
forbindelse med vandløbet Øster Å, som også er omfattet 
af naturbeskyttelseslovens § 3. 
På baggrund af projektets karakter og afstanden til de be-
skyttede naturtyper vurderes det, at projektet ikke vil med-
føre en påvirkning af disse naturområder eller øvrige area-
ler omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.
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Projektet ligger ikke inden for nogle bygge- eller beskyttel-
seslinjer.

Rødlistede arter
Arealet vurderes ikke at udgøre et værdifuldt levested for 
arter på den danske rødliste. Det kan ikke udelukkes, at en-
kelte rødlistede arter sporadisk, forekommer på arealet. På 
baggrund af arealets karakter vurderes projektet imidlertid 
ikke at medføre en væsentlig påvirkning af disse arter.

Internationalt

Det nærmeste internationale naturbeskyttelsesområde er 

Natura 2000-område nr. 18, Rold Skov, Lindenborg Ådal og 

Madum Sø, der ligger ca. 6,6 km sydøst for projektområdet

Natura 2000-området består af Habitatområde H20 og Fug-

lebeskyttelsesområde F3 og F4. 

Der ligger ikke andre Natura 2000-områder inden for 9,7 

km fra projektområdet.

Det er Aalborg Kommunes vurdering, at projektet hverken i 

sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, 

vil påvirke naturtyper og arter på udpegningsgrundlaget for 

Natura 2000-området og derfor heller ikke påvirke Natura 

2000-områdets bevaringsmålsætninger. Dette begrundes 

dels med afstanden fra projektarealet til Natura 2000-områ-

det og dels med projektets karakter. Der ligger ikke andre 

Natura 2000-områder inden for 9,7 km fra projektområdet. 

Bilag IV-arter

Ifølge opslag på Arter.dk, Naturbasen og Naturdatabasen 

den 12. august 2026 er der registreret odder ved vandløbet 

Østerå, som ligger ca. 400 meter øst for projektområdet. 

Derudover er der registreret spidssnudet frø ved en sø øst 

for Østerå. Søen ligger ca. 900 meter sydøst for projektom-

rådet. Spidssnudet frø er desuden registreret flere steder 

på eng- og mosearealer samt ved søer ca. 1-1,5 km øst og 

sydøst for projektarealet. Der er ikke registreret øvrige bilag 

IV-arter i nærheden af projektområdet.

Projektarealet fremstår i dag som et brakareal, hvor der 

gennem tiden er udført jordarbejde ad flere omgange. Pro-

jektet forudsætter ikke fældning af træer

Projektet medfører ingen påvirkning af vandløb, søer, vand-

huller, moser, solbeskinnede skråninger eller andre ufor-

styrrede naturområder. På den baggrund vurderes projektet 

ikke at påvirke af yngle- eller rasteområder for padder, od-

der eller øvrige bilag IV-arter.
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2.10 Områder hvor det ikke er lykkedes at 
opfylde miljøkvalitetsnormer fastsat i EU-
lovgivningen:

- Overfladevand:    
- Grundvand:
- Naturområder:
- Boligområder (støj/lys og Luft):

X

Ifølge Vandområdeplan for Jylland og Fyn forekommer der 
ingen dybe grundvandsforekomster i området. Der fore-
kommer en terrænnær grundvandsforekomst og tre regio-
nale grundvandsforekomster i området:
Den regionale grundvandsforekomst dkmj_152_ks har god 
kvantitativ tilstand, men ringe kemisk tilstand grundet nitrat 
og pesticider.

Den regionale grundvandsforekomst dkmj_974_kalk har 
god kvantitativ tilstand, men ringe kemisk tilstand grundet 
chrom, ligesom der er påvirkning af drikkevandet pga. nitrat 
og pesticider.

Den regionale grundvandsforekomst dkmj_983_ks har god 
kvantitativ tilstand, men ringe kemisk tilstand grundet nitrat 
og pesticider.

Den terrænnære grundvandsforekomst dkmj_1099_ks har 
både god kvantitativ og kemisk tilstand.

Det vurderes ikke, at byudvikling vil være til hindring for op-
fyldelse af målsætningerne i Vandområdeplanerne 2021-
2027. 

2.11 Tænkes anlægget etableret i et tæt 
befolket område:

X
Nej. Området er udlagt til erhverv

2.12 Kan anlægget påvirke vigtige land-
skabstræk: historiske, kulturelle, arkæolo-
giske, æstetiske eller geologiske:

X

Projektet påvirker ikke vigtig landskabstræk. Projektet om-
fatter en mindre terrænregulering i et allerede udbygget in-
dustriområde. Anlæggets placering i midten af området gør, 
at det ikke påvirker ud i det omkringliggende landskab.  

Projektområdet er ikke omfattet af kommuneplanens ud-
pegninger for bevaringsværdige landskaber, større sam-
menhængende landskaber, geologiske bevaringsværdier. 
Området er desuden ikke udpeget som kulturarvsareal.

Nærmeste beskyttede sten- og jorddige ligger ca. 850 me-
ter fra projektområdet.

Nærmeste gravhøje er ca. 2000 m mod nordøst. Arealet 
her i mellem er bebygget

2.13 Er anlægget tænkt placeret indenfor:
- Kystnærhedszonen 
- Den kystnære del af byzonen

X
Nej

Vurderes det, jf. besvarelse under punkt 1 og 2 ovenfor, at projektet forventes at kunne få væ-
sentlig indvirkning på miljøet i relation til:

3. Arten af og kendetegn ved den potentielle indvirkning på miljøet
3.1 Indvirkningens størrelsesorden og rum-
melige udstrækning fx geografisk område 
og antallet af personer, der forventes be-
rørt:

X
Ingen bemærkninger

3.2 Indvirkningens art:
X Ingen bemærkninger.

3.3 Indvirkningens grænseoverskridende 
karakter: X Ingen bemærkninger.

3.4 Indvirkningens intensitet og kompleksi-
tet:

X
Ingen bemærkninger.
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3.5 Indvirkningens sandsynlighed:
X

Ingen bemærkninger.
3.6 Indvirkningens forventede indtræden, 
varighed, hyppighed og reversibilitet:

X
Ingen bemærkninger.

3.7 Kumulation af projektets indvirkninger 
med indvirkninger af andre eksisterende 
og/eller godkendte projekter:

X
Der drives vognmandsvirksomhed på lokaliteten. Lagerhal-
len forventes ikke at føre til en væsentlig ændring i virksom-
hedens påvirkning af det omkringliggende miljø.

3.8 Muligheden for reelt at begrænse ind-
virkningerne:

X
Ingen bemærkninger.

Konklusion
Giver resultatet af screeningen anledning til 
at antage, at det ansøgte projekt vil kunne 
påvirke miljøet væsentligt, således at der 
skal udarbejdes en miljøvurderingskonse-
kvensrapport: X

På baggrund af screeningen vurderes det, at det ansøgte 
projekt ikke vil kunne påvirke miljøet væsentligt. Der skal 
derfor ikke udarbejdes en miljøkonsekvensrapport.

Som grundlag for ovenstående screening er følgende materiale benyttet:

- Danmarks miljøportal

Ansøgningsskema, jf. Bekendtgørelse nr. 1376 af 21. juni 2021 om miljøvurderingen af planer og programmer 
og af konkrete projekter (VVM) modtaget den 15.06.2024



Bilag 1  

Ansøgningsskema 

Nedenstående skema angiver de oplysninger, som skal indgives til myndighederne ved ansøgning af projekter, der er omfattet 
af lovens bilag 2, jf. lovens § 21. Bygherren skal, hvor det er relevant for ansøgningen om det konkrete projekt, tage hensyn til 
kriterierne i lovens bilag 6, når skemaet udfyldes. Såfremt der allerede foreligger oplysninger om de indvirkninger, projektet kan 
forventes at få på miljøet, medsendes disse oplysninger. Skemaet finder ikke anvendelse for sager, der behandles af 
Naturstyrelsen og Energistyrelsen. Skemaets oplysningskrav er vejledende og fastsat under hensyntagen til kriterierne i lovens 
bilag 5. 

Basisoplysninger Tekst
Projektbeskrivelse (kan vedlægges) Bygningen opføres af KWR Ejendomme A/S og udlejes til Kristian Rytter A/S. 

 
Den ansøgte koldhal er tiltænkt anvendt af Kristian Rytter A/S, som er en del af 
Kristian Rytter Gruppen. 
Kristian Rytter A/S er certificeret brøndborervirksomhed og udfører 
undersøgelsesboringer inden for miljø- og geoteknik samt anlægsarbejder, 
herunder spunsarbejder, over hele landet. Virksomhedens kunder omfatter 
blandt andet kommuner, regioner og rådgivende ingeniørfirmaer.
 
Det bemærkes, at hallen udelukkende skal anvendes af Kristian Rytter A/S bore-
og entreprenørafdeling og således ikke er relateret til aktiviteter udført af 
Kristian Rytter Transport eller andre transportmæssige aktiviteter inden for 
koncernen.
 
Koldhallen skal anvendes til oplag og opbevaring af maskiner, boreudstyr, 
entreprenørmateriel samt tilhørende udstyr til brug for virksomhedens bore- og 
entreprenørafdeling.  
Der vil ikke foregå produktion, forarbejdning, værkstedsdrift eller øvrige 
aktiviteter i hallen ud over almindelig opbevaring af materiel.  

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail på 
bygherre

KWR EJENDOMME A/S
CVR Nummer: 36439351  
P Nummer: 1019911728
Brøndborerens Alle 13 
9230 Svenstrup J

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail på 
kontaktperson

Cad-Tegnestuen 
Frederikhavnsvej 82 
9800 Hjørring 
Att: Mathias Høvring
mah@cad-tegnestuen.dk  
91898551 

Projektets adresse, matr. nr. og ejerlav. 
For havbrug angives anlæggets 
geografiske placering angivet ved 
koordinater for havbrugets 4 
hjørneafmærkninger i bredde/længde 
(WGS-84 datum).

Brøndborerens Alle 13, 9230 Svenstrup J
Landsejerlavsnavn: Sdr. Svenstrup By, Svenstrup 
Matrikelnummer: 4b 

Projektet berører følgende kommune eller 
kommuner (omfatter såvel den eller de 
kommuner, som projektet er placeret i, 
som den eller de kommuner, hvis miljø 
kan tænkes påvirket af projektet)

 Aalborg kommune 



Oversigtskort i målestok eks. 1:50.000 –
Målestok angives. For havbrug angives 
anlæggets placering på et søkort.

Kortbilag i målestok 1:10.000 eller 1:5.000 
med indtegning af anlægget og projektet 
(vedlægges dog ikke for 
strækningsanlæg).

Målestok angives:

Forholdet til VVM reglerne Ja Nej
Er projektet opført på bilag 1 til lov om 
miljøvurdering af planer og programmer 
og konkrete projekter (VVM).

x Hvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt. Angiv punktet på bilag 1:

Er projektet opført på bilag 2 til lov om 
miljøvurdering af planer og programmer 
og af konkrete projekter (VVM).

x Hvis ja, angiv punktet på bilag 2:
10b  - anlægsarbejde i byzone

Projektets karakteristika Tekst
1. Hvis bygherren ikke er ejer af de 
arealer, som projektet omfatter angives 
navn og adresse på de eller den 
pågældende ejer, matr. nr. og ejerlav

Ikke relevant 

2. Arealanvendelse efter projektets 
realisering. Det fremtidige samlede 
bebyggede areal i m2

Det fremtidige samlede befæstede areal i 
m2

Nye arealer, som befæstes ved projektet i 
m2

Ca. 1600m2 belægning + tagafvanding ca. 1500m2. alle nye arealer

3. Projektets areal og volumenmæssige 
udformning
Er der behov for grundvandssænkning i 
forbindelse med projektet og i givet fald 
hvor meget i m
Projektets samlede grundareal angivet i ha 
eller m2

Projektets bebyggede areal i m2

Projektets nye befæstede areal i m2

Projektets samlede bygningsmasse i m3

Projektets maksimale bygningshøjde i m
Beskrivelse af omfanget af eventuelle 
nedrivningsarbejder i forbindelse med 
projektet

Nej.
3070 m²
1479 m²
1600 m² colocbelægning
Den maksimale bygningshøjde vil være på 9,6l m og bygningen vil derfor have 
en samlet bygningsmasse på ca. 14.200 m3

9,6 meter.
Ikke relevant.

4. Projektets behov for råstoffer i 
anlægsperioden
Råstofforbrug i anlægsperioden på type og 
mængde:
Vandmængde i anlægsperioden
Affaldstype og mængder i anlægsperioden
Spildevand til renseanlæg i 
anlægsperioden
Spildevand med direkte udledning til 

Almindelige bygningselementer. 

Der skal anvendes vand til beton. Mængde ukendt.

Bygge- og anlægsaffald. Bortskaffes iht. Aalborg Kommunes regulativ for 
erhvervsaffald.

Spildevand afledes via eksisterende afløbssystem. 



vandløb, søer, hav i anlægsperioden 
Håndtering af regnvand i anlægsperioden
Anlægsperioden angivet som mm/åå –
mm/åå

Nedsivning.

Bygge- og anlægsarbejde påbegyndes ved meddelelse af byggetilladelse. Helst 
inden 1/6 2026.

Afsluttes inden 1/1 2027. 

Projektets karakteristika  Tekst
5. Projektets kapacitet for så vidt angår 
flow ind og ud samt angivelse af placering 
og opbevaring på kortbilag af 
råstoffet/produktet i driftsfasen:
Råstoffer – type og mængde i driftsfasen 
Mellemprodukter – type og mængde i 
driftsfasen
Færdigvarer – type og mængde i 
driftsfasen 
Vandmængde i driftsfasen

Hallen anvedes til oplæg af entreprenørmatriel. 

0 vand i driftfase

6. Affaldstype og årlige mængder, som 
følge af projektet i driftsfasen:
Farligt affald:
Andet affald:
Spildevand til renseanlæg: 
Spildevand med direkte udledning til 
vandløb, sø, hav: 
Håndtering af regnvand:

0

Der vil ikke være en væsentlig øgning af affald fra virksomheden. 

Ingen ny spildevandtilslutning  

0

Regnvand fra taget/belægning ledes til eksisterende kloak/LAR-anlæg iht 
tilladelse fra Aalbrog kommune. 

Projektets karakteristika  Ja Nej Tekst
7. Forudsætter projektet etablering af 
selvstændig vandforsyning?

  X

8. Er projektet eller dele af projektet 
omfattet af standardvilkår eller en 
branchebekendtgørelse?

  x Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« gå til punkt 10

9. Vil projektet kunne overholde alle de 
angivne standardvilkår eller krav i 
branchebekendtgørelsen?

  Ikke relevant

10. Er projektet eller dele af projektet 
omfattet af BREF-dokumenter?

  x Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« gå til pkt. 12.

11. Vil projektet kunne overholde de 
angivne BREF-dokumenter?

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BREF-dokumenter, der ikke vil 
kunne overholdes.

12. Er projektet eller dele af projektet 
omfattet af BAT-konklusioner?

x Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« gå til punkt 14.

Projektets karakteristika  Ja Nej Tekst
13. Vil projektet kunne overholde de 
angivne BAT-konklusioner?

  Ikke relevant

14. Er projektet omfattet af en eller flere 
af Miljøstyrelsens vejledninger eller 
bekendtgørelser om støj eller eventuelt 
lokalt fastsatte støjgrænser?

  X Hvis »ja« angives navn og nr. på den eller de pågældende vejledninger 
eller bekendtgørelser.
Hvis »nej« gå til pkt. 17.

15. Vil anlægsarbejdet kunne overholde de 
eventuelt lokalt fastsatte vejledende 
grænseværdier for støj og vibrationer? 

 X Der forventes ikke overskridelse af støjkrav i anlægsfasen. 

16. Vil det samlede projekt, når 
anlægsarbejdet er udført, kunne overholde 
de vejledende grænseværdier for støj og 
vibrationer?

 x Der forventes ikke overskridelse af støjkrav i driftsfasen.

17. Er projektet omfattet Miljøstyrelsens 
vejledninger, regler og bekendtgørelser 
om luftforurening?

  x Hvis »ja« angives navn og nr. på den eller de pågældende vejledninger, 
regler eller bekendtgørelser. 
Hvis »nej« gå til pkt. 20.



18. Vil anlægsarbejdet kunne overholde de 
vejledende grænseværdier for 
luftforurening?

 x Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for 
overskridelsen. 

19. Vil det samlede projekt, når 
anlægsarbejdet er udført, kunne overholde 
de vejledende grænseværdier for 
luftforurening? 

 x Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for 
overskridelsen. 

20. Vil projektet give anledning til 
støvgener eller øgede støvgener 
I anlægsperioden?
I driftsfasen?

  x Der vil gennemføres tiltag, f.eks. Vanding for at forhindre støvgener i 
anlægsfasen, således at der ikke opstår gener. 

Driftsfasen forventes ikke at give anledning til støvgener.
Projektets karakteristika  Ja Nej Tekst
21. Vil projektet give anledning til 
lugtgener eller øgede lugtgener
I anlægsperioden?
I driftsfasen?

  x Der vil generelt ikke forekomme lugtgene

22. Vil anlægget som følge af projektet 
have behov for belysning som i aften og 
nattetimer vil kunne oplyse naboarealer og 
omgivelserne
I anlægsperioden?
I driftsfasen?

  x Der kan være behov for bygge-lys under anlægsarbejdet.  

Der vil ikke være behov for belysning i driftsfasen.

23. Er anlægget omfattet af 
risikobekendtgørelsen, jf. bekendtgørelse 
om kontrol med risikoen for større uheld 
med farlige stoffer nr. 372 af 25. april 
2016? 

  X Der findes ikke oplag af farlige stoffer på virksomheden i mængder der 
overstiger tærskelværdien i bilag 1 i bekendtgørelsen. 

Projektets placering Ja Nej Tekst

24. Kan projektet rummes inden for 
lokalplanens generelle formål?

 X Projektarealet er omfattet af lokalplan 6-1-104, erhvervsområde 
Svenstrup syd der udlægger området til erhvervs- og industriformål.

25. Forudsætter projektet dispensation fra 
gældende bygge- og beskyttelseslinjer?

  x Der er ikke behov for dispensation.

26. Indebærer projektet behov for at 
begrænse anvendelsen af naboarealer?

  x Projektet forudsætter ikke begrænsninger på naboarealer. 

27. Vil projektet kunne udgøre en hindring 
for anvendelsen af udlagte råstofområder?

  X Nærmeste råstofområde ligger 1,5 km væk.

28. Er projektet tænkt placeret indenfor 
kystnærhedszonen? 

  x Nærmeste råstofområde ligger 3,5 km væk.

Projektets placering Ja Nej Tekst

29. Forudsætter projektet rydning af skov? 
(skov er et bevokset areal med træer, som 
danner eller indenfor et rimeligt tidsrum 
ville danne sluttet skov af højstammede 
træer, og arealet er større end ½ ha og 
mere end 20 m bredt.)

  x Der ryddes ikke skov som følge af projektet. 

30. Vil projektet være i strid med eller til 
hinder for realiseringen af en rejst 
fredningssag?

  x Der kan ikke konstateres rejste fredningssager i nærheden af projektet.

31. Afstanden fra projektet i luftlinje til 
nærmeste beskyttede naturtype i henhold 
til naturbeskyttelseslovens § 3. 

  Ca. 350 m mod øst ligger en række beskyttede naturtyper 

32. Er der forekomst af beskyttede arter 
og i givet fald hvilke? 

  x Der kan ikke konstateres beskyttede arter ved opslag på 
Arealinformation. 

33. Afstanden fra projektet i luftlinje til 
nærmeste fredede område. 

  
Ca. 2000 m mod nordøst ligger  
Furdal Gravhøje, Dall Gravhøje 

34. Afstanden fra projektet i luftlinje til 
nærmeste internationale 

  Ca. 7000 m mod sydøst ligger Natura 2000 Habitetområdet Rold Skov, 
Lindenborg Ådal og Madum Sø. 



naturbeskyttelsesområde (Natura 2000-
områder, habitatområder, 
fuglebeskyttelsesområder og 
Ramsarområder).
35. Vil projektet medføre påvirkninger af 
overfladevand eller grundvand, f.eks. i 
form af udledninger til eller fysiske 
ændringer af vandområder eller 
grundvandsforekomster?

x Der vil ikke forekomme udledninger til vandløb, søer eller hav.

Der vurderes ikke at være risiko for påvirkninger af vandkvalitet for 
vandområder. 

36. Er projektet placeret i et område med 
særlige drikkevandinteresser?

x Projektet ligger i et område med drikkevandsinteresser OD

37. Er projektet placeret i et område med 
registreret jordforurening?

x Matrikel: Er udgået inden kortlægning. Region Nordjylland har vurderet, 
at der ikke er grundlag for at kortlægge matriklen, da mistanken om 
forurening er afkræftet. Desuden ligger projektet i et område der er 
omfattet af områdeklassificeringen. Grunden er V1 kortlagt.

38. Er projektet placeret i et område, der i 
kommuneplanen er udpeget som område 
med risiko for oversvømmelse.

x Projektarealer er ikke placeret i område med risiko for oversvømmelse.

39. Er projektet placeret i et område, der, 
jf. oversvømmelsesloven, er udpeget som 
risikoområde for oversvømmelse?

x Projektarealer er ikke placeret i område med risiko for oversvømmelse.

Projektets placering Ja Nej Tekst

40. Er der andre lignende anlæg eller 
aktiviteter i området, der sammen med det 
ansøgte må forventes at kunne medføre 
en øget samlet påvirkning af miljøet 
(Kumulative forhold)?

x anlægsarbejdet gennemføres som midlertidig aktivitet i erhvervsområde, 
hvor der kan være sandsynlighed for øvrige anlægsarbejder.
På baggrund af den korte periode og de forebyggende tiltag, vurderes 
der ikke at være væsentlige kumulative forhold.
Der sker ikke forøgelse af påvirkninger i driftsfasen, hvorfor der ikke 
forekommer kumulative forhold som følge heraf.

41. Vil den forventede miljøpåvirkning 
kunne berøre nabolande?

x Påvirkninger vil alene være af lokal karakter.

42. En beskrivelse af de tilpasninger, 
ansøger har foretaget af projektet inden 
ansøgningen blev indsendt og de 
påtænkte foranstaltninger med henblik på 
at undgå, forebygge, begrænse eller 
kompensere for væsentlige skadelige 
virkninger for miljøet?

43. Undertegnede erklærer herved på tro og love rigtigheden af ovenstående oplysninger.

Dato:________________________ Bygherre/anmelder:___________________________________

Vejledning  

Skemaet udfyldes af bygherren eller dennes rådgiver baseret på bygherrens viden om eget projekt sammenholdt med de 
oplysninger og vejledninger, der henvises til i skemaet. Det forudsættes således, at bygherren eller dennes rådgiver er fortrolig 
med den miljølovgivning, som projektet omfattes af. Bygherren skal ikke gennem præcise beregninger angive projektets 
forventede påvirkninger men alene tage stilling til overholdelsen af vejledende grænseværdier og angivne miljøforhold baseret
på de oplysninger, der kan hentes på offentlige hjemmesider.

Farverne »rød/gul/grøn« angiver, hvorvidt det pågældende tema kan antages at kunne medføre, at projektet vurderes at kunne 
påvirke miljøet væsentligt og dermed være VVM-pligtigt. »Rød« angiver en stor sandsynlighed for VVM-pligt og »grøn« en 
minimal sandsynlighed for VVM-pligt. Hvis feltet er sort, kan spørgsmålet ikke besvares med ja eller nej. VVM-pligten afgøres 
dog af VVM-myndigheden. I de fleste tilfælde vil kommunen være VVM-myndighed.

Bygherres eller dennes rådgivers udfyldelse af skemaet er omfattet af straffelovens § 161 om strafansvar ved afgivelse af 
urigtige oplysninger til en offentlig myndighed.

15.06.2026








