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Landzonetilladelse

Louisendalvej 7, 9280 Storvorde 8589366

matr.nr. 2ab, Gudum By, Gudum Matr.nr.
2ab, Gudum By, Gudum

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 07.11.2025 med seneste supplerende materiale modtaget den
08.12.2025 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til udstykning af ny ejendom med helarshus

Redeggarelse

Ejendommen er beliggende i landzone og far et areal pa 860 m2. Ejendommen er ikke omfattet af en lokal-
plan eller kommuneplanramme. Den nye ejendom er jf. Kommuneplan'21 for Aalborg Kommune beliggende
inden for et omrade der er udpeget som- bevaringsveerdigt landskab, omrade med saerlige drikkevandsinter-
esser, geologisk beskyttelsesomrade (Sejlflod kridta), bakkelandskab (6 Sejlflod Bakke), stgrre sammen-
haengende landskab

Der er ansggt om tilladelse til udstykning af beboelsesbygningen som er en medhjeelperbolig med adressen
Louisendalvej 9A til en selvstaendig ejendom med helarsbeboelse. Beboelsesbygningen er opfert i 1971
som en medarbejderbolig (landarbejderbolig).

Baggrund for ansggningen

Naturstyrelsen har i 2025 erhvervet Louisendal Gods med 535 ha og herunder omtalte medarbejderbolig.
Erhvervelsen er sket med henblik pa at gennemfare klimalavbunds-indsatsen under Grgn Trepart. Ejen-
dommens arealer omfatter bade lavbundsarealer, som skal ekstensiveres og henligge uden landbrugsdrift
fremover og hgjbundsjord, der skal bruges til byttejord i kommende jordfordeling. Det projekt det drejer sig
om er Louisendal klimalavbundsprojekt. Bygningssaettet pa Louisendalvej 7 er derfor blevet overfladiggjort
og skal fraseelges med en parcel pa 10 ha. Med et sa beskedent tilliggende af jord vil det ikke fremover
veere relevant for denne ejendom at have tilknyttet en medarbejderbolig.

Kommuneplanens retningslinjer

Matriklen er omfattet af falgende retningslinjer i Kommuneplan21 for Aalborg Kommune: bevaringsvaerdigt
landskab, omrade med seerlige drikkevandsinteresser, geologisk beskyttelsesomrade (Sejlflod kridtg), bak-
kelandskab (6 Sejlflod Bakke), starre sammenhaengende landskab

Bevaringsveerdige landskaber
Bevaringsveerdige landskaber, skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tekniske anlaeg. | de beva-
ringsveerdige landskaber skal hensynet til at beskytte eller forbedre landskabets karaktergivende strukturer

Aalborg
Kommune




og elementer vaegtes hgjt. £ndringer ma ikke forringe eller forstyrre landskabets geologiske, kulturhistori-
ske, naturbetingede, rekreative eller visuelle oplevelsesvaerdier. Bygninger og anlaeg, der er ngdvendige for
landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyggerier skal dog
sgges indpasset i landskabet.

Omréade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)

Boringsnaere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger, skal friholdes for udleeg af nye arealer til en
arealanvendelse, der medfgrer gget fare for forurening af grundvandet.

Der ma ikke udlaegges nye arealer til byudvikling eller planlaegges for aendret anvendelse i indvindingso-
plande/kildepladszoner til almene vandveerker, hvis det medfgrer gget fare for forurening af grundvandet.
Ved nyudlaeg af arealer til byveekst i omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) - se kort - skal der
ske en saerlig vurdering i forhold til at fremtidssikre muligheder for indvinding af vand til almen vandforsy-
ning.

Geologisk beskyttelsesomrade - Sejlflod Kridtg

Sejlflod Kridtg er en skarp tegnet bakke af skrivekridt og glaciale aflejringer omgivet pa alle sider af haevet
havbund fra Litorinahavet. Hele kridt@en er udpeget som veerdifuldt geologisk omrade og nationalt geologisk
interesseomrade. Bebyggelse og beplantning specielt langs foden af skreenterne skal indpasses, sa det ikke
spolerer indtrykket af, at bakkegen ligger som en "g i et hav".

Sejlflod Kridtg er en skarp tegnet bakke af skrivekridt og glaciale aflejringer omgivet pa alle sider af haevet
havbund fra Litorinahavet. Hele kridteen er udpeget som veerdifuldt geologisk omrade og nationalt geologisk
interesseomrade.

Bakkelandskab — 6 Sejlflod Bakke

Omradet er iszer karakteriseret ved bakkens tydelige overgang til det flade landskab og fremstar som en
kuppelformet bakke med stedvise stejle sider. Bakkens gvre plateau er opdyrket i marker af varierende star-
relse og stedvist opdelt af levende hegn. Bebyggelsen i omradet ligger som randbyer i bakkekanten eller
som mindre til middelstore garde langs vejene pa bakkeplateauet. Landskabet har en let sammensat karak-
ter, og det fremstar i middel skala med vide udsigter fra bakkeplateauet. Karakteromradet opleves uforstyr-
ret af tekniske anleeg.

Sterre sammenhaengende landskaber

Sterre sammenhangende landskaber skal som udgangspunktet friholdes for starre byggerier og tekniske
anleeg, der slgrer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne. Bygninger og anleeg, der er
ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyg-
gerier skal dog sgges indpasset i landskabet.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade nr. 18
- Lille Vildmose, Tofte Skov og Hastemark Skov ligger ca. 4,62 km mod vest. P& baggrund af afstanden og
projektets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan
medfare en veesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfert pa udpegningsgrundlaget for Na-
tura 2000-omradet.
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Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 2 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af felgende relevante bilag
IV-arter: flagermus og stor vandsalamander. Neermeste konkrete fund af bilag IV-arter er flagermus ca. 420
m syd for projektomradet.

Da der alene er tale om udstykning af en ejendom, og der ikke nedrives eller opfares bebyggelse, vurderes
projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller plantearter opfart pa
habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35
Der er gennemfort naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indgaet vaesentlige bemaerknin-
ger fra naboer.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Det folger af klagenaevnspraksis, at der som kan meddele tilladelse til af udstykke medhjaelperboliger som
er opfart for 2002 som ikke leengere er nadvendige for driften af den pagaeldende landbrugsejendom. | vur-
dering skal der ogsa leegges veegt pa, om der senere hen vil kunne opsta behov for en anden medhjaelper-
bolig.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afgarende vaegt pa, at medhjeel-
perboligen er opfert i 1971 og at den ikke laengere er ngdvendig for driften af den landbrugsejendom den
udstykkes fra og at ejendommen ligger i forlaengelse af eksisterende helarsgrunde.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have veesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 05-02-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgerelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afgarelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf.
planlovens § 60, stk. 2.
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Venlig hilsen

Louise Friis Hansen
Landinspektar

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgarelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afggrelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenzevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Landzonetilladelse til udstykning af ny ejendom ... | Tidspunkt: 04-02-2026 15:27:41
Landzonetilladelse til udstykning af ny ejendom med Udskrevet af: Louise Friis Hansen

Aalborg helarshus med adressen Louisendalvej 9A, 9280 Mélestoksforhold: 1:10000

Kommune |Storvorde




GPSref.: GPSnet.dk

o Ifglge lovbekendtggrelse nr. 769 af 07/06/2018 er den, som flytter, borttager,
Maleblad beskadiger eller gdelaegger et kendeligt skelmaerke eller et varigt maerke for
62 03 opmaéling, pligtig til at betale udgifterne ved dets genanbringelse, og kan idesmmes bgde, jf. § 48.

Opmaélingsdistrikt

Landinspekter Anders Dalum Hansen
Strandgarden 5, 9240 Nibe
TIf. 98352500

Delnr. 3 af 2ab
860 m?

2ab
(Inddrages under delnr. 1 af 2aa )

KOORDINATLISTE - system S34]
Nr Y b BEMERKNING

2 279925,90 227934,16 Gl. Jernrgr m. skeltegn
4 279911,97 227913,06 Jernrgr med skeltegn
5 279939,11 227894,36 Jernrgr med skeltegn

28 279954,91 227913,88 Nytjernrgr/gl.mal

29 279924,48 227876,30 Gl. mal

44 279936,10 227904,32 Bygningshjgrne

45 279945,13 227913,38 Bygningshjgrne

Matr.nr. 2ab, m.fl.

Ejerlav: Gudum By, Gudum

Kommune: Aalborg Kommune

Opmalt i: oktober 2025 Anders Dalum Hansen

Malforhold: 1: 1000 Landinspektor DALU M H
Landinspektgr j.nr.: 140-2025 Dato: 6. oktober 2025 "‘ Landinspektor
Signaturforklaring

— . —.—.—. : Blindt skel, der ikke bortfalder Andre signaturer:

Se DS 104 og 198
M3l eller koordinater, der kun er til brug ved indlaegningen pa matrikelkortet, er angivet med klamme.

M&I eller koordinater, der er overfart fra en sag, der tidligere er indsendt til Geodatastyrelsen, er maerket med GL.




