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Pa baggrund af din ansagning modtaget den 28.07.2025 med seneste supplerende materiale modtaget den
02.03.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til forsat Glamping i en tidsbestemt periode pa 5 ar frem til og med sommerperio-
den 2030 med 4 glampingenheder, én sauna, én udebruser samt serveringslokale i BBR-bygning 2

Tilladelsen omfatter ny landzonetilladelse til forsat Glamping pa ejendommen i en tidsbestemt periode pa 5 ar
frem, til og med sommerperioden 2030 med 4 glampingenheder, én sauna, én udebruser samt serveringslokale
i BBR-bygning 2.

Glampingenhederne inklusive sauna og udebruser opsaettes i sommerperioden fra den 15. marts til den 31. ok-
tober, og nedtages for vinteren.

De 4 glampingenheder, sauna og udebruser placeres pa afgreenset omrade vest for privat faellesvej som hidtil.
En glampingenhed bestar af ét glampingtelt med en diameter pa 5 meter, der placeres pa et afgraenset areal
der er belagt med flis, hvor der opsaettes en parasol, bord-bzenkesaet, haengekaje og balplads med campings-
tole. Til hver glampingenhed opstilles desuden en primitiv toiletbas. En glampingenhed/ teltplads bliver ca. 46
m?2 som hidtil.

Samlet for de 4 glampingenheder opstilles der ét spiralformet hegn som afgraensning for et bad (én udebruser),
samt én feelles sauna, omkring 7 meter fra udebruseren.

Udebruseren er placeret omkring 36 meter fra eiendommens naermeste bebyggelse. De 4 glampingtelte opstil-
les hhv. ca. 60 m, ca. 80 m, ca. 95 m og ca. 125 meter fra ejendommens gvrige bebyggelse.

Derudover indrettes der serveringslokale pa 127 m? for glampinggaesterne i BBR-bygning 2.

Tilladelsen er tidsbestemt og gaelder i 5 ar, dvs. sidste saeson for udlejning vil vaere sommerperioden til og med
den 31. oktober 2030.

Glamping med 4 glampingtelte har hidtil veeret tilladt pa ejendommen i 5 ar fra tidligere landzonetilladelse med-
delt den 16. juli 2021, som blev stadfaestet i Planklagenaevnet 30. maj 2022.
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Vilkar

Tilladelsen er givet med fglgende vilkar,

e at hver glampingenhed (telt, parasol, bord-bzenkeseet, haengekaje, balplads med campingstole og
toiletbas), samt udebruser og sauna, farst opstilles for sommerperioden fra d. 15. marts til den 31. okto-
ber

e at hver glampingenhed (telt, parasol, bord-baenkesaet, haengekgje, balplads med campingstole og
toiletbas), samt udebruser og sauna, pakkes ned for vinterperioden sa arealet fremstar som landbrugs-
jord fra den 1. november til den 14. marts

e at alt parkering foregar pa arealet gst for eiendommens BBR-bygning 2, som vist pa vedlagt bilag, med
bla markering

e at alt faerdsel til og fra glampingarealet foregar ad den nordlige beliggende stiforbindelse ad markveje
eller igennem ejendommes gardsplads, som vist pa vedlagt bilag med rad pil

e atderiforbindelse med drift af virksomheden kun foregar mindre arrangementer som fx yoga-retreat,
madlavningskursus, Sankt Hans, m.m. udelukkende for glampinggaesterne. Der ma ikke veere arrange-
menter med livemusik.

e at arealet tilbagefgres til landbrugsjord med glampingvirksomhedens ophear, senest den 1. november
2030, medmindre der opnas anden tilladelse til de konkret forhold.

Vilkar af varig interesse kan kommunen jf. planlovens § 55 tinglyse pa ejendommen. Kommunen opkraever
tinglysningsgebyret hos ejer.

Redeggarelse
Ejendommen er beliggende i landzone og har et samlet areal pa 5,1 ha, og er noteret som en landbrugsejen-
dom. Det bergrte omrade for det ansggte projekt er ca. 0,6 ha.

Ejendommen ligger i det abne land inden for kystnaerhedszonen i en afstand fra kysten pa ca. 800 meter. Nae-
sten hele ejendommen ligger inden for skovbyggelinje efter naturbeskyttelseslovens § 17, og er dels omkranset
af fredskov.

Ejendommen ligger i et omrade der er udpeget som bevaringsvaerdige landskaber og starre sammenhaen-
gende landskaber i kommuneplan 2021 for Aalborg Kommune.

Ejendommen ligger uden for kommuneplanens udlagte rammeomrader og lokalplaner.

Ans@agning

Der gnskes opfert 4 glampingenheder bestadende af ét glampingtelt med en diameter pa 5 meter, der placeres
pa et afgreenset areal der er belagt med flis, hvor der opseettes en parasol, bord-baenkesaet, haengekgaje og bal-
plads med campingstole. Til hver glampingenhed opstilles desuden en primitiv toiletbas. En glampingenhed/
teltplads bliver ca. 46 m? som hidtil. Samlet for de 4 glampingenheder opstilles der ét spiralformet hegn som af-
graensning for et bad (én udebruser), samt én faelles sauna omkring 7 meter fra udebruseren. Udebruseren er
placeret omkring 36 meter fra ejendommens naermeste bebyggelse. De 4 glampingtelte opstilles hhv. ca. 60 m,
ca. 80 m, ca. 95 m og ca. 125 meter fra ejendommens gvrige bebyggelse. Teltene opstilles tilbbagevendende ar-
ligt i fem ar i perioden mellem den 15. marts og den 31. oktober. Glampingteltene udlejes til turister i en periode
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pa op til fem sammenhaengende overnatninger, og der indrettes serveringslokale pa 127 m? for glampinggee-
sterne i BBR-bygning 2, for at overholde hotelbegrebet iht. sommerhuslovens § 1, stk. 5.

Kommuneplanens retningslinjer
Det fremgar af kommuneplanens retninglsinje om Bevaringsvaerdige landskaber, at:

Bevaringsveerdige landskaber, skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tekniske anleeg. | de bevarings-
veerdige landskaber skal hensynet til at beskytte eller forbedre landskabets karaktergivende strukturer og
elementer vaegtes hajt. AAndringer ma ikke forringe eller forstyrre landskabets geologiske, kulturhistoriske,
naturbetingede, rekreative eller visuelle oplevelsesveaerdier. Bygninger og anlaeg, der er ngdvendige for
landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyggerier skal dog
sgges indpasset i landskabet.

Det fremgar af kommuneplanens retninglsinje om Sterre sammenhaengende landskaber, at:

Starre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunktet friholdes for starre byggerier og tekniske
anleeg, der slgrer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne. Bygninger og anlaeg, der er
ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugs-
byggerier skal dog s@ges indpasset i landskabet.

Det fremgar envidere af retningslinjen for Kystneaerhedszonen, at:

Kystneerhedszonen uden for uadviklingsomrader, skal sgges friholdt for bebyggelse og anleeg, som ikke er
afhaengige af kystneerhed. Uden for udviklingsomraderne kan der kun inddrages nye arealer i byzone og
planleegges for arealer i landzone, safremt der er en seerlig planiaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering, og safremt der tages saerlige landskabelige hensyn.

Anden lovgivning

Skovbyggelinje

Forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, gaelder ikke for bebyggelse, campingvogne og lign. i
landzone, hvortil der er meddelt landzonetilladelse efter § 35, stk. 1, i lov om planlaegning, § 17, stk. 2, pkt.
5.

Hensynet til skoven som landskabselement og til arealer langs skoven som levested for planter og dyr vare-
tages i sddanne tilfeelde ved administrationen af landzonereglerne.

Natura 2000
Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtggrelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade men ligger i en afstand pa ca. 500 meter

vest for naermeste Natura 2000-omrade nr. 14 — Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord (Habitatom-
rade H14 og Fuglebeskyttelsesomrade F2 og F15.
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Pa baggrund af projektets mindre omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre
planer og projekter kan medfgre en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfart pa udpeg-
ningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Aalborg Kommune laegger til grund af projektet er i meget begreenset omfang, kun bestdende af mindre be-
byggelser, samt indvendig indretning af serveringslokale i BBR-bygning 2, og projektet er placeres med en

afstand pa omkring 500 meter til Natura 2000-omradet, og at der ingen kontakt er fra projektomradet til Na-
tura 2000-omradet.

Bilag IV-arter
Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en afstand af 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af falgende bilag
IV-arter: Spidssnudet frg, Strandtudse, Markfirben, Odder, Sydflagermus, Marsvin og Kaskelot. Neermeste
konkrete fund af bilag IV-arter er odder ca. 600 m nordvest for projektomradet og Spidssnudet frg omkring
1,7 km vest for projektomradet.

Det ansggte projekt er beliggende inden for det naturlige udbredelsesomrade for felgende arter optaget pa
Habitatdirektivets bilag IV, som der kan forekomme i omradet: Almindelig delfin, Spaekhugger, Marsvin,
@resvin, Brandts flagermus, Damflagermus, Vandflagermus, Store museare, Frynseflagermus, Troldflager-
mus, Pipistrelflagermus, Brunflagermus, Nordflagermus, Skimmelflagermus, Brun langgre, Stor vandsala-
mander, Lagfrg, Bred vandkalv (sydlige del af kommunen) og Grgn mosaikguldsmed.

Det ansggte projektomrade indeholder ikke egnet habitat for hvaler, odder og insekter. Projektomradet er li-
geledes ikke egnet levested for Spidssnudet frg, Strandtudse og Lagfre.

Det er Aalborg Kommunes vurdering, at der kan forekomme flere arter af flagermus i omradet. Da projekt-
omradet ikke indeholder traeer der skal feeldes eller treeer der pavirkes af projektet, vurderes projektet ikke
at pavirke yngle- eller rasteomrader for flagermus af nogen art. Projektomradet kan potentielt fungere som
ledelinje eller fourageringsomrade for pipistrelflagermus og troldflagermus der begge har jagtadfeerd, hvor
de jager langs skovbryn, i skovlysninger, haver, parker og lign. Grundet bebyggelsens mindre omfang vur-
deres projektet ikke at pavirke omradets potentiale som ledelinje eller fourageringsomrade, og vil derved
ikke pavirke den gkologiske funktionalitet for de to flagermusarter. Det er ligeledes geeldende for Syd-,
Nord- og Skimmelflagermus, Brun Langgre, Brandts Flagermus, Stor Musegre, Fryseflagermus og Brunfla
germus. Brunflagermusen og damflagermus jager ofte hgjere oppe i de fri luftmasser, hvor vandflagermu-
sen jager ved vandoverflader, hvorfor projektet ligeledes vurderes ikke at ville pavirke disse arters gkologi-
ske funktionalitet.

Indretning af serveringslokale i eiendommens BBR-bygning 2 vurderes ligeledes ikke at pavirke yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter, da der for bygningen kun foretages mindre indvendige ombygninger.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4
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Der er gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er indgaet bemaerkninger i forbindelse
med orienteringen fra én nabo. Naboens bemaerkninger er ikke fuldt ud gengivet i afggrelsen, men er ind-
gaet i sagsbehandlingen i deres helhed i det omfang det er relevant for sagen.

Naboen gar geeldende at virksomhedens aktiviteter er stgjende fra turister der overnatter i teltene, og at
balstaeederne medfarer reggener ved sin bolig, i perioden fra 2021 til 2025 hvor tidligere landzonetilladelse til
samme telte var gaeldende.

Naboen finder desuden at teltenes placering ca. 5 meter fra sin fredskov har haft store konsekvenser for
fauna og dyrelivet i omradet.

Naboen henviser i sine bemaerkninger til anden igangvaerende sag pa ejendommen vedr. ansggning om
landzonetilladelse til lovligggrelse af indrettet café i eiendommens bygning 2, samt henvisning til flere politi-
ske henvendelser vedrarende igangvaerende sager pa ejendommen. Aalborg Kommune finder disse be-
maerkninger irrelevante for naervaerende sag, hvor indretning af café ikke behandles, hvorfor disse ikke
kommenteres yderligere.

Bemaerkningerne har ikke givet anledning til projektaendringer og Aalborg Kommune finder ikke at naboens
bemeerkninger giver anledning til et afslag. Aalborg Kommune bemeerker hertil, at udebruseren som er be-
liggende teettest pa naboens bebyggelse, er beliggende med en afstand pa ca. 80 meter til naboens neer-
meste bebyggelse, og ca. 125 meter fra naboens bolig, og neermeste glampingtelt er beliggende ca. 90 me-
ter fra naboens naermeste bebyggelse og ca. 140 meter fra naboens bolig.

Aalborg Kommune finder saledes ikke, pa baggrund af afstand til naboens bebyggelse, at projektet i sin be-
graensede starrelse medfarer stgrre nabogener i form af stgj og rag der i sig selv kan begrunde et afslag.
Aalborg Kommune laegger desuden veaegt pa at der imellem naboens bebyggelse og glampingteltene er
skaermende beplantning.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
2&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansg@gte kraever landzonetilla-
delse.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier.

Aalborg Kommune laegger vaegt pa, at der er tale om relativt fa telte med tilhgrende primitive faciliteter, én
sauna og én udebruser, der ligger med begraenset spredning bade indbyrdes og i forhold til eiendommes
bebyggelse pa et klart afgraenset areal. Der laegges ligeledes vaegt pa, at de tilharende faciliteter er af be-
graenset omfang uden faste installationer og at alle faciliteterne kan fiernes.
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Aalborg Kommune finder ikke, at projektet vil pavirke de landskabelige udpegninger gaeldende pa projekt-
omradet, da det ansagte er placeret pa et markareal, der er afskeermet af beplantning og dermed ikke ligger
synligt i landskabet.

Grundet projektets mindre starrelse og anvendelse finder Aalborg Kommune ligeledes, at det ansggte, vil
vaere af helt underordnet betydning i forhold til beskyttelsen af skovbyggelinjen efter naturbeskyttelseslo-
vens § 17, og kystnaerhedszonen.

Aalborg Kommune laegger afslutningsvis vaegt pa, at projektet ikke vil pavirke neerliggende Natura 2000-om-
rade, yngle- eller rasteomrader for arter optaget pa Habitatdirektivets bilag IV, samt at det ansggte nedtages
for vinterperioden, hvor der ikke er saeson for glamping, og at parkering skal ske ved ejendommes primaere
bebyggelse.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse
Afgerelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 9. april
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udigber pa en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Nabo der er kommet med bemeerkninger — Digital Post
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http://www.aalborg.dk/annoncer

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.
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http://www.aalborg.dk/kontakt
http://www.borger.dk/
http://www.aalborg.dk/gdpr

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen. For afgarelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage
over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en anden
afgarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1 samt un-
der visse betingelser landsdeekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklageneevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor
afggrelsen er meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og of-
fentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis klagefri-
sten udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag, jf. planlovens § 60,
stk. 2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevne-
neshus.dk. Du logger pa klageportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Aal-
borg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklageneaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er ble-
vet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ansker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgarelsens modta-
gelse.
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https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
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Sauna

Vi vil desuden gerne ansgge
om at fa godkendt vores tende
sauna i vores
landzonetilladelse.

Tende saunaen kraever ikke
installation, da den er
braendefyret og bruger ikke
strem.

Den er beregnet til 8 personer,
sa det tilgodeser fuld belaegning
i teltene. Den vil veere il fri
afbenyttelse til vores Glamping
geester under hele Glamping
saesonen.




Serveringlokale i bygning 2

Vi har opsat en bar, hvor der er trukket vand fra badeveerelset, pa den anden side. Der er trukket
strem ind til ekstra stikkontakter. Der er blevet malet og lavet sma reparationer/vedligehold indvendigt
pa loft, vaegge og vinduer. Bagerst i lokalet har vi erstattet en gammel stalddar med en ny “butiksder”.
Ellers ger vi meget ud af at holde lokalet i autentisk gammel stil, sa man ikke er i tvivi om at det er en

nedlagt stald man sidder i.

Far Under Nu
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