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Dispensation
Lydiavej 6, 9000 Aalborg 5548648

matr.nr. 9q, Nr. Tranders, Aalborg Jorder Matr.nr:
9q, Nr. Tranders, Aalborg Jorder

Pa baggrund af din ansagning om byggetilladelse modtaget den 02.07.2026 med seneste supplerende
materiale modtaget den 06.07.2026 meddeler Aalborg Kommune efter naturbeskyttelsesloven,

Dispensation fra Naturbeskyttelsesloven § 18, (fortidsmindebeskyttelseslinjen) til opforelse af
enfamiliehus pa 169,4 m? med integreret carport pa 31,4 m? og redskabsrum pa 15,4 m?

Dispensationen omfatter opfgrelser af et nyt enfamiliehus med integreret carport og redskabsrum pa samlet
169,4 m?, som erstatnings for ejendommens nuvaerende enfamiliehus (BBR Bygning 1) og udhus (BBR Byg-
ning 2).

Det nye enfamiliehus etableres i én etage, med facader i rgd/gule mursten (Randers Tegl — RT489 Rima Ma-
roon) og sort tegltag (IBF DS Sort, Glas 5). Integreret redskabsskur og sydlige gavl pa integreret carport etable-
res med sort traebekleedning.

Redegorelse
Ejendommen er beliggende i byzone og har et areal pa 784 m?, hvoraf hele ejendommen er omfattet af be-
skyttelseslinjen, som afkastes af rundhgj fra Oldtiden, med frednings nr. 11139.

Malt pa luftfoto er afstanden til fortidsmindet ca. 50 meter til eiendommens nuvaerende bebyggelse. Det an-
sggte byggeri far en afstand pa ca. 36 meter.

Det fremgar af Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside - Fund og Fortidsminder, at “rundhgjener 2 x 12 x 17
meter. Siderne afplgjet mod N, V og @. @stsiden stejit afskaret af vej. Toppen bred og uregelmeessigt flad.
Graes i ager.”

Ejendommen er desuden beliggende inden for kommuneplanramme 4.1.B16 — Kongekvarteret, Tovesvej
m.m. og lokalplan 11-001 - Kolonihaver m.v. Sofiendal, hvor ejendommen er beliggende i delomrade B.

Der er ansggt om dispensation til opfarelser af et nyt enfamiliehus med integreret carport og redskabsskur pa
samlet 169,4 m?, som erstatning for eiendommens nuvaerende enfamiliehus der star registreret til 72 m? og ud-
hus der star registeret til 8 m? ifglge ejendommens BBR.
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Ejendommen og det ansagte byggeri er beligget i et omrade der mod syd er taet bebygget med enfamilie-
huse. Mord nord og vest er omradet bebygget med en blanding af raekkehuse, enfamiliehuse og enkelt
starre etagebebyggelser. Rundhgjen er mod nord, syd og vest omkranset af en starre etageejendom i 4-5
etager.

Ejendommen ligger pa en raekke af eiendomme med enfamiliehuse i nord-sydgaende retning alle bebygget
med enfamiliehuse og tilhgrende udhuse. Imellem ejendommen og fortidsmindet Igber Sofievej som ligger
ca. 1.1,5 meter laver en ejendommen. Fra Sofievej stiger terraenet ca. 2-2,5 meter op mod fortidsmindet.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering i henhold til habitatbekendtgarelsens § 6, stk. 1, jf. § 7, stk. 2, pkt. 1.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade Nibe
Bredning, Halkaer Adal og Senderup Adal, ligger ca. 9 km vest for projektomradet. P& baggrund af afstanden
og projektets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter
kan medfare en veesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfert pa udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter
Der er foretaget en vurdering i henhold til habitatbekendtgarelsens § 10, stk. 1, jf. § 7, stk. 2, pkt. 1.

Der er kendskab til felgende Bilag IV arter i ca. 5 km radius omkring projektomradet: almindelig delfin,
spaekhugger, marsvin, gresvin, odder, vandflagermus, dveergflagermus, pipistrelflagermus, brunflagermus,
sydflagermus, skimmelflagermus, stor vandsalamander, spidssnudet frg og strandtudse.

Projektomradet er desuden beliggende indenfor udbredelsesomradet af fglgende Bilag IV arter, som derfor

kan forekomme i projektomradet: brandts flagermus, damflagermus, stor musegre, frynseflagermus, troldfla-
germus, nordflagermus, brun langgre, markfirben, lagfrg, bred vandkalv (sydlige del af kommunen) og grgn
mosaikguldsmed.

Projektomradet indeholder ikke egnet habitat til hvaler, odder, padder og insekter. Det vurderes, at flere ar-
ter af flagermus forekommer i omradet. Idet der i forbindelse med opfgrelse af det ansggte byggeri ikke skal
feeldes traeer, er det Aalborg Kommunes vurdering at projektet ikke pavirkede yngel- eller rasteomrader for
flagermus, og det vurderes ogsa at projektet ikke pavirker den gkologiske funktionalitet for flagermus som
potentielt kan forekomme indenfor projektomradet.

Det vurderes pa denne baggrund, at projektet ikke vil have en negativ pavirkning af Bilag IV-arter.

Aalborg Kommune har i forbindelse med dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 18, til nedrivning af
ejendommens eksisterende bebyggelse, af 20.02.2025, vurderet at ejendommes nuveerende bebyggelse
ikke er eget som yngle- og rasteomrader for arter optaget i Habitatdirektivets bilag IV. Der henvises til sag
med sagsnr.: S2024-19338.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.
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Begrundelse

Efter naturbeskyttelseslovens § 18, stk. 1, ma der ikke foretages aendring i tilstanden af arealet inden for
100 m fra fortidsminder (fortidsmindebeskyttelseslinjen), der er beskyttet efter bestemmelserne i museums-
loven. Der ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne og lignende.

Formalet med fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre fortidsmindernes vaerdi som landskabselementer.
Bade den generelle betydning af fortidsminderne i landskabsbilledet samt indsyn til og udsyn fra fortidsmin-
derne skal sikres med bestemmelsen. Samtidig skal bestemmelsen sikre de arkaeologiske lag i omradet
omkring fortidsminderne, idet der ofte er saerlig mange kulturhistoriske levn i omraderne taet ved de fre-
dede fortidsminder.

Kommunen kan i saerlige tilfeelde meddele dispensation fra forbuddet mod tilstandsaendringer, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 65, stk. 2. | overensstemmelse med bestemmelsens ordlyd er praksis meget restriktiv.

| den enkelte sag skal der foretages en konkret vurdering af, om formalet med det ansagte er sa vaesentligt,
at den generelle beskyttelsesinteresse og hensynet til sikring af de arkaeologiske lag bar vige, og en konkret
vurdering af det ansggtes pavirkning af det beskyttede fortidsminde.

Afgerelsen er en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 18 (fortidsminder), jf. § 65, stk. 2., idet det an-
segte opfgres inden for beskyttelseslinjen pa 100 meter fra fortidsminde med frednings nr. 11139. Malt pa
luftfoto er afstanden til fortidsmindets fod ca. 36 meter.

Der meddeles dispensation til det ansegte, da det er vurderet at det ansagte projekt ikke vil pavirke fortids-
mindets veerdi som landskabselement, bade i forhold til indsyn og udsyn fra fortidsmindet, fortidsmindets gene-
relle betydning i landskabsbillede, eller pavirke de arkaeologiske lag i omradet.

Aalborg Kommune laegger vaegt pa at fortidsmindet er beliggende i et eksisterende teet bebygget omrade,
hvor der i dag er vaesentligt bebyggelse beliggende taettere pa fortidsmindet end det ansggte, hvorfor det
vurderes at det ansggte projekt, med et enfamiliehus pa samlet 169,4 m? ikke vil pavirke rundhgjens gene-
relle betydning i landsskabsbillede.

Da det ansggte enfamiliehus placeres med samme placering som ejendommens nuveerende bebyggelse,
vurderes projektet ikke at pavirke ind og udsynet fra fortidsmindet. Aalborg Kommune leegger veegt pa at
udsynet fra fortidsmindet forsat vil veere til det teet bebyggede omrade omkring fortidsmindet, hvor der om-
kring det ansggte er beliggende veesentlig stagrre og samme stgrrelse af bebyggelser som det ansggte. Der-
udover vil det indsynet til fortidsmindet fra Sofievej og fra bebyggelserne pa Sofievej eller Lydiavej ikke aen-
dres med det ansggte byggeri.

Afslutningsvis er det Aalborg Kommunes vurdering, at det ans@gte byggeri ikke vil pavirke de arkaeologiske
lag i omradet omkring fortidsmindet. Aalborg Kommune leegger vaegt pa at det ansggte enfamiliehus etable-
res med samme placering som ejendommens nuveerende bebyggelse, og inden for ejendommens eksiste-
rende haveanlaeg. Derudover laegges der vaegt pa at der imellem den ansggte ejendom og fortidsmindet
forlgber en vej, hvorved det vurderes at de arkaeologiske lag fra fortidsmindet og det ansggte allerede er
vaesentlig pavirket.

Museumslov

Ansgger skal senest 2 uger far gravearbejde pabegyndes orientere Nordjyllands Historiske Museum om
tidspunktet, s& museet har mulighed for at vaere til stede under gravearbejdet, jf. museumslovens § 27, stk.
2. Hvis der under jordarbejde findes spor af fortidsminder eller arkeeologiske levn, skal arbejdet straks
indstilles og Nordjyllands Historiske Museum underrettes.
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Gyldighed
Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt, eller ikke har veeret
udnyttet i tre pa hinanden felgende ar jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, for der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse

Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer,

den 28-08-2026, jf. bekendtgerelse om bygge- og beskyttelseslinjer § 6. Hvis afgerelsen paklages, vil kom-
munen orientere herom.

Klagemuligheder

Afgerelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
dispensationen er offentliggjort. Dispensationen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udigbet.

En eventuel klage vil have opseettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 87, stk. 1

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Kopi med klagevejledning til:
e Styrelsen for Grgn Arealomlzegning og Vandmiljg — CVR: 20814616
e Slots- og Kulturstyrelsen — CVR: 34072191
¢ Nordjyllands Historiske Museum — CVR: 23035855
o Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214
e Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
e  Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718
e Danmarks Kulturarvs Forening — CVR: 30661249
e Byggesagsbehandler — Michael Toftlund Andreassen

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Laes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.
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Klagevejledning jf. Naturbeskyttelsesloven kapitel 12:

Du kan klage over retlige spargsmal jf. naturbeskyttelseslovens § 78, stk. 1. Det vil sige, at du f.eks. kan
klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at treeffe afgerelsen eller hvis du er uenig i
kommunens vurdering.

Klageberettiget er; adressaten for afggrelsen, ejeren af den ejendom som afgarelsen vedrgrer, offentlige
myndigheder, en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker, lokale foreninger og organisa-
tioner som har en vaesentlig interesse i afggrelsen, landsdeekkende foreninger og organisationer hvis ho-
vedformal er beskyttelse af natur og miljg og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres
formal varetager veesentlige rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne interesser. Klage til
Miljg- og fedevareklagenaevnet over en administrativ afggrelse skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger ef-
ter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendt-
garelsen.

| tilfeelde, hvor en afgarelse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggares, regnes fristen fra
det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en
helligdag, forleenges fristen til den fglgende hverdag.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Miljg- og Fadevareklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa
kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig
for Aalborg Kommune via klageportalen.

Miljg- og fedevarenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Miljg- og fedevarenaevnet. Hvis du vil indbringe afggrelsen for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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