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Landzonetilladelse
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matr.nr. 7as, Djorup By, Bislev Matr.nr.
7as, Djerup By, Bislev

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 16-02-2026 med seneste supplerende materiale modtaget den
19.05.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til opferelse af et udhus pa 67m? til maskiner til drift af Halkaer Fzelled

Tilladelsen omfatter landzonetilladelse til opfarelse af udhus pa 67m2. Udhuset skal anvendes til opbevaring
af maskiner og vaerktgij til drift af faelledhaver og produkter af haverne.

Vilkar
Tilladelsen er givet med fglgende vilkar,

e at hvis bygningen ikke laengere anvendes til formalet, skal den umiddelbart, eller senest inden et ar fjer-
nes.

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i landzone og har et areal pa 7,8 ha.

Den ansggte placering er udpeget som Omrader med drikkevandsinteresser, Grgnt Danmarkskort - Potentielt
naturomrade og Potentiel gkologisk forbindelse, Natura 2000 - Byggeri med reflekterende overflade < 100 m fra
Natura2000 omrade, Kystnaerhedszone, Landskabshensyn 13. Bislev Bakkelandskab, Skovbyggelinje samt
Sterre sammenhaengende landskaber.

Der er s@ggt om landzonetilladelse til et udhus pa 67 m?, som opfares i tilknytning til det eksisterende uopvar-
mede balhus. Udhuset skal anvendes til opbevaring af maskiner og veerktg;j til drift af faelledhaver og produkter
af haverne.

Ifalge BBR er der pa ejendommen fglgende bygninger:
e Balhus (udhus) pa 70m? heraf 48 m? overdaekket, opfart i 2025

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende i landzone i det abne land og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtsegt eller deklaration.
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Kommuneplanens retningslinjer

Omréader med drikkevandsinteresser

Boringsnaere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger, skal friholdes for udleeg af nye arealer til en are-
alanvendelse, der medfarer gget fare for forurening af grundvandet.

Gront Danmarkskort - Potentielt naturomrade og Potentiel gkologisk forbindelse

Indenfor Grgnt Danmarkskort kan der efter konkret vurdering etableres anleeg, der understgtter arealernes
funktion som natur-/rekreativt areal, men kun som integrerede elementer i samspil med stedernes natur-, land-
skabs- og rekreative interesser (fx legepladser, formidlingsfaciliteter, shelters, toiletfaciliteter, bebyggelse i form
af kolonihavehuse, regnvandshandtering o.l.).

Udpegningerne i Grgnt Danmarkskort er ikke til hinder for bygninger og anlaeg, der er ngdvendige for land-
brugs- og skovbrugsdriften, samt eksisterende lovlig bebyggelse, anlaeg og infrastruktur.

Kystnaerhedszone
Kystneerhedszonen uden for udviklingsomrader, skal s@ges friholdt for bebyggelse og anlzeg, som ikke er af-
haengige af kystnaerhed.

Landskabshensyn 13. Bislev Bakkelandskab

Omréadet Bislev Barkkelandskab ligger i den sydvestlige del af kommunen og er kendetegnet ved et hgijtlig-
gende moraenelandskab med markante bakkeformer og tydelige dalstrag. Omradet adskiller sig fra de omkring-
liggende landskaber ved sit stort bakkede terreen og de markante niveauforskelle, saerligt i overgangen mod
Halkaer Adal og Binderup Adal.

Bislev Bakkelandskab fremstar som et storbakket, hajtliggende landbrugslandskab domineret af intensiv drift pa
sma til mellemstore marker. Markerne er ofte opdelt af levende hegn, som skaber en tydelig struktur og rumlig
variation i landskabet. Bebyggelsen er koncentreret i landsbyen Bislev, der har karakter af en vejby, samt i
Djerup, der ligger i tilknytning til et dalstreag. Derudover bestar bebyggelsen af mindre ejendomme med hede-
praeg og enkelte stgrre garde, som typisk er placeret tilbagetrukket fra vejene og indpasset i markstrukturen.
Omradet har en sammensat karakter i lille til middel skala og fremstar generelt uden vaesentlig pavirkning fra
tekniske anleeg.

Der ber laegges vaegt pa at bevare og styrke landskabets karakter som et sammenhangende landbrugsland-
skab med tydelig hegnsstruktur og varieret terreen. De levende hegn og den eksisterende markopdeling bar op-
retholdes, da de er afggrende for landskabets struktur og oplevelse. Samtidig bar de vaesentlige udsigter fra de
hgijtliggende partier mod adale og fjordlandskaber friholdes for forstyrrende elementer.

Ny bebyggelse bar primaert placeres i tilknytning til Bislev, mens byggeri i det abne land bar respektere den ek-
sisterende struktur med spredte ejendomme, der ligger trukket vaek fra vejene. Ny bebyggelse og landbrugs-
byggeri ber tilpasses landskabet gennem placering ved eksisterende bebyggelse og ved brug af beplantning.
Starre tekniske anlaeg og skovrejsning bar generelt undgas, da de kan slgre terreenets former og reducere
landskabets visuelle sammenhzeng.

Starre sammenhaengende landskaber

Stgrre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunktet friholdes for starre byggerier og tekniske
anlaeg, der slgrer landskabssammenhasngene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne. Bygninger og anleeg, der er
ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og
skovbrugsbyggerier skal dog sgges indpasset i landskabet.
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Anden lovgivning

Skovbyggelinje

Forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, gaelder ikke for bebyggelse, campingvogne og lign. i
landzone, hvortil der er meddelt landzonetilladelse efter § 35, stk. 1, i lov om planlaegning, § 17, stk. 2, pkt.
5.

Hensynet til skoven som landskabselement og til arealer langs skoven som levested for planter og dyr vare-
tages i sddanne tilfeelde ved administrationen af landzonereglerne.

Formalet med naturbeskyttelseslovens § 17 er, at sikre det frie udsyn til skoven og skovbrynet, sikre skov-
brynet som et saerligt landskabselement, samt sikre skovbrynet som levesteder og spredningskorridorer for
planter og dyreliv.

Efter § 17, stk. 1, ma der ikke opfgres bebyggelse inden for 300 m fra skove. Skovbyggelinjen geelder for
alle offentlige skove og for private skove pa mindst 20 ha sammenhasngende areal. Kommunen kan dog
dispensere fra forbuddet, jf. § 65, stk. 1, pa baggrund af en konkret vurdering, hvor de landskabelige hensyn
afvejes mod det ansggte projekt.

I den konkrete sag er der ansggt om byggeri inden for skovbyggelinjen, ca. 65 m fra skovbrynet. Kommu-
nen har vurderet, at byggeriet ikke vaesentligt pavirker skoven som landskabselement og i begraenset om-
fang pavirker skovbrynet som levested for planter og dyr. Der er lagt veegt pa, at bygningen placeres i til-
knytning til eksisterende bebyggelse, og at der fortsat vil vaere et dbent og ubebygget areal mellem bebyg-
gelsen og skoven.

Desuden indgar det i vurderingen, at der allerede findes en balhytte teettere pa skovbrynet, og at der tidli-
gere er meddelt tilladelse til en tilsvarende placering og starrelse i 2019. Aalborg Kommune vurderer grun-
det afstanden pa cirka 65 meter samt den tidligere tilladelse, at udhuset ikke vaesentligt pavirker det frie ud-
syn til skoven og skovbrynet, skovbrynet som et szerligt landskabselement, samt skovbrynet som levesteder
og spredningskorridorer for planter og dyreliv.

Pa den baggrund meddeles der tilladelse til det ansggte.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ans@gte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det neermeste Natura 2000 omrade "Nibe
Bredning, Halkser Adal og Senderup Adal”, ligger ca. 375 m mod vest.

Projektet ligger imellem 100 m og 500 m fra natura 2000 omradet, og derfor ma der ikke etableres reflekte-
rende overflader i forbindelse med projektet. Dette er heller ikke tilfaeldet. Pa baggrund af afstanden og pro-
jektets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan
medfere en veesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfert pa udpegningsgrundlaget for Na-
tura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af felgende relevante bilag
I\V-arter: Spidssnudet frag, odder, stor vandsalamander, flagermus, baever, vandflagermus. Naermeste konkrete
fund af bilag IV-arter er Stor vandsalamander ca. 380 m vest for projektomradet.
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Spidssnudet frg
Det naermeste fund er observeret 479 m fra projektet. Spidssnudet frg er atheengig af sammenhaengende natur-

omrader med gode forbindelser mellem ynglevandhuller. Den foretraekker lavvandede vandhuller i afgreessede
enge og moser som ynglesteder og benytter sig ogsa af andre vade, lysabne naturtyper til fadesagning.

Pa baggrund af den faglige beskrivelse og afstanden til fundene pa projektomradet vurderes det, at projektet
ikke har potentiale for at pavirke spidssnudet frgs yngle-/rasteomrade vaesentligt.

Odder

Det neermeste konkrete fund er registreret i en afstand af 708 m fra projektomradet. 580 meter syd for matriklen
er Halkaer A beliggende. P& det naermeste punkt er &en 500 meter fra projektet. Den registrerede odder er regi-
streret i forbindelse med denne a. Grundet afstanden til fundet, 4en og projektets omfang, vurderer kommunen,
at odderens yngle-/rasteomrader ikke pavirkes.

Stor vandsalamander

Afstanden til neermeste s@ og fund er ca. 380 m. Stor vandsalamander er generelt ret stedfast, men den kan
bevaege sig over starre afstande under de rette forhold. De fleste voksne individer holder sig inden for 250 me-
ter fra deres ynglevandhul. | sjeeldne tilfaelde kan enkelte individer kolonisere nye vandhuller over 1000 meter
veek, men det kraever typisk flere ar og en sammenhaengende god habitatstruktur. Vandringen sker primzert om
natten, ofte i fugtigt vejr og ved hgje temperaturer. | naerheden af projektet er der ikke observeret nogle sger,
som kunne vaere hjemsted for stor vandsalamander. Kommunen vurderer derfor, at individernes yngle-/rasteo-
mréade ikke pavirkes veesentligt.

Besever

Billeder fra omradet ved Halkaer s@ viser overgnavne treestammer, som kan veere tegn pa baevere i omradet.
Disse traestammer er fundet 1,2 km fra projektet. Projektet ligger ikke ved sgen, hvor disse treestammer er ob-
serveret. Grundet afstanden til fundet og projektets omfang, vurderer kommunen, at baeverens yngle-/rasteom-
rader ikke pavirkes.

Vandflagermus
Det neermeste fund er observeret 1,8 km fra projektet.

Vandflagermusen er taet knyttet til vandmiljger, hvor den jager insekter over vandfladen. Vandflagermusens
yngle/rasteomrade omfattes bl.a. af hule traeer naer vand.

Da der ikke er sger eller vand i omradet, vurderes det ikke, at vandflagermusens yngle-/rasteomrade pavir-
kes veesentligt.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfart pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansagte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa Halkaer Fzelled er et afgraenset
omrade afgraenset af skov. Hertil er der.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.
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Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ans@gte kreever landzonetilla-
delse.

Der meddeles tilladelse til det ansggte udhus pa 67 m?, da Aalborg Kommune vurderer udvidelsen er en
ngdvendig og funktionel udvidelse til funktionerne pa Halkeer Feelled. Der laegges hertil veegt pa, at udhuset
opfgres i tilknytning til det eksisterende balhus, og dermed ikke fremstar som ny, selvsteendig bebyggelse i
det abne land.

Inden for Grgnt Danmarkskort vurderes udhuset at kunne indpasses som et integreret element, der under-
stotter omradets rekreative funktion, uden vaesentlig pavirkning af naturinteresser eller gkologiske forbindel-
ser. For landskabshensynene i Bislev Bakkelandskab vurderes projektet at vaere foreneligt med retnings-
linjerne, idet ny bebyggelse samles ved eksisterende bebyggelse og er tilpasses landskabet uden at pavirke
de overordnede terraenformer eller vaesentlige landskabelige traek. Endelig vurderes udhuset ikke at udggre
et starre byggeri i relation til udpegningen af starre sammenhaengende landskaber, og det forringer derfor
ikke landskabets sammenhaeng eller oplevelsesveerdi.

Der meddeles derfor tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig
forringelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt veegt pa skelnaboerne til om-
radet er ubebyggede marker og skov. For denne konkrete sag laegges der ogsa seerligt veegt pa, at der tidli-
gere er blevet meddelt tilladelse til et lignende projekt pa omtrent samme placering.

Det ans@gte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af. Det vurderes
derfor, at projektet kan rummes indenfor planlovens bestemmelser.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse
Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den
25.06.2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afggrelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udigber pa en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.
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http://www.aalborg.dk/annoncer

Venlig hilsen

Thomas Lindberg
Landzonesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afgarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afgerelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenzevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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http://www.aalborg.dk/kontakt
http://www.borger.dk/
http://www.aalborg.dk/gdpr
https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
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Landzonetilladelse til opferelse af udhus pa 67m? til Udskrevet af: Thomas Kjeer Lindberg
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TAGKONSTRUKTION:

STAL TAG
GITTERSPAR 22.5 gr.

YDERVAG
2x25 MM KALMARBR/EDDER
95 MM TRAESKELLET.

GULVKONSTRUKTION:
STABILGRUS

FUNDAMENT:
PUNKTFUNDAMNET TIL

BZAEREDYGTIG GRUND OG MIN.
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Adalens tegnestue

Storkegade 1

9240 Nibe

www.aadalenstegnestue.dk - TIf 20468012

BYGGEPLADS: Holmagervej 13, Halkaer, 9240 Nibe

TEMA: Lade - Snit

BYGHERRE: Halkeer Faelledforening

MAL: 1:50

SIGN.: NL

ADRESSE: Holmagervej 15, Halkaer, 9240 Nibe

SAG NR:

2019-30

DATO: 02.05.2026

TEGN.NR::
3.103




VEST FACADE

NORD FACADE

ST FACADE

SYD FACADE

Adalens tegnestue

Storkegade 1

9240 Nibe

www.aadalenstegnestue.dk - TIf 20468012

BYGGEPLADS: Holmagervej 13, Halkeer, 9240 Nibe

TEMA: Lade - Facader

BYGHERRE:  Halkeer Fzelledforening

MAL: 1:100

SIGN.: NL

ADRESSE: Holmagervej 15, Halkeaer, 9240 Nibe

SAG NR:

2019-30

DATO: 05.02.2026

TEGN.NR::
3.102




Adalens te

nestue

Storkegade 1

9240 Nibe

www.aadalenstegnestue.dk - TIf 20468012

BYGGEPLADS: Holmagervej 13, Halkeer, 9240 Nibe

TEMA: Lade - plantegning

BYGHERRE:  Halkeer Feelledforening

MAL: 1:50

SIGN.: NL

ADRESSE: Holmagervej 15, Halkeaer, 9240 Nibe

SAG NR:

2019-30

DATO: 05.02.2026

TEGN.NR::
3.101




MATRIKKEL NR:
Matr. nr. 7 as Djgrup By, Bislev Adalens tegnestue

GRUNDAREAL: 78361 m? Storkegade 1 9240 Nibe | | EMA: Beliggenhedsplan
www.aadalenstegnestue.dk - TIf 20468012 BYGHERRE: .
Feelledhjertet 78 m2 Halkeer Faelledforening
Lade 67 m* MAL: 1:1000 SIGN.:NL | ADRESSE: ~ Holmagervej 15, Halkeer, 9240 Nibe TEGN.NR.
lalt 145 m? SAG NR: 2019-30 | DATO: 05.02.2026 --- 1.101

BYGGEPLADS: Holmagervej 13, Halkeer, 9240 Nibe
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