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Pa baggrund af din ansagning modtaget den 25.06.2024 med seneste supplerende materiale modtaget den
13.01.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1, og planlovens § 19, stk. 1,

Landzonetilladelse til ny sognegard pa 964 m* med tilherende parkeringsplads, samt dispensation
fra lokalplan 4-10-111 - Ny Sognegard, Sgnder Tranders, Landomrade Qst

Tilladelsen omfatter opferelse af ny sognegard i Sander Tranders med tilhgrende parkeringsplads.

Sognegarden far et samlet areal pa 964 m?, hvoraf 197 m? er udnyttet tagetage til teknik, og 27 m? er integreret
overdaekninger, bestdende af en overdeekning pa 10 m? ved hovedindgangen, samt en overdeekning pa 17 m?
ved den nordlige bygningsdel.

Derudover etableres der en parkeringsplads med 18 parkeringspladser heraf 1 handicapparkeringsplads, cykel-
parkering for 30 cykler, og en affaldsstation.

Ved adgangsvejen til eiendommen og sognegarden etableres der ligeledes en affaldsstation ved Sgnder Tran-
ders Bygade.

Udover landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, indeholder denne afggrelse ogséa dispensation fra lokal-
plan 4-10-111 — Ny Sognegard, Sender Tranders Landomrade Jst. Der meddeles i forbindelse med denne tilla-
delse fglgende dispensationer efter planlovens § 19, stk. 1:

o §5.1- Bebyggelsens omfang
Der meddeles dispensation til at den ans@gte bebyggelse ma etableres i 1 2 etage, hvor alle 197
m? udnyttet tagetage anvendes til teknik.

e § 5.2 Bebyggelsens placering
Der meddeles dispensation til overskridelse af byggefeltet med 1,04 meter ved det vestlige skel, for
hovedbygning 2, som ansggt, svarende til en overskridelse pa 8,5 m2

e §6.2— Facader
Der meddeles dispensation til, at der pa bebyggelsens langsider (facader) ma etableres gesims
med ét fremspring som ansggt. Der ma ikke etableres gesims pa bebyggelsens gavle.
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e §7.2- Beplantning
Der meddeles dispensation til at der langs adgangsvejen mod vest ikke etableres en rabat pa mini-
mum 1 meter, som skal fremsta gran med fx urter.

Derudover meddeles der dispensation til, at der for den 8,5 m? overskridelse af lokalplanens bygge-
felt ikke etableres beplantning indenfor udlagt omrade til laebzelte jf. lokalplanens kortbilag 2.

o §7.4- Terreenregulering
Der meddeles dispensation til at der inden for areal reserveret til lzehegn ma terreenreguleres som
ansggt og illustreret pa Situationsplan med tegningsnr.: (99) 1.01, dateret d. 13.01.2026, og ter-
raensnit AA til EE dateret 09.04.2025.

e §8.2- Veje og stier
Der meddeles dispensation til, at der langs adgangsvejens vestlige side ikke etableres rabat, og at
der ikke etableres fortov langs adgangsvejen, men at stiadgang som angivet pa kortbilag 2, etable-
res som fortov.

e § 8.3- Bilparkering
Der meddeles dispensation til at der etableres 18 parkeringspladser, hvor det fulde etageareal afka-
ster krav om 18,58 pladser.

Redegorelse

Landzonesagen vedrerer ansggning om tilladelse til etablering af en ny sognegard pa samlet 964 m? besta-
ende af en samlet bygningskrop med 3 hovedbygninger, hvor hovedbygning 1 indrettes med to sale, hoved-
bygning 2 indrettes med garderobe, toiletter, personalerum og kakken, og hovedbygning 3 indrettes med
kontorafdelingen. De tre hovedbygninger samles af en mellembygning med fladt tag, der indrettes som
foyer.

Syd for bebyggelsen, etableres der en parkeringsplads med samlet 18 parkeringspladser, heraf 1 handicap-
parkeringsplads, adkomstomrade, cykelparkering til 30 cykler og affaldsstation.

Der etableres ny adgangsve; til sognegarden, som erstatning for nuvaerende adgangsvej med samme place-
ring.

Eksisterende sti imellem Sgnder Tranders Kirke, @st for den ansggte sognegard, og den ansggte sognegard
ombygges til fortov.

Den ansggte sognegard etableres pa en 2.912 m? grund hvor der hidtil har veeret en bolig med tilhgrende ud-
huse.

Ejendommen er beliggende i Sender Tranders, og er omfatter af kommuneplanramme 4.10.L3 Sgnder Tran-
ders, samt lokalplan 4.10-111 — Ny Sognegard, Sgnder Tranders Landomrade Jst.

Ejendommen er derudover beliggende inden for kirkebyggelinjen efter naturbeskyttelseslovens § 19.

Kommuneplan

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 4.10.L3 — Sgnder Tranders. Kommuneplanrammen har il for-
mal at bevare Sgnder Tranders som en velfungerende landsby, herunder at sikre landsbyens szerlige traek i be-
byggelse, terraen, vejstruktur og beplantning. Kommuneplanrammen udlaegger omradet til anvendelse til blan-
det bolig og erhverv, som fx dben-lav og teet-lav boligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv, butikker til lokalpla-
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nomradets forsyning, publikumsorienterede serviceerhverv, uddannelsesinstitutioner, sundhedsinstitutioner,
daginstitutioner, dggninstitutioner, kulturelle institutioner, tekniske anleeg og industrielt landbrug.

Lokalplan
Ejendommen er omfattet af lokalplan 4.70-111 — Ny Sognegérd, S@nder Tranders Landomrade @Dst.

Lokalplanen har til formal at give mulighed for at opfere en sognegard i tilknytning til Sender Tranders Kirke.
Derudover har lokalplanen til formal at bevare de seerlige treek i bebyggelse, vej- og stiforleb og beplantning
som er karakteristisk for Sender Tranders. Samtidig skal lokalplanen sikre, at et fremtidigt byggeri visuelt under-
ordner sig kirke og indpasses i naermiljget.

Naboorientering og partshgring

Der er i forbindelse med sagen gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 20, da det ansggte projekt
forudsaetter dispensationer fra geeldende lokalplan, naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4 da projektet
forudsaetter landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, og for en naermer defineret afgraesning af parter
(ejerne af Sgnder Tranders Bygade 37, 39, 41 og 47), partshering iht. forvaltningslovens § 19, som ogsa er
naboer iht. planlovens § 20 og 35, stk. 4.

Der er i forbindelse med naboorientering og partshgringen indkommet bemaerkninger fra én nabo som ogsa
er part (Sgnder Tranders Bygade 37), og en nabo, som er vurderet til ikke at veere part i sagen (Sgnder
Tranders Vej 180).

Parten udviser i sine bemaerkninger til sagen bekymring for at vandaflgbet i forbindelse med regnskyl og
smeltevand i vinterperioden danner ekstra vand pa grunden, som vil fa problemer med at forsvinde eller
sive ned, iseer i det nordvestlige hjgrne, hvor der i forvejen er meget fugtig grund. Parten anmoder derfor om
at der laves en uvildig undersggelse af, hvad terreenreguleringen kommer til at betyde for den omliggende
grund.

Derudover papeger parten at terreenreguleringen sammen med bygningens hgjde vil fa byggeriet til at over-
skygge deres hus og grund bade synsmaessigt og skyggemaessigt. Parten gnsker derfor at byggefeltet
overholdes da bygningen ellers placeres uhensigtsmaessigt teet pa skel mod deres grund. Parten udviser
derfor bekymring for at bygningen overskygger en stor del af deres have og terrasse.

Naboen Sgnder Tranders Vej 180, har rettet telefoniske henvendelse til Aalborg Kommune og spurgt indtil
om det var korrekt forstaet at der seges om dispensation til at lave terreenregulering mod nord og vest, og
om terreenreguleringen vil medfare at der i skel blev etableret en skreent.

Aalborg Kommune har telefoniske oplyst at det er korrekt at der er sggt om dispensation til at lave terraenre-
gulering langs den nordligste bygning, men at der ikke laves terraenregulering direkte i skel, og at der sale-
des ikke etableres en skreent i det nordlige skel.

Naboen havde saledes ingen yderligere bemaerkninger til sagen.

Dispensation fa lokalplan

Ejendommen er omfattet af lokalplan 4.70-111 — Ny Sognegard, Sender Tranders Landomrade @st. Det an-
segte projekt udigser krav om dispensation fra flere bestemmelser i lokalplanen, som naermere beskrives under
hver enkelt dispensation.
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§ 5.1 — Bebyggelsens omfang
Der meddeles dispensation til at den ans@gte bebyggelse ma etableres i 1 2 etage, hvor hele tagetagen pa
197 m? anvendes til teknik. Bestemmelsen har fglgende ordlyd i lokalplanen:

e Bebyggelsens samlede fodaftryk ma maks. vaere 775 m? Heraf méa boligbebyggelsens fodaftryk
maks. veere 200 m2

Placeringen af ny bebyggelse skal ske i henhold til niveauplan 12.50 (DVR90). Bebyggelsen mé op-
fores i en hgjde pé maks. 8,5 m, svarende til kote 21.00 (DVR90). Tekniske installationer jf. pkt. 6.4
er undtaget fra hgjdebestemmelsen.

Bebyggelsen ma opfares i maks. 1 etage.
Dispensationen gives iht. planlovens § 19, stk. 1, med fglgende forhold og begrundelse:

Bebyggelse med saddeltag overholder bestemmelsen og svarer til karakteren af bebyggelse i omradet. At
der bag saddeltaget etableres et etagedeek, medfagrer dispensationsbehov, men bygningens ydre udform-
ning andres ikke.

Store dele af projektet er i 1 etage med udnyttet tagetage (1'% etage) til teknik. Naesten hele hovedbygning
1 (bygning med sale), og en del af hovedbygning 2, er indrettet med loft til kip, hvilket ikke er dispensations-
kraevende. Mellembygningen med fladt tag er i 1 etage.

| de dele af projektet hvor der er indrettet tagetage til teknik, etableres der ikke vinduer eller andre elemen-
ter, der far bygningen til af fremsta i mere end 1 etage. Derudover fremgar det af lokalplanens bestemmelse
at bygningen ma opfares i en hgjde optil 8,5 meter fra kote 21.00 DVR90, hvilket er overholdt.

Aalborg Kommune laegger saledes vaegt pa at bygningen ikke overskrider lokalplanens hgjdebestemmelse,
og at bygningens facader ikke medfgrer at bebyggelse syner af mere end 1 etage, da der alene i bebyggel-
sens gavle, hvor der er tagetage til teknik, etableres mindre ventilationsriste for afkast/ indsug.

Aalborg Kommune har tillige lagt vaegt pa, at lokalplanen angiver, at alt teknik skal integreres i bebyggelsen,
og at bygningens funktioner medfarer et behov for store ventilationsaggregater, som ville optage meget
plads i stueplan, fremfor for at afgive plads til brugbare arealer til bebyggelsens funktioner.

Dispensationen vurderes derfor ikke at veere i strid med de hensyn bestemmelsen tilsigter at varetage, og
det vurderes ikke, at dispensationen vil fa ugnsket konsekvenser for karakter af omradet, som omkring sog-
negarden, udover Sgnder Tranders Kirke, overordnet bestar af enfamiliehuse i 1 etage og 174 etage.

§ 5.2 — Bebyggelsens placering

Der meddeles dispensation til overskridelse af byggefeltet med 1,04 meter ved det vestlige skel, for hoved-
bygning 2, som ansegt, og svarende til en overskridelse pa 8,5 m2 Bestemmelsen har fglgende ordlyd i lo-
kalplanen:

e Al bebyggelse skal opfares inden for byggefeltet som vist pa Kortbilag 2.
Dispensationen gives iht. planlovens § 19, stk. 1, med fglgende forhold og begrundelse:

Neesten hele projektet holder sig inden for det afgreensende byggefelt i lokalplanen. Den ansggte bebyg-
gelse overskrider dog byggefeltet et enkelt sted mod vest, for den del af byggefeltet som ligger taettes pa
det vestlige skel, og som for det ansagte projekt skal rumme hovedbygning 2, der indrettes med garderobe
og toiletter, personalerum og kakken. Hovedbygning 2 har en bygningsbredde péa 8,15 meter og overskrider
byggefeltet med 1,04 meter, svarende til en samlet overskridelse pa 8,5 m2. Der bliver forsat 3,44 meter fra
sognegarden narmeste bebyggelse til skel mod Sgnder Tranders Bygade 37, hvor afstanden er mindst.

Nabo og part i sagen, Sgnder Tranders Bygade 37, papeger ved indsigelse, at dispensationen til terraenre-
guleringen sammen med bygningens hgjde, ved overskridelse af byggefeltet vil medfare en uhensigtsmees-
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sig placering teet pa skel mod deres grund, og at dette vil overskygge en stor del af deres have og terrasse,
bade konkret og synsmaessigt.

Aalborg Kommune medgiver, at det for naboen vil opleves, at sognegardens bebyggelse kommer vaesent-
ligt teettere pa end ejendommens tidligere bebyggelse som jf. BBR og ud fra historiske kort bestod af et frit-
liggende enfamiliehus, og en garage. Ejendommen har ogsa tidligere, tilbage fra 1977 og frem til engang i
90érne huset et starre vaeksthus som i sin tid 1 placeret omtrent samme sted som hovedbygning 2, dog
med en afstand til skel pa omkring kun 2,6 meter.

Aalborg Kommune meddeler dispensationen til at den ansggte overskridelse af byggefeltet, da dispensatio-
nen vurderes ikke at veere i strid med de hensyn som bestemmelsen tilsiger at varetage, og da det vurde-
res, at dispensationen ikke vil f4 usnskede konsekvenser for karakteren af omradet.

Aalborg Kommune bemaerker at parten og naboejendommen er beliggende vest for den ansagte bebyg-
gelse, og at skygger fra bebyggelsen derfor primaert kun vil opsta ved lav solhgjde i vinterhalvaret, typisk
tidligt forar og sent efterar, og i givet fald kun i de tidlige morgentimer timer.

Aalborg komme laegger tillige veegt pa, at der i skel mellem den ans@gte sognegard og naboejendommen i
dag er beplantning i form af treeer og haek, som delvis skaermer for sognegardens bebyggelse og den
skygge som bebyggelsen medfarer, og at der iht. lokalplanen skal fastholdes/ etableres skaermende be-
plantning langs det vestlige skel, som ansggt.

Desuden tillzegges det veegt, at indbliksgener fra sognegard til naboen, ikke vurderes @get, pa baggrund af
placeringen naermere nabo. Bag gavlens vinduer er der indrettet toiletter i forbindelse med sognegardens
garderobe, hvorfor anvendelsen ikke giver anledning til lzengerevarende ophold, hvor naboen kan ventes
pavirket af det.

Aalborg Kommune bemaerker ogsa at den ansegte bebyggelse har en bredde pa under 10 meter og hajde
under 8,5 meter, malt fra lokalplanens niveauplan. Safremt det ansggte projekt var ansggt med en bredde
pa 10 meter og en hgjde pa optil 8,5 meter, malt fra niveauplan, som lokalplanen giver mulighed for, ville
den ansggte bebyggelse kaste en starre skygge pa naboens ejendom.

§ 6.2 — Facader

Der meddeles dispensation til, at der pa bebyggelsens langsider (facader) ma etableres gesims med ét
fremspring. Der ma ikke etableres gesims pa bebyggelsens gavle. Bestemmelsen har fglgende ordlyd i lo-
kalplanen for sa vidt angar gesims:

e Der méa ikke etableres gesims™*
Ad 6.2 ** Formalet med bestemmelsen er at sikre et enkelt og moderne formsprog.
Dispensationen gives iht. planlovens § 19, stk. 1, med fglgende forhold og begrundelse:
Det oprindelige projekt var ansagt med gesims pa bade facader og gavle, hvor isaer gesimsen var meget
synlig pa gavlene og brad lokalplanens bestemmelse, som har til formal at sikre et enkelt og moderne form-
sprog. Ansgger har efter dialog, revideret projektet, fiernet gesimsen fra bebyggelsens gavle sa disse frem-

star enkle og moderne i sit formsprog.

Pa bebyggelsens facader er der forsat gesims som delvis ligger skjult bag tagrenden med ét enkelt frems-
pring. Gesimsen der ligger delvis skjult bag tagrenden har bl.a. til funktion at beskytte murvaerket.

Dispensationen vurderes ikke at veere i strid med de hensyn som bestemmelsen tilsiger at varetage, og det
vurderes at, dispensation ikke vil fa ugnsket konsekvenser for karakteren af omradet. Aalborg Kommune
leegger veegt pa at gesimsen er delvis skjult bag tagrenden, med ét enkelt fremspring, hvorved bebyggel-
sens facader forsat fremstar enkel og moderne i sit fremsprog.
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Derudover bemeerkes det, at der i Sender Tranders landsby findes mange lignende bebyggelser af bade ny
og eldre dato, som er opfgrt med gesims langs facaden i overgangen mellem facade og tag. Det vurderes
saledes at projektet etableret med gesims vil veere i overensstemmelse med lokalplanens formalsbestem-
melse om at sikre, at bebyggelsen far en placering, udformning samt farve- og materialevalg, der understgt-
ter landsbykarakteren i Sender Tranders.

§ 7.2 — Beplantning

Der meddeles dispensation til at der langs adgangsvejen mod vest ikke etableres en rabat pa minimum 1
meter som skal fremsta gren med fx urter. Bestemmelsen har felgende ordlyd i lokalplanen for sa vidt angar
beplantning langs adgangsvejen om rabatter:

e Langs adgangsvejen mod gst og vest skal der etableres rabatter i en bredde pa min. 1 m. Rabatter
skal fremsta grent med fx urter.

Dispensationen gives iht. planlovens § 19, stk. 1, med fglgende forhold og begrundelse:

Det fremgar af lokalplanens redeggrelse om ubebyggede arealer og beplantning, at Sender Tranders i dag
kendetegnes af en rig og frodig beplantning, hvor det grgnne bidrager til at give byen en saerlig karakter —
bade i form af beplantning langs veje, men ogsa som en klar afgreesning af landsbyen, hvor beplantningen
danner en kontrast til de abne marker, der indrammer Sgnder Tranders. Dette medferer at der i lokalpla-
nens § 7.2 om markant trae og Beplantning langs adgangsvej er lavet bestemmelser om, at der ved indkers-
len til bebyggelsen fra Sender Tranders Bygade skal vaere et markant, Igvfeeldende trae, samt at der langs
adgangsvejen skal veere et gran areal i en bredde pa min. 2 meter, som skal beplantes med mellemstore
traeer af hjemmehgrende arter, samt at der langs adgangsvejen mod gst og vest skal etableres rabatter pa
min. 1 meter, for at opretholde den seerlige grenne karakter i landsbyen.

At der langs adgangsvejens vestlige side ikke etableres en gran rabat, vurderes ikke at svaekke landsbyens
seerlige gregnne karakter, da der ved indkarslen til bebyggelsen plantes et markant, lgvfaeldende trae, samt
etableres et 2 meter bredt grgnt areal der beplantes med mellemstore traeer iht. lokalplanens bestemmelse i
§7.2

Dispensationen vurderes derfor ikke at veere i strid med de hensyn som bestemmelsen tilsiger at varetage,
og det vurderes, at dispensation ikke vil fa ugnskede konsekvenser for karakteren af omradet.

Derudover meddeles der dispensation til at der for den 8,5 m? overskridelse af lokalplanens byggefelt ikke
etableres beplantning indenfor udlagt omrade til lzebzelte jf. lokalplanens kortbilag 2. Bestemmelsen har fal-
gende ordlyd i lokalplanen for sa vidt angar laehegn:

o Der skal veere laehegn som vist pa Kortbilag 2. Leehegnet skal fremsta ubrudt, afskaermende og
med en beplantning af fritvoksende treeer og buske. Dertil kan etableres et lavt bunddaekke. For den
del af lsehegnet, der er markeret som "Areal til afskaermende beplantning” pa Kortbilag 2, skal 50 %
af buskbeplantningen veere stedsegran.

Der skal vaere mindst 12 treeer™ af arter der bliver til store treeer jeevnt fordelt. Ny traeer skal place-
res, sé de pa sigt danner en sammenhaengende treekrone, hvor de eksisterende bevaringsveerdige
traeer indgar.

Dispensationen gives iht. planlovens § 19, stk. 1, med falgende forhold og begrundelse:

Da den ansggte bebyggelse overskrider byggefeltet med 1,04 meter og derved udlgser krav om dispensa-
tion fra lokalplanens § 5.2, vil det ansagte projekt ogsa udlgse krav om dispensation fra lokalplanens § 7.2
for sa vidt angar den del af bestemmelsen som omhandler, at der skal vaere/ etableres laehegn, som vist pa
kortbilag 2.

Det er Aalborg Kommunes vurdering at formalet og hensynet med bestemmelsen er overholdt, da placering

af den ansggte beplantning vil fa leehegnet til at fremsta ubrudt, afskaeermende og med en beplantning af frit-
voksende treeer og buske, og hvor placering af nye treeer pa sigt vil danne en sannehaengende traekrone,

- Aalbor 6/15
Kommugne



hvor i de eksisterende bevaringsveerdige traeer indgar. Lokalplanens formal om at beplantningen skal virke
skaermende for de vestliggende naboer, og samtidige afgraense landsbyen, vil derfor vaere opretholdt.

§ 7.4 — Terreenregulering

Der meddeles dispensation til at der inden for areal reserveret til lashegn ma terreenreguleres som ansagt
og illustreret pa Situationsplan med tegningsnr.: (99) 1.01, dateret d. 13.01.2026, og terreensnit AA til EE
dateret 09.04.2025. Bestemmelsen har fglgende ordlyd i lokalplanen:

e Der ma ikke terraenreguleres inden for udpegede bevaringsvaerdige treeers drypzone eller areal re-
serveret til laehegn jf. Kortbilag 2.

Efter faerdiggjort byggemodning og opfarelse af bebyggelse ma terreenregulering ikke finde sted
neermere skel end 1,00 m. Herudover ma der ikke foretages terreenregulering pa mere end +/- 0,5
m uden tilladelse fra Aalborg Kommune

Ved terreenarbejde skal der tages hensyn til nabotreeer, sé deres veekstbetingelser ikke forringes.
Vedrgrende handtering af terraenforskel mellem adgangsvej og sti henvises til afsnit 7.2
Dispensationen gives iht. planlovens § 19, stk. 1, med fglgende forhold og begrundelse:

Det er pa baggrund af ansggningsmaterialet Aalborg Kommunes vurdering, at det ansggte projekter over-
holder lokalplanens terraenreguleringsbestemmelse for sa vidt angar den del af projektet som er beliggende
uden for areal reserveret til laehegn jf. lokalplanens kortbilag 2.

Der udfgres jf. ansggningsmateriale ikke terraenregulering inden for drypzonen for de bevaringsvaerdige
treeer.

Jf. ansggningsmateriale sgges der om dispensation til at der inden for areal reserveret til lashegn mod nord
jf. lokalplanens kortbilag 2, ma foretages terraenregulering. Ud fra terraensnit, terraenreguleres der ved at en
mindre del af terraenet langs den nordlige facade pa hovedbygning 1, heeves med 0,17 meter i den nordgst-
lige del, og til en maksimal terraenregulering pa 1,25 meter mod nordvest ved den vestlige side af udlagt
graesarmering, nord for hovedbygning 1. For at undga terreenregulering ved det nordlige skel, etableres der
ved den stgrste terraenregulering et mindre stengeerde jf. terraensnit CC.

| det nordvestlige hjarne pa hovedbygning 1, hvor terraenet ligger lavest, @ges terraenet inde ved bygnin-
gens facade 0,47 meter, med en god afstand til skel. For at terreenregulere mindst muligt, er der i projektet
arbejdet med hgj sokkel, som ogsa fremgar af ansggningsmaterialets facadetegninger.

Langs det vestlige skel og arealet udlagt til la=hegn med afskaermende beplantning jf. lokalplanens kortbilag
2, foretages der derfor kun en mindre terraenregulering ved det nordvestlige bygningshjagrne af hovedbyg-
ning 1 jf. ans@gningsmateriale. Som det fremgar af ansggningsmaterialet, falder terraen fra den sydlige del
af parkeringspladsen fra kote 12.66DVR9O0 til kote 11.51 DVR90. Ud fra situationsplanen og terraensnit 2en-
dres der saledes ikke i terreen langs det vestlige skel og indenfor areal udlagt til lzehegn ved hovedbygning
2, men i stedet arbejdes der med en hgj sokkel pa hovedbygning 2, som ligger teettes pa det vestlige skel,
hvilket fremgar af terreensnit EE. Der foretages derfor ingen terraenreguleringer naermere skel end 10 meter
mod boligerne mod vest, og ingen terreenreguleringer naermere skel end 5 meter for hovedbygning 1.

Da ejendommen fra syd og sydagst mod nord og nordvest falder i terraen fra omkring kote 14.50 DVR9O0 til
kote 11.50 DVR90, og inden for lokalplanens byggefelt falder omkring 2 meter, fra kote 13.50 DVR90 til kote
11.50 DVR9Q0, fra gst mod nordvest, er det ngdvendigt at fortaget en terraenregulering for at kunne udfgre
bygningens funktioner i ét plan, sé& bygningens funktioner er tilgeengelige for darligt gdende og handicap-
pede. Derudover er den ansagte terreenregulering ngdvendig for at kunne overholde de geeldende brand-
krav for ngdudgange fra salene i hovedbygning 1.
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Aalborg Kommune meddeler dispensationen til den ansggte terraenregulering, da dispensationen vurderes
ikke at veere i strid med de hensyn som bestemmelsen tilsiger at varetage, og det vurderes at, dispensatio-
nen ikke vil fa ugnskede konsekvenser for karakteren af omradet.

Aalborg Kommune laegger veegt pa at der i projektet, efter Aalborg Kommunes vurdering, er arbejdet med at
mindske terreenreguleringen mest muligt, trods ejendommens stgrre terreenfald, over en forholdsvis kort af-
stand, at terraenregulering foretages sa taet pa bygningen og lokalplanens byggefelt som muligt, og at der
langs det vestlige skel, teettest pa nabobebyggelser, ikke foretages terraenregulering.

Aalborg Kommune vurderer tillige at terraenregulering ikke er i strid med lokalplanens formal. Det fremgar af
lokalplanens redeggrelse at terreenet varierer fra kote 12.9 midt pa grunden til kote 11.5 mod nordvest.
Langs den gstlige lokalplangreense markerer en skraning overgangen fra lokalplanomradet til kirkens area-
ler, hvor hgjdeforskellen varierer fra 0 meter ved indkgrslen til 2 meter i midte og 1 meter lsengst mod nord.
Som felge af anlaeggelsen af en ny indkgrsel, cykelparkeringen mv. vil der opsta et behov for skraningsan-
leeg/ og eller stottemure. Eventuelle stgttemure skal udfares som stengaerede i samme stil som de eksiste-
rende, der omkranser kirken. Herved skabes en diskret bearbejdning af terraenet, der er indpasset i omgi-
velserne.

| det konkret projekt er der for dele af adgangsvejen arbejdet med et stengaerde for at optage den store ter-
reenforskel, ligesom der ved den sterste terraenregulering ved den nordlige facade pa hovedbygning 1, etab-
leres et mindre stengaerde som har til funktion at gere det muligt at etablere udgang fra sale i hovedbygning
1 iht. gaeldende brandkrav, samt holde pa terreenet ved den nordlige facade, og mindske denne mindst mu-
ligt. Det er derfor Aalborg Kommunes vurdering at der i projektet er arbejdet med elementer der far bear-
bejdningen af terraenet til at indpasse sigt naturligt i omgivelserne.

Afslutningsvis leegger Aalborg Kommune vaegt pa, at der etableres laehegn der fremstar ubrudt, afskeer-
mende og med en beplantning af fritvoksende traeer og buske, som pa sigt vil “skjule” for terreenregulerin-
gen.

Parten og nabo pa Sender Tranders Bygade 37, som er kommet med bemaerkninger i forbindelse med na-
boorientering og partsharing udviser i sine bemaerkninger bekymring for om vandaflgbet i forbindelse med
regnskyl og smeltevand i vinterperioden danner ekstra vand pa grunden, som vil fa problemer med at for-
svinde eller sive ned, iseer i det nordvestlige hjarne, hvor der i forvejen er meget fugtig grund. Parten gnsker
derfor at der udarbejdes en uvildig undersagelse af, hvad terraenreguleringen kommer til at betyde for den
tilstedende grund.

Det fremgar af lokalplanens § 9.2 og § 9.3 at lokalplanomradet skal kloakeres iht. kommunens spildevands-
plan, og at regnvand skal handteres iht. kommunens spildevandsplan. Af lokalplanens bemaerkninger til §
9.3 fremgar det at handtering af regnvand som regel kan ske ved indpasning af forskellige typer af LAR-l@s-
ninger i bebyggelsen, f.eks. regnbede, vandrender, permeable belaegninger, spejlbassiner mv.

| det konkret projekt fremgar det af ans@gningsmaterialet at overfladevand (regnvand), handteres med en
kombineret Igsning, hvor dele af overfladevandet fra bebyggelsens tagareal, samt de befeestede arealer le-
des via regnvandsledning til feelles kloaksystem, mens andre dele af overfladevandet, ledes til faskine, der
placeres nord og vest for den ansggte bebyggelse, hvor det nedsives. Faskinen dimensioneres til at kunne
handtere en 10-ars handelse og det vurderes, at overfladeafstremninger fra grunden vil blive reduceret i
forhold til tidligere, til trods for den @gede befaestelse.

Da befaestelsesgraden pa ejendommen gges, mindskes den naturlige nedsivning pa ejendommen. Aalborg
Kommune bemaerker hertil at stgrstedelen af de befaestede arealer (parkeringsareal, adkomstvej, og ad-
komstomrade), er placeret i den sydlige del af grunden, og de indrettes sa overfladevand laber til feelles-
kloak via regnvandsledning og kun ved skybrud (udover 5-ars-haendelser) vil Igbe pa terreen mod nord og
nordvest hvor faskinen er. Aalborg Kommune bemaerker desuden hertil at selve parkeringspladserne og cy-
kelparkeringspladser udfgres med permeable materialer i form af greesarmering, som giver mulighed for en
delvis naturlig nedsivning.
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Det mest kritiske omrade i forhold til regnvand og smeltevand er i eiendommens nordvestlige hjgrne som
ogsa er det lavest liggende omrade. Omradet her vil forsat have mulighed for naturlig nedsivning, og omra-
det aendres ikke terreenmaessigt. Aalborg Kommune finder saledes at der er tilstrackkeligt redegjort for at
regnvand og smeltevand kan handteres lokalt pa ejendommen uden gener for naboerne. Hertil bemaerker
Aalborg Kommune, at bebyggelsens placering og ejendommens indretning, ikke vil medfgre en forgget til-
stremning af regnvand til det nordvestlige omrade. Tvaertimod vurderes tilstremningen til det kritiske omrade
at blive formindsket fordi regnvand fra de hgjereliggende arealer afledes til kloakledning eller faskine.

Afslutningsvis bemeerker Aalborg Kommune at der etableres laehegn der fremstar ubrudt, afskaermende og
med en beplantning af fritvoksende treeer og buske, som sammen med de tekniske anlaeg vil optage en stor
del af regnvandet.

Derudover anfgrer parten at terreenreguleringen sammen med bygningens hgjde vil fa byggeriet til at over-
skygge deres hus og grund, bade synsmaessigt og skyggemeessigt.

Aalborg Kommune bemeerker hertil at terraenreguleringen ikke medfagrer en aendring i bygningens hgjde iht.
lokalplanens hgjdebestemmelse for bebyggelsen iht. lokalplanens § 5.1.

Det fremgar af lokalplanens § 5.1, at placeringen af ny bebyggelse skal ske i henhold til niveauplan 12.50
(DVR90), at bebyggelsen ma opfgres i en hgjde pa maks. 8,5 m, svarende til kote 21.00 (DVR90).

Jf. snit i ansagningsmaterialet bliver den hgjeste tagryg i kote 20.206 (DVR90) svarende til hgjde pa 7,70
meter malt fra kote 12.50 (DVR90). | henhold il lokalplanens bestemmelser er der saledes en hgjdeforskel
pa 0,8 meter optil lokalplanens maksimale hgjdebestemmelse. Aalborg Kommune finder saledes ikke at det
ansagte projekt vil overskygge partens hus og grund synsmaessigt mere end hvad parten ma forvente og
kunne tale.

§ 8.2 — Veje og stier

Der meddeles dispensation til at der langs adgangsvejens vestlige side ikke etableres rabat, og at der ikke
etableres fortov langs adgangsvejen, men at stiadgang som angivet pa kortbilag 2 etableres som fortov. Be-
stemmelsen har fglgende ordlyd i lokalplanen for sa vidt angar vejudlaegget:

Der skal udleegges areal til vej a-a som angivet pé Kortbilag 2.*

Inden for vejudiaegget skal der etableres rabatter, karebane, fortov og beplantning langs adgangsvej. Kgre-
banen skal have en bredde pa min. 5 m. Beplantningen langs adgangsvejen skal have en bredde pa min. 2
m og rabatten mellem fortov/vej og beplantningen kan medregnes heri. Vejen kan indrettes som opholds-
og legeareal.

Ad 8.2. *Der er ikke fastlagt en konkret udleegsbredde, da vejudlaegget i praksis vil variere, pga. varierende
afstand mellem matrikelskel og lokalplangreense.

Dispensationen gives iht. planlovens § 19, stk. 1, med fglgende forhold og begrundelse:

Ejendommen har fgr lokalplanen, huset en almindelig parcelhusejendom med bolig og tilhgrende udhuse.
Adgangsvejen til eiendommen har saledes ogsa haft en mindre bredde som har veeret tilstraekkelig for ejen-
dommens anvendelse som parcelhusgrund.

Det fremgar af lokalplanens redeggrelse, at lokalplanen har til formal at give mulighed for at opfgre en sog-
negard i tilknytning til Sender Tranders Kirke, eller én bolig, samt at bevare de saerlige treek i bebyggelse,
vej- og stiforlgb og beplantning som er karakteristisk for Sender Tranders. Samtidig skal lokalplanen sikre,
at et fremtidigt byggeri visuelt underordnet sig kirken og indpasses i naermiljget.

Da ejendommen tidligere har huset et parcelhus, er der i lokalplanens bestemmelse om vej- og stiadgang,

som note til § 8.1, oplyst at der ikke er fastlagt en konkret udlaegsbredde, da vejudlaegget i praksis vil vari-
ere, pga. varierende afstand mellem matrikelskel og lokalplangraensen, da disse ikke flugter.
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Det har i forbindelse med projektering af det ansagte projekt vist sig ikke muligt at etablere vejadgang med
en kagrebane med en bredde pa minimum 5 meter, hvor der pa samme tid ogsa skal etableres rabatter, for-
tov og beplantning langs adgangsvej, iht. lokalplanens § 8.2.

Aalborg Kommune meddeler derfor dispensation til at der ikke etableres rabat langs den vestlige side af ad-
gangsvejen, samt at der ikke langs adgangsvejen etableres fortov.

Dispensationen vurderes ikke at vaere i strid med de hensyn som bestemmelsen tilsiger at varetage, og det
vurderes at, dispensation ikke vil fa ugnskede konsekvenser for karakteren af omradet. Aalborg Kommune
leegger til grund, at det af lokalplanens redegarelse alene fremgar at vejadgang skal sikre adgang til den
nye sognegard hvor den eksisterende vejadgang ligger. Herudover bemeerkes det i lokalplanens redegg-
relse om ubebyggede arealer og beplantning, at Sender Tranders i dag kendetegnes af en rig og frodig be-
plantning, hvor det granne bidrager til at give byen en seerlig karakter — bade i form af beplantning langs
veje, men ogsa som en klar afgraesning af landsbyen, hvor beplantningen danner en kontrast til de abne
marker, der indrammer Sgnder Tranders. Dette medfarer at der i lokalplanens § 7.2 om markant trae og Be-
plantning langs adgangsvej er lavet bestemmelser om at der ved indkarslen til bebyggelsen fra Sgnder
Tranders Bygade skal veere et markant, Igvfeeldende tree, samt at der langs adgangsvejen skal veere et
grent areal i en bredde pa min. 2 meter, som skal beplantes med mellemstore traeer af hjiemmehgrende ar-
ter. At der langs adgangsvejens vestlige side ikke etableres en rabat, vurderes séledes ikke at svaekke
landsbyens seerlige granne karakter, da der ved indkarslen til bebyggelsen plantes et markant, Igvfeeldende
tree, samt etableres et 2 meter bredt grgnt areal der beplantes med mellemstore traeer iht. lokalplanens be-
stemmelse i § 7.2.

Det vurderes ligeledes, at dispensation til at der inden for vejudlzeg ikke etableres fortov, ikke vil vaere i strid
med de hensyn som bestemmelsen tilsigter at varetage, og at dispensationen ikke vil fa ugnskede konse-
kvenser for karakteren af omradet.

Der Igber imellem ejendommen for den ansagte sognegard og kirkegarden for Sgnder Tranders Kirke i dag
en eksisterende sti, som har til formal at give adgang til kirken, og kirkegarden vest om kirken, samt adgang
til den grennere del af kirkegarden, nord for kirken, vest om kirken.

Det er Aalborg Kommunes vurdering at formalet med lokalplanens § 8.1, om at der skal sikres stiadgange
som vist i princippet pa kortbilag 2, har til formal at sikre den forsatte adganag til kirken og kirkegarden vest
fra og vest om kirken, samt sikre en naturlig gdende adgang fra kirken og kirkegarden til den nye sogne-
gard.

At stien etableres som fortov vurderes saledes ikke at aendre pa formalet med stien og dens placering, lige-
som formalet med etablering af fortov for gaende trafikanter til sognegarden opretholdes.

§ 8.3 — Bilparkering

Der meddeles dispensation til at der etableres 18 parkeringspladser. Bestemmelsen har fglgende ordlyd i
lokalplanen for sa vidt angar antallet af parkeringspladser:

Der skal udleegges parkeringsareal som vist i princippet pa Kortbilag 2.

Der skal etableres min. 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal.

Dispensationen gives iht. planlovens § 19, stk. 1, med falgende forhold og begrundelse:

Det fremgar af lokalplanens bestemmelse at der skal etableres min. 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal.
Da sognegarden far et samlet etageareal pa 929 m?, hvoraf 197 m? udger teknik i tagetagen, medfgrer det
ansggte byggeri at der skal etableres minimum 18,58 parkeringspladser.

Dispensationen vurderes ikke at veere i strid med de hensyn som bestemmelsen tilsiger at varetage, og det
vurderes at, dispensation ikke vil fa ugnskede konsekvenser for karakteren af omradet. Aalborg Kommune

leegger vaegt pa at dispensation alene omhandler 0,58 parkeringsplads, og at projektet alene udlgser krav
om dispensation fordi der er 197 m? etageareal i tagetagen til teknik, som ikke medfgrer et @get parkerings-
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behov da disse arealer ikke indgar i den daglige anvendelse af bebyggelsen. Safremt de 197 m? ikke skulle
indga i beregningen for antallet af parkeringspladser, ville lokalplanens bestemmelse veaere overholdt.

Derudover bemeerkes det, at sognegarden placeres i tilkknytning til Sender Tranders kirke, hvortil der forefin-
des eksisterende parkeringspladser, samt at sognegarden skal forsyne et lokalsamfund, hvor det kan for-
ventes at en starre andel af brugerne vil ankomme pa cykel eller gaende.

Kommunalbestyrelsens dispensationskompetence

Kommunen kan jf. planlovens § 19, stk. 1, dispensere fra en lokalplans bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med planens principper. Principperne i en lokalplan udggres af planens formalsbestemmelse
og de anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med planen. Principperne omfatter ogsa
den planlagte struktur, fordeling mellem friarealer og de bebyggede arealer. Planens principper omfatter
derimod som hovedregel ikke de bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens omfang, ud-
formning og placering.

Det er Aalborg Kommunes vurdering, at det ansggte er i overensstemmelse med lokalplanens anvendelses-
bestemmelser, og at projektet ikke strider mod lokalplanens formal.

I lokalplanens formalsbestemmelse er angivet, at planens har til formal at sikre, at omradet kan anvendes til
kulturelle institutioner eller én bolig, at bebyggelsen far en placering, udformning samt farve- og materiale,
der understgtter landsbykarakteren, og at vejadgang sker fra Sgnder Tranders Bygade.

Anvendelsen er i lokalplanen fastsat til blandet bolig og erhverv, og det fremgar af lokalplanens pkt. 3.1 at
der inden for lokalplanomradet kan vaere specifik anvendelse i form af kulturelle institutioner og aben-lav bo-
ligbebyggelse ved opfarelse af maks. én bolig.

Trods omfanget af dispensationerne fra de bebyggelsesregulerende forhold, er det Aalborg Kommunes vur-
dering at projektet ikke fordrer nyt plangrundlag for ejendommen.

Samlet set vurderes de ans@gte dispensationer ikke - hverken enkeltstdende eller i sammenhaeng - at veere
i strid med lokalplanens principper.

Natura 2000
Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Naermeste Natura 2000 omrade er Nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg, som er 9,6 km syd for
projektomradet. Grundet afstanden vurderes det ikke, at det ansagte projekt vil pavirke naturtyperne pa ud-
pegningsgrundlaget.

Arterne pa udpegningsgrundlaget er generelt ikke sa mobile at de kan bevaege sig langt nok til at blive pa-
virket af projektet, pa naer odder og damflagermus. Odder vil for det meste holde sig til vandigb, hvor den
bade raster og finder fade. Enkelte gange kan de dog beveege sig ud over dette, hvis der findes vigtige saer
eller anden arsag til det. Dette er dog ikke tilfaelde ved det naerveerende projekt, hvorfor det ikke vurderes at
odderen som bilag Il art pavirkes.

Damflagermusen flyver gerne 20-30 km efter et fourageringsomrade, sa distancen er ikke et problem for

damflagermusen, men den jager ved vandoverflader, hvorfor det ikke vurderes at projektet vil pavirke arten,
nar der ikke er sger involveret i projektet.
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Natura 2000 omrade Nr. 15 Nibe Bredning, Halkaer Adal og Senderup Adal ligger 10,6 km fra projektomra-
det. Omradet vurderes ikke at blive pavirket, grundet den store distance, projektets relativt mindre stgrrelse,
samt at arterne pa udpegningsgrundlaget ikke vurderes at kunne eller ville beveege sig til projektomradet.

Bilag IV-arter
Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der er registreret dveergflagermus 1,25 km mod nord, pipistrelflagermus 2,9 km nordvest for projektomradet
og der er registreret troldflagermus 3,1 km syd for projektomradet. Disse tre arter af flagermus har alle en
jagtadfeerd, hvor de jager langs skovbryn, i skovlysninger, haver, parker, og lign. i naerheden af treevegeta-
tion, men sjaeldent inde imellem traevegetationen. Denne adfaerd betyder, at arterne potentielt kunne foura-
gere pa matriklen eller ved ledelinjerne. Det vurderes, at en feeldning af treeerne midt pa matriklen ikke vil
pavirke arterne af flagermus, da der i forbindelse med projektet sikres ny vegetation ved at beplante en del
af matriklen med hjemmehgrende arter af varierende starrelser. Ledelinjen udbygges desuden, hvorved
fourageringsmulighederne forgges i fremtiden. Dette sikrer, at dele af matriklen far karakter af aben
skov/skovbryn, som arterne af flagermus kan anvende.

Der er registreret brun langgre 3 km syd for projektomradet. Brun langare fouragerer dog typisk ikke laen-
gere end 1 km fra sit yngle- rastested, hvorfor det vurderes, at arten ikke jager i projektomradet.
Sydflagermus, skimmelflagermus, vandflagermus og brunflagermus er ogsa registreret indenfor en radius af
5 km, men disse flagermus anvender ikke en jagtadfeerd, som kan risikere at blive pavirket af et projekt,
hvor treefaeldning er pa sa lille et omrade. Syd- og skimmelflagermus anvender st@rre abne arealer, med
flere enkelte traeer eller langs skovkanter, vandflagermusen anvender vandoverflader ligesom damflagermu-
sen og brunflagermusen flyver hgjere oppe i de fri luftmasser.

Flere af de relevante arter af flagermus fglger ledelinjer i nogen grad, nar de flyver. Det vurderes dog at
denne adfeerd ikke pavirkes ved nogen af arterne, da de strukturer, som vurderes ngdvendige for at opret-
holde denne adfeerd forbliver.

Spidssnudet frg er registreret 2,1 km sydvest for projektomradet, og eller er den kun registreret syd, sydvest
og vest herfor. Stor vandsalamander er registreret 2,6 km syd for projektomradet, og ellers er den kun regi-
streret sydvest herfor. Der befinder sig flere sger mellem denne registrering og projektomradet, hvorfor pad-
der kunne veere at finde taettere pa. Nord og gst for projektomradet er det begreenset hvilket muligheder der
er for padder, hvorfor det vurderes at padderne ikke vandrer denne vej. Det vurderes derfor ikke at pad-
derne pavirkes af projektet.

Der er desuden registreret strandtudse 1,2 km syd for projektomradet. Det vurderes dog ikke at denne art vil
blive pavirket, da projektet ikke pavirker sger eller andre habitater, som en strandtudse anvender.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert i habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for landzonetilladelse

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
2&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.
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Det fremgar af planlovens § 15, stk. 4 at en lokalplan for et omrade, der skal forblive i landzone, kan inde-
holde bestemmelse om, at lokalplanen erstatter de tilladelser efter § 35, stk. 1 (landzonetilladelser), som er
ngdvendige for lokalplanens virkeliggerelse. Ogsa kaldet bonusvirkning.

Jf. planlovens § 36, stk. 1 nr. 6, kraever byggeri i landzone ikke landzonetilladelse i det omfang det er ud-
trykkeligt tilladt i en lokalplan (bonusvirkning).

Safremt et projekt udlgser krav om dispensation fra én eller flere bestemmelser i en lokalplan hvortil lokal-
planen har bonusvirkning, bortfalder bonusvirkningen, og herved forudsaettes en landzonetilladelse efter
planlovens § 35 stk. 1.

Da det ansagte projekt udlgser krav om dispensation fra flere bestemmelser omfattet af lokalplanens
bonusvirkning jf. lokalplanens § 2.3, er det ansggte projekt ikke omfattet af undtagelsesbestemmelsen i
planlovens § 36, stk. 1 nr. 6, og derfor kreever det ansggte landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier.

Aalborg Kommune laegger herved vaegt pa, at den ansg@gte sognegard ligger inden for kommuneplanramme
4.10.L3 — Sgnder Tranders, som bl.a. udleegger omradet til kulturelle institutioner, samt lokalplan 4-10-111 —
Ny Sognegéard, Sender Tranders Landomrade Jst, der udlaegger omradet til bl.a. kulturelle institutioner og
aben-lav boligbebyggelse i form af maks. én bolig.

Aalborg Kommune laegger desuden vaegt pa at lokalplanen for ejendommen har til formal at sikre at omra-
det kan anvendes til kulturelle institutioner eller én bolig, at bebyggelse far en placering, udformning samt
farve- og materialevalg, der understgtter landsbykarakteren og at vejadgang sker fra Sgnder Tranders By-
gade.

Aalborg Kommune vurderer derfor, at der ikke er planlaegningsmeessige hensyn, som taler afggrende imod
en tilladelse til den ansggte sognegard. Hertil bemaerker Aalborg Kommune at dispensation til overskridelse
af lokalplanens byggefelt jf. lokalplanens § 5.2, ikke efter kommunens vurdering af i strid med planens for-
mal om at bebyggelse far en placering, udformning samt farve- og materialevalg, der understgtter lands-
bykarakteren i det dispensationen efter kommunens vurdering, ikke har en negativ indvirkning pa lands-
bykarakter. Hertil bemaerker Aalborg Kommune, at projektets udformning samt farve- og materialevalg er i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Herudover er der lagt afgarende veegt pa at det ansagte projekt ikke vil beskadige eller adelsegge yngle- eller
rasteomrader for dyre- eller plantearter opfert i habitatdirektivets bilag V.

Begrundelse for de enkelte dispensationer fra lokalplanen, fremgéar af de enkelte dispensationer under af-
snittet Dispensation fa lokalplan og afsnittet Kommunalbestyrelsens dispensationskompetence

Gyldighed

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vee-
ret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens §
56, stk. 2.

- Aalbor 13/15
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Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Dispensation fra lokalplanen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar fra, at den er meddelt, jf. plan-
lovens § 56. stk. 1.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 27-02-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afggrelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Landzonetilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra
den dag, tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens §
60 a, stk. 1. En klage over denne afgarelse har opseaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndig-
heden beslutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Dispensationen fra lokalplanen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4
uger fra den dag dispensationen er meddelt.

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296

Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Parter hgring i forbindelse med partshgring — via digital post

Ellen Svendsen (nabo) — Sender Tranders Vej 180, 9260 Gistrup — via digital post/ fysisk post

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

- Aalbor 14/15
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Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen. For afgarelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage
over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en anden
afgarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1 samt un-
der visse betingelser landsdeekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklageneevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor
afggrelsen er meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og of-
fentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis klagefri-
sten udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag, jf. planlovens § 60,
stk. 2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevne-
neshus.dk. Du logger pa klageportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Aal-
borg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklageneaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er ble-
vet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ansker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgarelsens modta-
gelse.

- Aalbor 15/15
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SIGNATURFORKLARING:

Eksisterende sti. Angiver kgrefast asfalt.

Opbygning udfgres med 30

et
1:50 %)ﬁ% mm AB og 80 mm GAB.
' W Bundopbygning iht. ingenigr
) @) @)
Angiver granit chaussesten Angiver rendesten af 30x60 cm
920x20x20 mm. inkl. rister. ——
— Bundopbygning iht. ingeniar. Bundopbygning iht. ingeniar.
Angiver skellinje. Angiver kgrefast
i flisebelcegning af SF-COLOC
\.ﬂ square 8 cm.
\ Bundopbygning iht. ingeniar.
\\‘
N
Angiver sedum tag. Angiver kgrefast greesarmering,
Opbygning iht. Bygningsdelsbeskrivelsen. Hollcendersten 20x20x10 cm, grd graesarmering
maskinsten 75% inkl. 50 mm afretningslag.
Bundopbygning iht. ingeniar.
. . . Flisebelcegning.
Beplantning udfares iht. B(_—:‘plct‘n’rnmgsplonen. 400x400x60 mm gré& betonfliser med faset
Alm. plcenegrees udferes i avrige arealer. kant, inkl. 50 mm afretningslag.
Bundopbygning iht. ingeniar.
=) M Angiver placering af ladestander Angiver stationeringslinjefering.
int. EL-projekt. Angivet med referance punkt og kote.
0
28
R ——
Princip for beplantning:
Situationsplan viser kun eksisterende beplatning som bibeholdes.
Ny beplatning udferes iht. Beplantningsplanen.
Der udfares alm. plcenegrees pd avrige bare arealer som ikke er bencevnt pd& hverken Situationsplan eller Beplatningsplan.
KIRKE
Princip for belcegning:
N Flisebelocegning pd eksisterende sti. Flisebelcegning ved kirke trappe.
~1 . 600x1200x80 mm merk granit G654Q med 600x300x80 mm merk granit G654Q med
I — savet kanter og bund samt jetbroendt savet kanter og bund samt jetbrcendt
] overflade med en lille fas. overflade med en lille fas.
] 90x20x20 mm nye granit chaussesten ? 90x90x20 mm nye granit chaussesten
| nordisk 1/3 Halmstad og 2/3 Rad Bohus. nordisk 1/3 Halmstad og 2/3 Red Bohus.
100x1000x200 mm merk granit kantsten,
flugter med eksisterende kantsten pd
frappe.
GKS Angiver naturlige granit kansten 10x30x100 cm. Ved torv scettes overkant 7 cm over
belcegning. Ved overkarsel overkant scettes i samme hgjde som eksisterende kantsten.
KS Angiver kantsten som IBF Kantningssten 6x20x100 cm Gr& Rund overkant. Sat i jordfugtig beton.
Overkant scettes i niveau med omgivende terrcen.
[85gehesk Angiver ny hoek i bgg. 80-120 mm planter pr. 20 cm.
Betontrappe. Angiver frappe i ferrcen som IBF Trappetrin, Trinhgjde 18 cm, Dybde 30 cm.
m. vcern Sat ijordfugtig beton.
VB X Angiver vejbrgnd @315, m. sort rendestensrist.
STM Angiver stgttemur udfert som stendige. Hgjde og lcengde angivet pd tegning.
SIoKit Angiver stakit som plankevcerk model Freslev vandret. Hgjde og lcengde angivet pé& tegning.
® Angiver lysmaste i terrcen:
L Focus Lightning NYX 330, 3 m mast.
[ B Angiver lysmast i terrcen:
E:“ v Focus Lightning NYX Pullert 1200.
4 6m P>
Vognlcengde ] Angiver lysmaste i terrcen:
forbudt over e Focus Lightning NYX 330, 4 m mast.
6m
43 XXX ¢ Angiver eksisterende terrcenkote.
XX g Angiver fremtidig terrcenkote.
— o
Rﬂbm ____________
=z
.
28922 Q}(
PROJEKTDATA:
Lokalplan: 4-10-111 Sgnder franders landsby.
Omrdde Al.
Bygningsreglement: BR18.
Adresse: Sender Tranders Bygade 49.
9260 Gistrup.
) Ejerlav: Sdr. Tranders By, Sdr. Tranders.
Matrikkelnummer 15¢c+73e
Areadler:
Matrikulcert areal: 2.912 m?
(15¢) (2.635 m?
(73e) (277 m?)
Bruttoetageareal: 929 m?
(Stueetage) (732 m?
(Udnyttelig tagetage) (197 m?)

(Overdaekket areal) (27 m?- Medregnes ikke da det er under 25%, jf. BR18)

Bebyggelsesprocent

Max iht lokalplan stk 5.3 = 40 % (svarende fil 1.178 m? brutto etageaeral)

Projekteret: 929 m2 / 2.912 m? = 32%
Parkering
Biler: Iht. lokalplan 1 pr. 50 m2. 929/50 = 18 x bil parkeringspladser.
Der opferes i alt 18 parkeringspladser, heraf 1 stk handicap.
Cykel: Iht. std. P-norm 2/10 siddepladser svarende til 150/10*2 = 30 x cykel-p.
Laderstander: Iht. BEK nr 181 + 10 parkeringpladser = 1 laderstander.

Forberede hver femte parkeringsplads = 4 stk forberede ved trcekning af tfomrer fil
fremtidig laderstander.

Niveauplan iht. Lokalplan: Kote 12,50

REVISION: REVIDERET: Rev. dato

22-012  Sdr. Tranders Ny sognhegdrd Sifeleizs Myndighedsprojekt

Byghere:  Sdir. Tranders Sogn Menighedsréd Tegnings nr: (99)1.01

Teaning:  Stuationsplan B & S 1301 2006
Format: 840 x 841

Ved stranden 22, 5.
Email: Info@kroghark.dk

Arkitekt: B Krogh Arkitektur A/S
TIF: 98141516

9000 Aalborg KROG H

www.krogharkitektur.dk ARKITEKTUR




Beplantning

Lehegn

Treeer

VB: Vortebirk (Betula Pendula)

DB: Dunbirk (Betula Pubescens)

AA: Almindelig Ask (Fraxinus Excelsior)

I Buske
20% Dunet Gedeblad (Lonicera Xylosteum)
20% Almindelig Benved (Evonymus europaeus)
20% Vild Ribs (Ribes Spicatum)
20% Blé&gren Rose (Rosa Dumalis)
20% Almindelig Kristtorn (llex Aquifolium)

Lehegn, areal til afskeermende beplantning

Treeer

VB: Vortebirk (Betula Pendula)

DB: Dunbirk (Betula Pubescens)

AA: Almindelig Ask (Fraxinus Excelsior)

[% Buske
50% Almindelig Taks (Taxus Baccata)
10% Dunet Gedeblad (Lonicera Xylosteum)
10% Almindelig Benved (Euonymus europaeus)
10% Vild Ribs (Ribes Spicatum)
10% Blagren Rose (Rosa Dumalis)
10% Almindelig Kristtorn (llex Aquifolium)

Beplantning langs adgangsvej
Treeer
FK: Fuglekirsebaer (Prunus Avium)
M Heek
Almindelig Taks (Taxus Baccata), haek b: 500mm
Dvrig
[ Stengzerde, se princip

Nyt markant trae
SE: Stilkeg (Quercus Robur)

Beplantning omkring parkeringsareal

Treer

AB: Almindelig Bag (Fagus Sylvatica)
FK: Fuglekirsebaer (Prunus Avium)

BB: Blodbag (Fagus sylvatica Riversii’)
Sl: Smé bladet Lind (Tilia Cordata)

0 Haek
Almindelig Beg (Fagus Sylvatica), haek b: 500mm

Dvrig

i1 Eksisterende tracer

Traeer jeevnt fordelt karakter som skovbryn/dben skov

IKROGH

| BEPLANTNINGSPLAN 09.01.2026

ARKITEKTUR



STENGARDET VIL BLIVE BEPLANTET MED HIEMMEHQ-
RENDE STAUDER SOM:

- Krybende timian, (Thymus serpyllum)

- Engelsed, (Polypodium vulgare)

- Hvid Stenurt (Sedum album)

- Graesser - som eks. stengaerde

STENGARDE | HGIDE 600-1200MM

PRINCIP FOR STENGARDE KROGH
09.04.2025
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SIGNATURFORKLARING

(xx)xx - Angiver bygningsdelsnummer.
For beskrivelse af bygningsdele henvises der til fglgende dokument:
(99)0.03 - Bygningsdelsbeskrivelser

/ Angiver dobbeltder (32)2 iht. bygningsdelsbeskrivelser.

/ Anigver enkeltdgre (32)1 int. bygningsdelsbeskrivelser.

I . Angiver dgrhuller.

E%:l Angiver facadepartier (31)x iht. bygningsdelsbeskrivelser.

27T -7 . . . . o .
! \\Ldﬁlén;/ ! Angiver inspektionslemme/loftlemme i malene 800x1600 mm (33)1 iht.
L] bygningsdelsbeskrivelsen.
Sal1
34
135,9 m? 303y
Traegulv 9
100 PERSONER
ngiver indgang.
A Al d
HV Angiver placering af h&ndvask, type iht. inventartegning.
VL Angiver placering af vaeg lampe, type iht. materialeskema.
BR Angiver placering af brusearmatur, type iht. materialeskema.
] P
02X ?’ﬁ wWC Angiver placering af toilet, type iht. materialeskema.
R e
QT Sal2
7 53
86.5m? u KV Angiver placering af kegkkenvask.
(99)5.06 ! Treegulv !
50 PERSONER KOG/EM Angiver placering af kogeplade og emfang.
OVN Angiver placering af ovn.
(31)1\e2)
\ ngiver placering af kgleskab.
K@L Al | f kgleskab
, FRYS Angiver placering af fryseskab.
4 iv i ulv .
GA Angiver placering af gulvaflgb
Terrasse
! uv Angiver placerin af udslagsvask, type iht. materialeskema.
/
~ Overdcekket arec / OoPV Angiver placering of opvaskemaskine.
/
/
\\ ! . . .
EL_k S (99)5.02 7 / VM/TT Angiver placering af vaskemaskine og tarretumbler.
S /
S ..
: A 5 / KM Angiver placering af kaffemaskine.
Udv. spulehane ” /
1
&
o Snit A-A il TEK Angiver placering af teknikskab, type iht. inventartegning.
% = NOTE
H B EL Angiver placering af mdlerskab.
2 & Bygningen opferes iht. BR18.
> > ¢ hid . . o o . .
° 5 % S Angiver placering af stdlsgjle iht. ingenier.
> < _ N
L 1908 L2, 1908 L 792, 1308 L 792, 2088 L 792 1308 oa2, L 138 L 792, 1308 M / // / Kontor TN/;g 3 K . . Tegningen skal ses i sammenhoeng med ingenigrprojekt.
T 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 ; 7 51 T ‘ s SF o = SK Angiver sokkeaffugter, type iht. materialeskema.
+ - = . . . . . . . . .
NI o_ B B )l en | ] BT\ sk B ,’ = N 15m? : oy mITEL L 1 ‘; I @ Ved samtlige glaspartier i bygningen, indvendigt- og udvendigt, udfgres disse iht.:
5 7 RN [ IEEERENRE I ] L N e e 7 M TINL s /I T , Sill Al | g i Treegulv 7 a2 o™ 3 ™ Angiver tagnedigb. Udvendige tagnedigb udfares i zink. Geeldende normer og regulativer for glasbranchen og gceldende udgave af DS/INF 119.
g I e 52 M s Tov] (e € T T ke e e X e w S = B2%0c /] -
- -1 £ = , , , , , , , | 2 \ . . . . . . .
F 1 WQ mn\@ (2211 Y ) 221 Rengering 3 L | Garderobe |1 Do i (99)5.04 (99)5.01 N e 2552 / @ N PB Angiver placering af vaegmonteret pudslebord, type iht. materialeskema. Gulve og veegge i rum med gulvaflgb, udfegres med vandtaetningssystem int. AVN 252 -
T Toz'gef T?'!;ef &wo //;'CT o | o 6;7m2 3 i P 29 i P B I— Vadrum.
o g ’ olle i i @ © VY s N 1
Rpemll | 24m [ 24me Cos o Al e E B L sem 1 L 8l [Tam 7 , N T
S N N yo53me ) grube g pop > § 3 3 3 3 3 3 3 3 v . 222 . g Konstruktioner mod terrcen udfgres med radonsikring iht. BR18 samt AVN 233 - Radonsikring i
< g2im A i \\; e ) § Y o L L Fovar ¢ e g Kontor '8 @ Angiver kulsyreslukker iht. brandprojeki. nye bygninger.
® ! ! \ g (32)3 . ” 9
N 1<) | 960 1032 i 30 1 1 Disp. [ 15,1 m?
I # él MélTemgang o L, 124,7 2 RS 8 %/32']7 = Treegulv & ‘ 4 Alle byggematerialer der er omfattet af en harmoniserende produktstandard, skal leveres
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SIGNATURFORKLARING

(xx)xx - Angiver bygningsdelsnummer.
For beskrivelse af bygningsdele henvises der til falgende dokument:
(99)0.03 - Bygningsdelsbeskrivelser

! Angiver inspektionsliemme/lofflemme i malene 800x1600 mm (33)1 iht.
Lo N bygningsdelsbeskrivelsen.

Loft til kip

NOTE
Bygningen opfares iht. BR18.
Tegningen skal ses i sammenhoeng med ingenigrprojekt.

Ved samtlige glaspartier i bygningen, indvendigt- og udvendigt, udferes disse iht.:
Geeldende normer og regulativer for glasbranchen og geeldende udgave af DS/INF 119.

Gulve og veegge i rum med gulvaflgb, udfgres med vandtcetningssystem iht. AVN 252 -
Vé&drum.

Konstruktioner mod terrcen udferes med radonsikring iht. BR18 samt AVN 233 - Radonsikring i
nye bygninger.

Alle byggematerialer der er omfattet af en harmoniserende produktstandard, skal leveres
CE-mcerket.

Alle indvendige og udvendige dere udfgres med niveaufri adgang, max. 25 mm
niveauforskel.

Alle overfladeskraveringer anviser kun type og retning. Inddeling af alle typer overflader
skal godkendes af byggeledelsen inden opstart.
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SIGNATURFORKLARING

Angiver tegltag i Dansk red vingeteg!.
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Angiver zinkbekloedning monteret med lodrette stGdende false.
Overfladebehandlet mod afsmitte af ionisering.

Angiver facader i teglired nuance. Type iht. materialeskema.
Forbandt: Munkforbandt 2.
Fuge: Glat fuge med fugepressejern. Farve i grd/hvid.

F Angiver murvcerk med 40 mm tilbagetraekning af hvert andet
murskifte.

© Angiver murdetalie med fordybning p& 40 mm.
Tekst ved indgang udferes i massive messingbogstaver.

™ Angiver fagnedigb i zink.

| Angiver gavldetalje med murhul fil ventilationsrist for afkast/indsug.
Rist udfares i zink eller forzinket metal.

Angiver vinduer og dgre i trae/alu, som Krone COto 62.
Udv. farve karm/ramme: NCS 4202-Y47R (Grd).
Indv. farve karm/ramme/fyldninger: NCS S 0500 N (Hvid).

S Angiver sdlbcenke/drypnceser udfert i zink.
R Angiver redningsdbninger.

VA  Angiver udendars belysning som Square 190 8W 930.

NOTE

Mal pd& tegningen mod eksisterende byggeri er vejledende og skal kontrolleres
pd stedet.

Tegningen skal ses i sammenhoeng med ingenigrprojekt.

Bygningen opferes iht. gceldende bygninsreglement.

Yed samtlige glaspartier i bygningen, indvendigt- og udvendigt, udfgres disse
gt;eldende normer og regulativer for glasbranchen og gceldende udgave af

DS/INF 119.

Alle indvendige og udvendige dare udfegres med niveaufri adgang, max. 25
mm niveauforskel.

Alle byggematerialer leveres CE-mcerket.
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SIGNATURFORKLARING

NOTE

Mal pd tegningen mod eksisterende byggeri er vejledende og skal kontrolleres

Angiver fegltag i Dansk red vingetegl.

Angiver zinkbeklcedning monteret med lodrette stdende false.
Overfladebehandlet mod afsmitte af ionisering.

Angiver facader i fegl i rad nuance. Type iht. materialeskema.

Forbandt: Munkforbandt 2.

Fuge: Glat fuge med fugepressejern. Farve i gré/hvid.

Angiver murvcerk med 40 mm tilbagetfraekning af hvert andet

murskifte.

Angiver murdetalie med fordybning pd& 40 mm.
Tekst ved indgang udferes i massive messingbogstaver.

Angiver fagnedigb i zink.

Angiver gavldetalije med murhul fil ventilationsrist for afkast/indsug.
Rist udfares i zink eller forzinket metal.

Angiver vinduer og dere i tfrce/alu, som Krone COto 62.
Udv. farve karm/ramme: NCS 4202-Y67R (Grd).
Indv. farve karm/ramme/fyldninger: NCS S 0500 N (Hvid).

Angiver s@lbcenke/drypnceser udfert i zink.

Angiver redningsdbninger.

Angiver udenders belysning som Square 190 8W 930.

pd stedet.

Tegningen skal ses i sammenhceng med ingenigrprojekt.

Bygningen opferes iht. gceldende bygninsreglement.

Ved samtlige glaspartier i bygningen, indvendigt- og udvendigt, udferes disse

int.:

Gceeldende normer og regulativer for glasbranchen og geeldende udgave af

DS/INF 119.

Alle indvendige og udvendige dgre udfgres med niveaufri adgang, max. 25
mm niveauforskel.

Alle byggematerialer leveres CE-mcerket.

Garderobe og toilet mod vest

LOKALISERING

N
%

D

Kontor og garderobe mod nord

S

AN

Kontor og kekken mod syd

Kontor mod @st

REVISION: REVIDERET: Rev. dato
22-012  Sdr. Tranders Ny sognegdrd Sefe ik Myndighedsprojekf
Byghere:  Sdr. Tranders Sogn Menighedsréd Tegnings nr: (99)3.21
. Init: LH Mal: 1:100
Tegning: Facader Kontor og garderobe KS init: cs Dato: 03.04.2025
Format: 840 x 594

Arkitekt: B Krogh Arkitektur A/S Ved stranden 22, 5. 9000 Aalborg ROGH
TIf: 98141516 Email: Info@kroghark.dk www.krogharkitektur.dk K ARKITEKTUR




Atrium mod nord
1:100

Atrium mod vest
1:100

12,985 OK Sokkel

15,118 OK Sprosse
v

12,985 OK Sokkel

Emalitglas
NCS 4202-Y67R

Atrium mod syd
1:100

12,985 OK Sokkel

12,985 OK Sokkel

[ OKsoe

Atrium mod gst
1:100

REVISION:

LOKALISERING

N\
%

Atrium mod vest

Atrium mod nord

REVIDERET: Rev. dato
22-012  Sdr. Tranders Ny sognegdrd Sifefe e Myndighedsprojekt
Bygherre:  Sdr. Tranders Sogn Menighedsrdd Tegnings nr. (99)3.23
. Init: LH Mail: 1:100
T : i i
eoning Facaderi Afrium KS init: cs Dato: 08.01.2025
Format: 420 x 297
Arkitekt: B Krogh Arkitektur A/S Ved stranden 22, 5. 9000 Aalborg ROGH
TIF: 98141516 Email: Info@kroghark.dk www .krogharkitektur.dk K

ARKITEKTUR




OK Skorsten 20,963

OK Kip 20,206

SIGNATURFORKLARING

For beskrivelse af bygningsdele henvises der til felgende dokument:
(99)0.03 - Bygningsdelsbeskrivelse

NOTE
Bygningen opfares iht. BR18.
2712 Tegningen skal ses i sammenhceng med ingenigrprojekt.

Principper angivet pd Snittegninger er gceldende alle bygninger.

Ved samtilige glaspartier i bygningen, indvendigt- og udvendigt, udfgres disse iht.:
Geeldende normer og regulativer for glasbranchen og gceldende udgave af DS/INF 119.

Loffrum Gulve og vaeegge i rum med gulvaflgb, udferes med vandtcetningssystem int. AVN 252 - V&adrum.
Alle indvendige og udvendige dere udfgres med niveaufri adgang, max. 25 mm niveauforskel.
B OK Tagfod Servicebygning 16,006 Konstruktioner mod terrcen udferes med radonsikring iht. BR18 samt
- . 7 AVN 233 - Radonsikring i nye bygninger.
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SIGNATURFORKLARING

For beskrivelse af bygningsdele henvises der til falgende dokument:
(99)0.03 - Bygningsdelsbeskrivelse

NOTE

Bygningen opferes iht. BR18.

Tegningen skal ses i sammenhceng med ingenigrprojekt.
Principper angivet pd Snittegninger er gceldende alle bygninger.

Ved samtlige glaspartier i bygningen, indvendigt- og udvendigt, udfares disse iht.:
Gceeldende normer og regulativer for glasbranchen og geeldende udgave af DS/INF 119.

Gulve og veegge i rum med gulvaflgb, udfgres med vandtoetningssystem int. AVN 252 - Vadrum.
Alle indvendige og udvendige dgre udfgres med niveaufri adgang, max. 25 mm niveauforskel.

Konstruktioner mod terrcen udfgres med radonsikring iht. BR18 samt
AVN 233 - Radonsikring i nye bygninger.

Alle byggematerialer der er omfattet af en harmoniserede produkistandard skal leveres CE-
mcerket.
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SIGNATURFORKLARING

For beskrivelse af bygningsdele henvises der til falgende dokument:
(99)0.03 - Bygningsdelsbeskrivelse

OK Kip 21,000

NOTE

Bygningen opferes iht. BR18.
Tegningen skal ses i sammenhoeng med ingenigrprojekt.
Principper angivet pd& Snittegninger er gceldende alle bygninger.

Ved samtlige glaspartier i bygningen, indvendigt- og udvendigt, udfares disse iht.:
Geeldende normer og regulativer for glasbranchen og geeldende udgave af DS/INF 119.

Gulve og vaegge i rum med gulvaflgb, udferes med vandtaetningssystem int. AVN 252 - Vadrum.
Alle indvendige og udvendige dere udferes med niveaufri adgang, max. 25 mm niveauforskel.

Konstruktioner mod terrcen udfgres med radonsikring iht. BR18 samt
AVN 233 - Radonsikring i nye bygninger.
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For beskrivelse af bygningsdele henvises der til falgende dokument:
(99)0.03 - Bygningsdelsbeskrivelse

NOTE

Bygningen opferes iht. BR18.

Tegningen skal ses i sammenhceng med ingenigrprojekt.
Principper angivet pd Snittegninger er gceldende alle bygninger.

Ved samtlige glaspartier i bygningen, indvendigt- og udvendigt, udferes disse iht.:
Geeldende normer og regulativer for glasbranchen og geeldende udgave af DS/INF 119.

Gulve og vaegge i rum med gulvaflgb, udferes med vandtaetningssystem int. AVN 252 - Vadrum.
Alle indvendige og udvendige dgre udfegres med niveaufri adgang, max. 25 mm niveauforskel.

Konstruktioner mod terrcen udfgres med radonsikring int. BR18 samt
AVN 233 - Radonsikring i nye bygninger.

Alle byggematerialer der er omfattet af en harmoniserede produkistandard skal leveres CE-

mcerket.
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og bestemmelser.
Kloakmester kontrollerer samtlige koter inkl. terraenkoter inden arbejdet igangseettes.

Det skal sikres at krydsninger kan foretages.
Jorddaekning over kloakrgr skal veere min. 80 cm
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Aflgbsledninger udfgres som glatte PVC-rgr, SN4, dog skal rgr i veje (tung trafik) udfgres i SN8

Dimensioner og fald i henhold til tegningsmaterialet.
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Spildevandsledninger i terreen fares til skelbrond som leveres og monteres af forsyningen

Spildevand og regnvand under og omkring bygning, se tegn. nr. (52)3.1.
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