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Landzonetilladelse rene
St. Ajstrupvej 14, 9240 Nibe Matr.nr.

matr.nr. 3e, Sebberkloster Hgd., Sebber 3e, Sebberkloster Hgd., Sebber

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 20.05.2026 med seneste supplerende materiale modtaget den
21.07.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til lovliggerelse af anvendelsesa@ndring fra udhus til anneks med wc pa 17,6 m2.

Redeggrelse

Ejendommen er beliggende i landzone, er ikke landbrugsnoteret og har et areal pa 3,75 ha. Ejendommen er
hverken omfattet af en lokalplan/byplanvedtaegt eller af en af kommuneplanens rammeomrader.

Den ansggte placering er udpeget som stgrre sammenhzengende landskaber, turismeomrade, Grgnt Dan-
markskort — omrade med saerlige naturbeskyttelsesinteresser og gkologisk forbindelse, opmaerksomhedszoner
omkring driftsbygninger ved husdyrbrug (500 m, 600 m, 1000 m, 2500 m), kildepladszone, kystneerhedszone,
omrade hvor skovrejsning er ansket, og er beliggende i landskabskarakteromradet nr. 18 Farstrup Bak-
kelandskab.

Der er s@ggt om landzonetilladelse til lovligggrelse af anvendelsesandring fra udhus til anneks med wc pa
17,6 m?, BBR-bygning 2. Der er tale om en anvendelseseendring i en del af udhuset indenfor de eksiste-
rende bygningsmaessige rammer.

Det fremgar af tidligere sag (Journalnummer 1999-233-831 — weblager.dk), at der i 1999 er godkendt med-
delelse om byggearbejde der ikke kreever byggetilladelse til et opfert udhus pa 33 m? - BBR-bygning 2. Byg-
geriet er feerdigmeldt d. 20.12.99. Det betyder at brugen af bygningen til udhusformal er lovlig. Af sagen fra
1999 fremgar det dog ikke, at en del af bygningen anvendes til overnatning og wc. Der star specifikt pa teg-
ningsmaterialet, at der ikke er installationer til afleb og vand i udhuset.

Udhuset er dermed indrettet med wc og veerelse efter 1999, og anvendes i dag til beboelse med overnat-
ning (gaestevaerelse og musikrum), samt vaskerum/teknikrum. Ifglge ansager er veerelse, wc og vaskerum
etableret fgr 2012, hvor ansgger overtager ejendommen, men praecist hvornar vides ikke.

Veerelset er 12,8 m? og wc'et er 4,8 m?, i alt er den del af bebyggelsen som anvendes til boligformal/anneks
17,6 m2
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Vaskerum/teknikrum er 8,64 m? og ligger i forbindelse med et overdaekket areal pa 6,4 m?, i alt er den del af
bebyggelsen som fortsat benyttes som udhus, og som vurderes at veere et lovligt bestdende forhold, 15,04
mZ2. Bygningen er dermed 32,64 m?, hvilket stemmer overens med den tidligere sag.

Der er ikke indvendig adgang mellem anneksdelen og udhusdelen af bygningen.

Annekset er placeret ca. 3,5 m fra boligen og ca. 36 m fra naermeste skel mod sydvest, jf. materiale pa tidli-
gere sag (Journalnummer 1999-233-831 — weblager.dk) og luftfoto fra 2025.

Ifalge BBR er der pa ejendommen fglgende bygninger:

e BBR-bygning 1 - Fritliggende enfamiliehus pa 96 m?, opfert i 1975
e BBR-bygning 2 - Udhus pa 33 m?, opfart i 1994
e BBR-bygning 3 - Carport pa 43 m2, opfert i 2008

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende i landzone i det abne land og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtaegt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer

Starre sammenhaengende landskaber

Stgrre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunktet friholdes for starre byggerier og tekniske
anlaeg, der slgrer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne. Bygninger og anleeg, der er
ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og
skovbrugsbyggerier skal dog sgges indpasset i landskabet.

Turismeomrader

Udenfor Aalborg by skal nye ferie- og turistanlaeg og udvidelser heraf placeres indenfor de udpegede
turismeomrader og i forbindelse med eksisterende bysamfund eller turistknudepunkter.

Udpegning af arealreservationer til nye ferie- og turistanlaeg kan kun ske gennem

konkret kommuneplanlaegning og i overensstemmelse med de interesser, som fremgar af kommuneplanens
gvrige retningslinjer. Eksisterende, uudnyttede arealer til ferie- og turistanlaeg skal udnyttes fgr udlaeg af nye
arealer, medmindre seerlige forhold kan begrunde nyudlaeg.

Gront Danmarkskort — seerligt naturomrade og okologisk forbindelse

Indenfor Grgnt Danmarkskort kan der efter konkret vurdering etableres anlzeg, der understatter arealernes
funktion som natur-/rekreativt areal, men kun som integrerede elementer i samspil med stedernes natur-,
landskabs- og rekreative interesser (fx legepladser, formidlingsfaciliteter, shelters, toiletfaciliteter, bebyggelse i
form af kolonihavehuse, regnvandshandtering o.1.).

Udpegningerne i Grgnt Danmarkskort er ikke til hinder for bygninger og anleeg, der er ngdvendige for
landbrugs- og skovbrugsdriften, samt eksisterende lovlig bebyggelse, anlaeg og infrastruktur.

De seerlige naturomrader og gkologiske forbindelser udenfor byerne, skal frinoldes for byudvikling, samt for
tekniske anlaeg, gvrige anleeg og lignende.
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Opmeerksomhedszoner omkring driftsbygninger ved husdyrbrug

Inden for opmeerksomhedszonen omkring husdyrbrug skal planlaegning for aktiviteter, der kan vaere i konflikt
med intensiv husdyrproduktion, ske pa baggrund af beregninger af lugtgener fra den tilladte husdyrproduktion.
Pa baggrund heraf skal det sikres, at der tages de n@dvendige forholdsregler, s& miljgkonflikter undgas.

Kildepladszone

Zonen er 300 meter fra vandveerkets indvindingsboringer og falger indvindingsopland.

Kildepladszonen refererer til et geografisk omrade omkring en drikkevandskilde, hvor der er saerlige restriktioner
og beskyttelsesforanstaltninger for at sikre grundvandet mod forurening. Disse zoner er en del af kommunens
indsats for at beskytte drikkevandsressourcerne. Indvindingsopland er det omrade, hvorfra grundvandet
strgmmer hen mod kildepladsen.

Det er vurderet, at der i den konkrete sag ikke er saerlige restriktioner for projektet iht. placeringen i
kildepladszone.

Kystneerhedszonen

Kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, skal s@ges friholdt for bebyggelse og anleeg, som ikke er
afhaengige af kystnaerhed.

Det er vurderet, at det ansggte er af underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i
kystomraderne.

Skovrejsningsomrade
Inden for omrader udpeget til skovrejsning, ma der ikke etableres tekniske anlaeg og bebyggelse eller inddrages
arealer til formal, der kan forringe mulighederne for skovrejsning.

18. Farstrup Bakkelandskab

Farstrup Bakkelandskab er iszer karakteriseret ved et storbakket landbrugspraeget landskab. Omradet er
stedvist kuperet og med smeltevandsdale. | omradet er flere hegn og mindre naletreesbevoksninger. Dette er
mest udtalt i den vestlige del. Der er flere starre garde i omradet samt husmandsudstykninger. Omradet
graenser op til byerne Kglby, Farstrup, Stavn og Barmer. Centralt er et stgrre skovomrade omkring herregarden
Var. Landskabet fremstar i nogen grad sammensat, i middel skala og med vide udsigter over de
omkringliggende flade fjord- og dallandskaber. Der er enkelte vindmgller i omradet, men det opleves uforstyrret
af tekniske anlaeg. Omradet adskiller sig fra de omkringliggende landskaber ved sit hgjtliggende terraen, der
ligger som en afgreenset bakke omgivet af lavtliggende arealer.

Ny bebyggelse bar ske i byerne Farstrup, Kalby og Barmer eller ude i det abne land, hvis det sker i respekt for
landskabets terraen. Bebyggelse kan indpasses ved hjzelp af levende hegn og beplantning.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtggrelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ans@gte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade Nibe
Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal, ligger ca. 185 m mod syd. P& baggrund af afstanden og projektets
omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan medfere
en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfgrt pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-
omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af falgende relevante bilag
IV-arter: spidssnudet frag, odder, stor vandsalamander, sydflagermus, vandflagermus og damflagermus. Neer-
meste konkrete fund af bilag IV-arter er spidssnudet fra ca. 1,4 m nord for projektomradet.
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Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV, da annekset er indrettet i en lovligt eksisterende bygning og
ejendommen i forvejen er en beboelsesejendom.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens sken, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt vaegt pa, at annekset er indrettet indenfor
eksisterende bygningsrammer og der ikke umiddelbart er sket aendringer af facaden, samt at der er over 100 m
til neermeste nabobeboelse.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
2ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ans@gte kreever landzonetilla-
delse.

Det kraever ikke landzonetilladelse at til- og ombygge et helarshus, hvorved husets samlede bruttoareal ikke
overstiger 500 m?, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 10. Undtagelsen omfatter alene tilbygninger - udvidelse af
den eksisterende bolig i helarshuset. Det kraever dermed en landzonetilladelse at opfare et anneks til en bo-

lig.

Jf. praksis ma et anneks i landzone ikke fremsta som en selvstaendig bolig eller kunne tages i brug som en
selvstaendig bolig. Et anneks skal dermed veere afheengigt af, at man som bruger vil skulle anvende hoved-
huset. Det vil desuden umiddelbart skulle have en stgrrelse svarende til et alm. vaerelse i boligen.

Med udgangspunkt i anneksets begraensede omfang og det forhold at det kun bestar af et vaerelse med til-
hgrende wc, vurderes annekset at ligge indenfor praksis. Anneksets placering vurderes desuden at veere i
tilknytning til den eksisterende bolig.

Herudover er der lagt afggrende vaegt pa, at annekset indrettes i lovligt eksisterende bygningsmasse.

Det ans@gte projekt vurderes ikke at have veesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at det ansegte, ikke kan betragtes som lovligt, fer der er ansggt om og
meddelt tilladelse jf. bygningsreglementet. Der kan farst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udlgb.

Offentliggorelse
Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 3. sep-
tember, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afggrelsen paklages, vil kommunen orientere herom.
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http://www.aalborg.dk/annoncer%20den%203

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udigbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afgerelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den faglgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Kirstine Reese
Civilingenigr

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afggrelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afgarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagensevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afgarelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. | tilfaelde, hvor en afgg-
relse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afgerelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.
Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgarelsens modtagelse.
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http://www.aalborg.dk/kontakt
http://www.borger.dk/
http://www.aalborg.dk/gdpr
https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
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