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Dispensation

Hammervej 50, 9381 Sulsted 3279445

matr.nr. 3a, Langelund, Sulsted Matr.nr:
3a, Langelund, Sulsted

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 07.05.2026 med seneste supplerende materiale modtaget den
04.06.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter naturbeskyttelsesloven,

Dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 (skovbyggelinjen) til opferelse af maskinhus med
veerksted, spiserum, toiletrum, og depoter, pa samlet 1.553 m?

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i landzone og har et samlet areal pa 46,3 ha. Det ansggte maskinhus ligger pa
samme matrikel som ejendommes hidtidige bebyggelse. Matriklen har et areal pa 30,4 ha, hvoraf ca. 22,6 ha af
matriklen er omfattet af beskyttelseslinjen, som afkastes af privatejet skov der Igber langs ejendommens
matrikelskel mod syd og @st.

Malt pa luftfoto er afstanden til skovbrynet ca. 164 meter. Beskyttelseslinjen er ikke reduceret for det om-
rade hvor det ansagte er placeret.

Der er sggt om dispensation til opfarelse af et nyt maskinhus med veerksted, spisegrum, toiletrum og depoter,
pa samlet 1.553 m? til ejendommens stutteridrift. Maskinhuset placeres som pa vedlagt bilag, med en afstand
pa ca. 39 meter fra eksisterende maskinhus, BBR-bygning 13.

Arealerne omkring det ansgagte er, ud over den gvrige bebyggelse pa ejendommen, praeget af abne marker,
og hestefolde som anvendes i eiendommens stutteridrift.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering i henhold til habitatbekendtgarelsens § 6, stk. 1, jf. § 7, stk. 2, pkt. 1.

Det ans@gte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det neermeste Natura 2000 omrade, Ha-
bitatomrade 218 — Hammer Bakker, ligger ca. 260 km sydast for det ansggte maskinhus. Pa baggrund af af-
standen og projektets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og
projekter kan medfere en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfart pa udpegningsgrund-
laget for Natura 2000-omradet.
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Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering i henhold til habitatbekendtgarelsens § 10, stk. 1, jf. § 7, stk. 2, pkt. 1.

Det ansagte er jf. DCE-rapport beliggende inden for det naturlige udbredelsesomrade for arterne Markfir-
ben, Stor vandsalamander, Spidssnudet frg, gran mosaikguldsmed, Odder, Springfra, Bred vandkalv, lys
skivevandkalv, Vandflagermus og Sydflagermus, der alle er optaget i Habitatdirektivets bilag IV. Jf. Der er i
en 2 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af falgende relevante bilag IV-arter:
Stor vandsalamander, Spidssnudet frg, Lagfrg, Brundflagermus, Dvaergflagermus, og Brun langgre. Naermeste
konkrete fund af bilag IV-arter er Lagfer i en sg ca. 350 meter vest for det ansggte byggeri, og Stor vandsala-
mander i skovbrynet ca. 270 meter sydgst for det ansagte projekt.

Projektomradet er en landbrugsejendom, og fremstar i dag som mark der jf. historiske kort har veeret anvendt til
dyrkning af afgrgder tilbage til 1954. Projektomradet vurderes derfor ikke at indeholde egnet habitat for Stor
vandsalamander, Spidssnudet frg, Gran mosaikguldsmed, Odder, Springfrg, Bred vandkalv og Lys skive-
vandkalv. Da projektomradet heller ikke indeholder traeer som skal faeldes eller bebyggelse som skal nedri-
ves, vurderes projektet heller ikke at pavirke yngle- eller rasteomrade for Vandflagermus, Sydflagermus,
Brundflagermus, Dvaergflagermus eller Brund Langgre.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfart pa habitatdirektivets bilag IV.

Orientering af skovejer
Der er fremsendt orientering til skovejere jf. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1. Skovejere havde ingen be-
maerkninger til det ansagte.

Begrundelse

Efter naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, ma der ikke placeres bebyggelse inden for en afstand af 300 m
fra skove. Skovbyggelinjen afkastes af alle offentlige skove samt af private skove pa mindst 20 ha sammen-
haengende skov.

Jf. naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 4, er byggeri der er erhvervsmaessigt nadvendigt for den pageeldende
ejendoms drift som landbrug- eller skovbrugsejendom eller for udavelse af fiskerierhvervet, og som opferes
i tilknytning til eiendommens hidtidige bebyggelsesarealer, undtaget for forbuddet i lovens § 17, stk. 1.

Aalborg Kommune har d. 01.10.2025 meddelt tilladelse efter husdyrbruglovens § 16b, stk. 1, til det ansggte
maskinhus. Husdyrbrugloven er en speciallov i forhold til planloven, saledes at husdyranlaeg, eller andre an-
leeg behandlet efter husdrybrugloven som udgangspunkt ikke samtidig kreever landzonetilladelse efter plan-
lovens § 35, stk. 1. Denne speciallovsstatus vedrgrer midlertidig alene forholdet til planloven og sendrer ikke
pa, at naturbeskyttelseslovens beskyttelseslinjer, herunder skovbyggelinjen i naturbeskyttelseslovens § 17,
forsat geelder som selvsteendig forbudsregler, der skal iagttages parallelt med husdyrbruglovens regler. Det
forhold, at byggeriet er omfattet af miljatilladelse efter husdrybruglovens § 16 b og derfor ikke kraever
landzonetilladelse, medfarer saledes ikke i sig selv nogen undtagelse fra skovbyggelinjeforbuddet.

Det fremgar af miljgtilladelsen efter husdyrbruglovens § 16 b, at kommune har vurderet det ansggte maskin-
hus som veerende erhvervsmaessigt ngdvendig for driften af landbrugsejendommens stutteridrift. Det er Aal-
borg Kommunes vurdering at det ans@gte byggeri ogséa er erhvervsmaessigt nedvendigt for eiendommens
landbrugsdrift som stutteri, i henhold til naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 4. Aalborg Kommune finder dog
ikke at maskinhuset placeres i tilknytning til egendommens hidtidige bebyggelsesarealer, da maskinhuset
placeres ca. 39 meter fra ejendommens eksisterende maskinhus, hvorved betingelserne i naturbeskyttel-
seslovens § 17, stk. 4 ikke er opfyldt. Det ansggte er saledes ikke omfattet af undtagelsen i lovens § 17, stk.
2, nr. 4, og forudsaetter derfor dispensation fra lovens § 17, stk. 1 efter § 65, stk. 1.
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Hovedformalet med skovbyggelinjen er at sikre skovens veerdi som landskabselement samt at opretholde
skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv.

Kommunen kan meddele dispensation fra forbuddet jf. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1. Den konkrete
afggrelse om dispensation fra forbuddet skal treeffes pa grundlag af de landskabelige hensyn det pageel-
dende sted, og der ma ske en afvejning af disse hensyn i forhold til det konkrete projekt.

Afgerelsen er en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 (skove), jf. § 65, stk. 1., idet det ansggte op-
fores inden for beskyttelseslinjen pa 300 meter fra skovarealer. Malt pa luftfoto er afstanden til skovbrynet
ca. 164 meter.

Der meddeles dispensation til det ans@gte, da det er vurderet at det ansagte maskinhus ikke vil pavirke skov-
brynet som levested for plante- og dyreliv, eller forringe skovens vaerdi som landskabselement. Aalborg Kom-
mune laegger vaegt pa at bygningens sterrelse er proportionelt passende i forhold til eiendommens eksisterende
bebyggelse og i forhold til den ansagte placering/ afstand i forhold til eiendommens eksisterende bebyggelse.
Bebyggelse vil saledes forsat opleves som samlet, og derved ikke aendre udsynet til og fra skoven, og derved
skovens veaerdi som landskabselement. Derudover laegges der veegt pa, at maskinhuset opfares i samme far-
ver, materialer, og proportioner som ejendommens eksisterende bebyggelse.

Aalborg Kommune finder heller ikke at maskinhuset vil pavirke skovbrynet som veerdifuldt levested for plante-
og dyreliv. Her laegger Aalborg Kommune vaegt pa at maskinhuset placeres ved eksisterende intern driftsvej,
som Igber imellem ejendommen eksisterende maskinhus og det ansagte maskinhus, samt at maskinhuset pla-
ceres pa dyrket landbrugsareal. Aalborg Kommune finder saledes ikke at arealet for det pagaeldende byggeri,
har fungeret som levested for det plante- og dyreliv som opholder sig i skovbrynene, grundet den naere menne-
skelige aktivet pa den ansagte placering, samt placeringens tidligere anvendelse som dyrkningsareal til avl.

Gyldighed
Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt, eller ikke har veeret
udnyttet i tre pa hinanden fglgende ar jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse

Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer, den 3. sep-
tember, jf. bekendtggrelse om bygge- og beskyttelseslinjer § 6. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen ori-
entere herom.

Klagemuligheder

Afgerelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
dispensationen er offentliggjort. Dispensationen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udigbet.

En eventuel klage vil have opseettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 87, stk. 1
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http://www.aalborg.dk/annoncer

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Kopi med klagevejledning til:
e Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg — CVR: 20814616
e Slots- og Kulturstyrelsen — CVR: 34072191
¢ Nordjyllands Historiske Museum — CVR: 23035855
e Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214
e Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
e Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning jf. Naturbeskyttelsesloven kapitel 12:

Du kan klage over retlige spgrgsmal jf. naturbeskyttelseslovens § 78, stk. 1. Det vil sige, at du f.eks. kan
klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe afgerelsen eller hvis du er uenig i
kommunens vurdering.

Klageberettiget er; adressaten for afgarelsen, ejeren af den ejendom som afgarelsen vedrarer, offentlige
myndigheder, en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker, lokale foreninger og organisa-
tioner som har en vaesentlig interesse i afggrelsen, landsdaekkende foreninger og organisationer hvis ho-
vedformal er beskyttelse af natur og miljg og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres
formal varetager veesentlige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sddanne interesser. Klage til
Miljg- og fadevareklagenaevnet over en administrativ afgarelse skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger ef-
ter, at afgerelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendt-
gorelsen.

| tilfeelde, hvor en afgerelse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra
det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afg@relsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en
helligdag, forleenges fristen til den felgende hverdag.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Miljg- og Fadevareklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa
kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig
for Aalborg Kommune via klageportalen.

Miljg- og fedevarenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Miljg- og fadevarenaevnet. Hvis du vil indbringe afgarelsen for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgerelsens modtagelse.
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