Aalborg Kommune, Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105, 9400 Ngrresundby

Teknik og Miljo
Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105
9400 Ngrresundby

Mandag 9-15
Tirsdag 9-15
Onsdag 9-15
Torsdag 9-17
Fredag 9-14

Init:
10-03-2026 KR

Sagsnr.:
S$2025-12500

Landzonetilladelse

BFE-nummer

Lille Dallvej 9, 9230 Svenstrup J 3314951
matr.nr. 18d, Dall By, Dall Matr.nr.
18d, Dall By, Dall

Pa baggrund af din ansa@gning modtaget den 24.11.2025 meddeler Aalborg Kommune hermed efter plan-
lovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til lovliggerelse af udhus opfert i 2004 pa 17 m2.

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i landzone, er ikke landbrugsnoteret og har et areal pa 1560 m?.

Den ansggte placering er omfattet af en kirkebyggelinje (Naturbeskyttelsesloven § 19) samt udpeget som om-
rade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) og fiernbeskyttelseszone for Dall Kirke.

Der er s@ggt om landzonetilladelse til lovligggrelse af privat udhus opfert i 2004 pa 17 m2. Udhuset er opfart i
ejendommens gstligste hjgrne med en afstand pa ca. 22,5 m til enfamiliehuset og 1,77 m til andet udhus. Udhu-
set er beliggende i ca. kote 15 og er 2,26 m hgijt.

Ifelge BBR er der pa ejendommen fglgende bygninger:
e Enfamiliehus pa 121 m? heraf udnyttet tagetage pa 49 m?, opfart i 1918/1984. Der forefindes desuden en
indbygget udestue pa 33 m? og en kaelder pa 87 m?.

Kommuneplan
Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 7.9.L1 — Dall.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedteegt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer

Omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)

Boringsnaere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger, skal friholdes for udlaeg af nye arealer til en
arealanvendelse, der medfgrer gget fare for forurening af grundvandet.

Der ma ikke udleegges nye arealer til byudvikling eller planlaegges for aendret anvendelse i
indvindingsoplande/kildepladszoner til almene vandveerker, hvis det medferer gget fare for forurening af
grundvandet.
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Ved nyudleeg af arealer til byvaekst i omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) - se kort - skal der ske
en seerlig vurdering i forhold til at fremtidssikre muligheder for indvinding af vand til almen vandforsyning.

Kirkernes fremtreeden

For kirker skal det i planlaegning og administration sikres, at hensynet til kirkernes fremtraeden varetages.
Indenfor fiernbeskyttelseszoner kan der ikke opferes bygninger, tekniske anleeg m.v., medmindre det er sikret,
at hensynet til kirkernes betydning som monumenter i landskabet ikke tilsidesaettes.

Indenfor naerzoner og indsigtskiler skal der tages seerlig hensyn til henholdsvis kirkernes samspil med
landsbymiljget/bymiljget og udsigten til og fra kirkerne, som beskrevet i de tilhgrende registreringer.

Anden lovgivning

Kirkebyggelinjen (Naturbeskyttelseslovens § 19)

Kirkebyggelinjen har til formal at beskytte kirker, der ligger mere eller mindre abent i landskabet, mod at der
opfares bebyggelse, som virker skeemmende pa kirkerne eller hindrer, at kirkerne er synlige i landskabet.
Efter bestemmelsen er det inden for 300 meter fra en kirke forbudt at opfgre bebyggelse, som er over 8,5
meter hgijt.

| tilfeelde, hvor kirken er omgivet af bymeessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen, geelder forbuddet dog
ikke. Beskyttelseslinjen regnes fra kirkebygningen og ikke f.eks. fra kirkemuren.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ans@gte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det neermeste Natura 2000 omrade Rold
Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg, ligger ca. 8,1 km mod @st. P& baggrund af afstanden og projektets
omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan medfere
en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfert p4 udpegningsgrundlaget for Natura 2000-
omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af falgende relevante bilag
I\V-arter: spidssnudet frg, flere arter af flagermus, markfirben, stor vand salamander, odder, stor ildfugl og fru-
esko. Dog indeholder projektomradet ikke egnede habitater til odder, markfirben, stor ildfugl eller fruesko.
Neermeste konkrete fund af bilag IV-arter er spidssnudet frg ca. 550 m vest for projektomradet.

Projektarealet er en boliggrund med have og har veeret det siden fgr 1954, jf. Aalborg Kommunes luftfotos. Den
del af haven, hvor der ikke er bebyggelse, fremstar som klippet pleene, bede, flisebelagt areal, mindre havedam
eller er beplantet med buske og traeer. Mod gst og vest forfindes naboejendomme med lignende haveanleeg,
mod syd ligger Lille Dallvej og mod nord dyrkede marker. Dette bevirker, at det ma antages at der jeevnligt er og
har veeret vaesentlig menneskelig aktivitet pa arealet.

Spidssnudet frg
Spidssnudet frg er afheengig af sammenhaengende naturomrader med gode forbindelser mellem

ynglevandhuller. Den foretraekker lavvandede vandhuller i afgraessede enge og moser som ynglesteder og
benytter sig ogsa af andre vade, lysabne naturtyper til fades@gning. Projektets relativt begraensede omfang i
landskabet vurderes ikke at veere til hinder for padders vandring mellem yngle- og rasteomrader, hvormed den
gkologiske funktionalitet opretholdes.

- Aalbor 2/5
Kommﬁgne



Stor vandsalamander

Stor vandsalamander foretreekker rene vandhuller med hgj solindstraling, meget plantevaeskt, gerne i
nzerheden af skov, og opsgger fortrinsvist levesteder inden for f& hundrede meter, men enkelte individer kan
vandre op mod en kilometer. Det neermeste registrerede fund af stor vandsalamander (jf. arter.dk) er i omradet
ved Poulstrup s@ ca. 1,85 km gst for det ans@gte. Naermeste potentielle ynglevandhul ligger ca. 130 m vest for
det ansagte, og for at en spredning skulle kunne finde sted mellem dette vandhul og andre potentielle
ynglevandhuller gennem projektomradet, ville det kraeve en vandringsafstand, der enten overstiger artens
maksimale beveaegelsesevne eller kreeve passage over Nordjyske motorvej, landeveje, dyrkede marker eller
boliggrunde. Projektomradet ligger derfor ikke i en naturlig vandringsrute mellem potentielle ynglevandhuller for
stor vandsalamander. Projektets relativt begraensede omfang i landskabet vurderes deusden ikke at pavirke
egnede yngle-rasteomrader og den gkologiske funktionalitet af stor vandsalamander vurderes opretholdt.

Flagermus:
Der er pa ejendommen nogle fa starre treeer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller

rasteomrade. Traeerne bevares, og derfor vurderes omradets potentiale som levested for flagermus at
opretholdes.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa, at udhuset er opfart pa en
ejendom indenfor en landsbyafgraensning og er af et omfang som man ma kunne forvente i et taet-lavt be-
bygget omrade. Derudover er det taget i betragtning at udhuset har ligget pa stedet i ca. 22 ar, umiddelbart
uden tidligere klager eller andet som kommunen er bekendt med.

Begrundelse

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever landzonetilla-
delse.

Opfarelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hgjst 50 m2, nar disse opferes i
tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medfarer oprettelse af en ny bolig, kan nor-
malt opfares uden landzonetilladelse, jf. Planlovens § 36, stk. 1, nr. 8. Da udhuset er opfgrt i en afstand pa
ca. 22,5 m, er det opfgrt uden tilknytning til enfamiliehuset, hvorfor det kreever en landzonetilladelse efter
Planlovens § 35, stk. 1.

Hovedformalet med zoneinddelingen er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed sikre en
klar greense mellem by og land, og at byudvikling sker, hvor der gennem planleegningen er abnet mulighed
for det. Som udgangspunkt skal bygninger ud fra landskabelige hensyn placeres i tilknytning til de eksiste-
rende bygninger sadan, at ejendommens bygninger og feerdselsarealer udggr en hensigtsmaessig enhed.
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Der er i Aalborg Kommunes vurdering lagt afggrende vaegt pa, at bebyggelsen er placeret indenfor en tyde-
lig haveafgraensning og ligger i tilknytning til @vrig eksisterende udhusbebyggelse med en afstand pa ca.
1,77 m. Ejendommens terraen stiger fra Lille Dallvej i sydvest op til de &bne marker mod nordgst. Terreenet
skjuler dermed en del af udhuset, set fra markerne, og det afskaermes yderligere af et teet og hajt leebaelte
langs nordgstligt skel.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier.

Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 m?, kraever
ikke en landzonetilladelse, jf. Planlovens § 36, stk.1, nr. 10. Anvendelsesaendring af altan og udestue til bo-
ligareal kraever dermed ikke landzonetilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, da andringerne vurderes at
veere lig en tilbygning til boligen.

Opfarelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hgjst 50 m2, nar disse opfares i
tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medfgrer oprettelse af en ny bolig, kraever
normalt ikke en landzonetilladelse, jf. Planlovens § 36, stk.1, nr. 8. Udhus pa 36 m? placeret ca. 19 m fra ek-
sisterende enfamiliehus kraever dermed ikke landzonetilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, da arealet er
under 50 m? og placeringen vurderes at veaere i tilknytning til enfamiliehuset.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at det ansegte, ikke kan betragtes som lovligt, far der er ansggt om og
meddelt tilladelse jf. bygningsreglementet. Der kan forst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udlgb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 10-03-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afggrelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opseettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forleenges fristen til den fglgende hverdag, jf.
planlovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Kirstine Reese
Civilingenigr
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afggrelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afgerelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagensevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afgarelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse traeffes indirekte og séledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afgarelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenzevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Lille Dallvej 9, 9230 Svenstrup J Tidspunkt: 10-03-2026 13:54:27
Landzonetilladelse til lovliggerelse af udhus opfert i Udskrevet af: Kirstine Reese
Aalborg 2004 pa 17 m? Malestoksforhold: 1:15000

Kommune




96 6 ST OF - P Suedwauua@y - AS 8Joq|ey 0076 ‘65 uadedieya - yp-8ueSwauuan

€V 1BWIOyuLd 00€ T eI :uolsinsy STOTTT v :0leq ¥ Je18usal r dnASUIAS 0EZ6 ‘6 [9A1eQ )11 9551y PayBIpuAln :aseq 0007 :Ju-ugal

L31Y3OO0AE | IGYTA YIS 5

ONVOWINNIO

‘SogpugyJainui Jwes ‘JaBulusiAue spuap|ed Pl JaAY US "1yl S3UBJPN YIRAINW AT
“9fas9]|2eysIuda) uawe So Ja8ulusiaue ‘131831 apuap|eS "1yl S2Jgypn |BYS aplagJe 3|y
B "19pfague je SuiuiesSuedi So Suljnsaq uapui ‘uaspeld ed sassed|} 80 sasI91 [BW BV =
"JaAISUE J3 19pUB 2JPUIW PAW J310% SAI1B|3J J3 U210 3|V -

uasdu|
:uone|RUIA

uadu|
:Bujuwaeado

punu8 uads ed Bujuaispau |
‘ugelua) |11 sapajse Suluyeplano 8o aunys ed Se) ed) pueausay
:pueausday

RIEEE

15e|d  :q@|pau 8o JapuaJde)
uasdu| JaNpUIA
@] :apesey
seyeis ‘8ujupze|yaqgse
uluy®PpIAA0

1seld  :q@|pau 30 uspuaide|
EJNN BELTINY
Sulupae|yageelL :apedey
8eyuaBu;  :zsnypn
(3s3qse uapn) Juile a8|1@g T SNYpN :8ujupaepyaqseL
‘TR ISnypN

TaS[eALIY59q 1I0Y
=09ST / 00T X 917 1uadoudsas|ad8Aqaq Bipnwaly

(W 9TZ = GE + QT = @5288Agaq J@punyas + as|a0gag wns
LW Sg :8eupeuy 1818 wing

3s]288Aqaq J=epunyas 58 ¥g 1yl Sespely
EEEE

(39A34paN)
(1ra1paN)
(251220881101) - v00C 90
(51240981107) - £007 12JAO
(2siR.08811A07) - €207 UB4dO mfs BujuyEpiang
(ygg ed pojue x| 3sR1RY) 2413 BUlEPIAN0

181 “BIj0q Wng

(2512108811707} - $10Z 35[3pUBAE 131pUY uely
(Bupzysey |0 N8 o ey wis'T) Buiewdo 1y 1es T
(2512188811007} - L00Z 35[3pUBAUE 1RIpU anepn
Buygwdo | a8e12anis

T BUlUBRg

|ealepunio

*PIoy10] S8IPAWaTY

=09ST /00T X TZT uadoidsas|a83Aqaq apuaizanN

wng
anmsapn 1888Aqpul |eaJe 1apuy
(asj20qag) T BuiusAg
|easepunio

.

uejdsuoiienis

[ dnJISUaAS 0€Z6 ‘6 [PAleq 3|1







96 6 ST OF - P Suedwauua@y - AS 8Joq|ey 0076 ‘65 uadedieya - yp-8ueSwauuan

€V 1ewJdoyiuld 00Z:T eI 1UOISIASY SZ07TI ¥z :01eQ Uy e 1sudal r dnJIsuans 0€z6 ‘6 [aA]1eq@ || :9ssa4py PaySIPUAA :ased 007'T :du-uge]

L31Y3OO0AE | IGYTA YIS :

ONVOWINNIO

‘SogpugyJainui Jwes ‘JaBulusiAue spuap|ed Pl JaAY US "1yl S3UBJPN YIRAINW AT
“9fas9]|2eysIuda) uawe So Ja8ulusiaue ‘131831 apuap|eS "1yl S2Jgypn |BYS aplagJe 3|y
"19pfague je SuiuiesSuedi So Suljnsaq uapui ‘uaspeld ed sassed|} 80 sasI91 [BW BV =

apesey pAs
"JoAISUE 3 JOPUB 2JPUIL PAW 110 SAIJR|3U D 4910 J||Y -

w/ey
01
BuiiaEpIaNo Je 3513168811107

“Buejwio 30 yAnye a.ph ed Suppuae uadu|

@s[a0qaq | 198eJppur @msapn

EIESEIREEN

SujwjepIanc Je asjaieginoT 3
w/ovh

“Buejwo So yAue a1pA ed Sulipuze uasu|
as[20g3q | 198eJppuUl SNSapN

)

n
i
©
3

LS9

(2)snypn

apedey) pIoN
asnypn Jajnfys Jap alulaoys sapajasi| Ja Jaq
pJou powl iew pow do Janaes1io) usela]
(alules)
ZH

—_—  wwel

uejdasuze.3ap(eH

(1) snypn

(aluyens)
[EH (alunents)
[EX apesey Isg

*Suejwo 3o yAuye aupA ed Bulpuze ussu|
‘apede) SpUIISISYI
paw aful 11388Aqdo |nen
35|30g3q |11 138eJppuUl UBYY
Am_z__,m;&
1S

p|oyJo} a8IplaalS - Japeoe4

[ dnJISUaAS 0€Z6 ‘6 [PAleq 3|1




96 16 ST 0€ - P SueSwauuad@y - AS 81oq|ey 00T6 ‘65 UdyJedieyaT - yp-SueSwauuag
€V 1ewloy ulld 0S:T :Jew :uoisinay ST0T'TT°0Z :01eQ ¥y e ausal r dnASUIAS 0EZ6 ‘6 [9A1eQ )11 9551y paySIpuAN 00T'T :4uuSa]

‘SogpugyJainui Jwes ‘JaBulusiAue spuap|ed Pl JaAY US "1yl S3UBJPN YIRAINW AT
“9fas9]|2eysIuda) uawe So Ja8ulusiaue ‘131831 apuap|eS "1yl S2Jgypn |BYS aplagJe 3|y
"19pfague je SuiuiesSuedi So Suljnsaq uapui ‘uaspeld ed sassed|} 80 sasI91 [BW BV =

"JaAISUE J3 19pUB 2JPUIW PAW J310% SAI1B|3J J3 U210 3|V -

1314399A8 | IQYFA ¥3IINIS :

ONVOWINNIO

Zws Buluyeplan0
9s[a11al Ydd

ZWEE 959094 |13 aN1sapN
3s|apuaAue 18ipu

/W Gg 95]90(3q apuaJa3sisy3

pl|oyJoy} a3i1p1iwald - 28e3199n1s

[ dnJISUaAS 0€Z6 ‘6 [PAleq 3|1




96 6 57 0€ - 3P Suedwauuaddy - AS 8J0q|eY 0076 ‘65 uayiedieyaT - yp-dueswauuan

y) e 1suss] [ dniIsuans €6 ‘6 foAljeq 3| :8ssalpy pPayYSIPUA :aseq TOT'T :Ju-udal

€V JeWlJojulid 0S°T ‘BN :uoIsinsy SCOC'TT0C :03eq

131439949 | 1IQYFA ¥3IWNIS : s 5 s "
‘SogpugyJainui Jwes ‘JaBulusiAue spuap|ed Pl JaAY US "1yl S3UBJPN YIRAINW AT

mu Z v O W3 Z Z 3 mu “9fas9]|2eysIuda) uawe So Ja8ulusiaue ‘131831 apuap|eS "1yl S2Jgypn |BYS aplagJe 3|y
"19pfague je SuiuiesSuedi So Suljnsaq uapui ‘uaspeld ed sassed|} 80 sasI91 [BW BV =

"19AISUE D 19PUEB SIPUIW PAW IDI0Y SAIIR[DI 4D UDI0Y J|Y =

ueyje |11 |Ae3 '3 Sulisde|d

AINS 3N eJd) wWG'T Sulieeysde]

as20gaq |13 Ueyy

W g Suljewdo ygg !t jes ‘T
as|apuanue “w%cw\”

95190097 pUIIISISAI

as|aleenapeq AN

AINS 3N ey wg‘T SulueysSe)

ueye |13 |AeS |3 Sulsde|d
[es T

[ dnJISUaAS 0€Z6 ‘6 [PAleq 3|1




