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Dispensation
Laksestraede 47-49, 9370 Hals 100412427

matr.nr. 64az og 64ax, Hals By, Hals Matr.nr:
64az, Hals By, Hals

Pa baggrund af din ansa@gning om byggetilladelse modtaget den 30.06.2025 med seneste supplerende
materiale modtaget den 27.01.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter naturbeskyttelsesloven,

Dispensation fra naturbeskyttelsesloven § 17 - Skovbyggelinje, til opferelse af 3 dobbelthuse pa
hver 228 m? heraf 20 m? integreret overdaekninger samt 6 udhuse pa hver 7 m?

Dispensationen omhandler fglgende bebyggelse:
e 3 dobbelthuse pa hver 228 m?, heraf 20 m? integeret overdaekninger
e 6 udhuse pa hver 7 m?, samlet 42 m?
e 3 molokker placeret i tilknytning til feelles parkeringsplads

Redegorelse
De to ejendommen er beliggende i byzone/ og har et samlet areal pa 2.741 m?, hvoraf ca. 2.681 m? af de to
matrikler er omfattet af beskyttelseslinjen, som afkastes af skov @st for egendommen.

Malt pa luftfoto er afstanden til skoven ca. 235 meter. Beskyttelseslinjen er ikke reduceret for det omrade
hvor det ansggte er placeret.

De to ejendomme er beliggende inden for kommuneplanramme 9.4.B6 — Sghesten, Ulstedvej m.fl., som ud-
leegger omradet til boligomrade for bade aben-lav boligbebyggelse og teet-lav boligbebyggelse, samt inden
for lokalplan 5.43 — Boligomréade nord for Hals, beliggende inden for lokalplanens delomrade A, der giver
mulighed for boligformal i form af helarsbeboelse som ente aben-lav eller taet-lav boligbebyggelse. De to
ejendomme er i dag ubebyggede.

Arealerne omkring det ansagte er, lige syd for den ansggte ejendom praeget af parcelhusomrade med dob-
belthuse og enfamiliehuse. Nord for ejendommen praeget af ubebyggede parcelhusejendomme, samt 8 be-
byggede parcelhusgrunde beliggende inden for samme lokalplanomrade. Lige syd for de to ejendomme
fremstar omradet abent med spredt treebevoksning frem til skoven. Derudover er syd og @st for ejendom-
men vej imellem ejendommen og skoven.
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Orientering af skovejere af private skove
Der er foretaget orientering af skovejere jf. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1. Skovejerne har ikke ind-
sendt bemaerkninger til det ansggte.

Natura 2000
Der er foretaget en vurdering i henhold til habitatbekendtggrelsens § 6, stk. 1, jf. § 7, stk. 2, pkt. 1.

Ifelge habitatbekendtgarelsen § 6 skal der foretages en vurdering af, om projekter i sig selv, eller i forbin-
delse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt, nar der traeffes en af-
gerelse, som er listet i § 7, eller ved administration af en bestemmelse, som er listet i § 8 af habitatbekendt-
garelsen.

Naermeste Natura 2000-omrade er N14 Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord, som ligger ca. 1,4
km sydast for projektomradet.

Der er et vandlgb 260 meter gst for matriklen. Det vurderes at vandlgbet kan vaere en del af en odders terri-
torie. Neermeste odder er dog registreret 1,5 km syd for matriklen, pa den anden side af Hals by. Det vurde-
res dog ikke at projektet vil pavirke arten eller individer, grundet projektets begreensede starrelse, samt at
der er en afskaermning i form af vegetation om vandigbet.

Pa baggrund af projektets starrelse og karakter og som falge af den betydelige afstand til Natura 2000-om-
radet vurderes det, at projektet hverken i sig selv eller sammen med andre planer og projekter vil medfare
en veesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfgrt pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-
omradet.

Bilag IV-arter
Der er foretaget en vurdering i henhold til habitatbekendtggrelsens § 10, stk. 1, nr. 1, jf. § 7, stk. 2, pkt. 1.

Ifglge habitatbekendtgarelsen § 10 ma der ikke ma gives tilladelse, dispensation, godkendelse mv., hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra a) eller kan @delaegge de plantearter, som er opta-
get i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

Der er kendskab til felgende relevante bilag IV-arter naer projektomradet: Odder, spidssnudet frg, stor
vandsalamander, speettet sael, spackhugger, marsvin, almindelig delfin, samt dveergflagermus og skimmel-
flagermus.

Projektomradet er desuden beliggende indenfor udbredelsesomradet af falgende relevante bilag IV-arter,
som derfor kan forekomme i projektomradet selvom disse ikke er registreret. Dette gaelder for markfirben,
brandts flagermus, damflagermus, vandflagermus, frynseflagermus, troldflagermus, pipistrelflagermus,
brundflagermus, nordflagermus, sydflagermus og brun langeare, jf. Faglig rapport fra DCE nr. 520, 2023.

Det pavirkede omrade og projektomradet indeholder ikke egnede habitater til flagermus, hvaler, odder, pad-
der og insekter.

Aalborg Kommune vurderer, at projektet ikke vil forringe levevilkarene for dyre- og plantearter omfattet af

EF-habitatdirektivets bilag IV. Vurderingen er foretaget pa baggrund af tilgeengelige data over fund af arter
(Aalborg Kommunes egne registreringer, Naturdata i Danmarks Miljgportal, Arter.dk samt Naturbasen.dk).
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Begrundelse

Efter naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, ma der ikke placeres bebyggelse inden for en afstand af 300 m
fra skove. Skovbyggelinjen afkastes af alle offentlige skove samt af private skove pa mindst 20 ha sammen-
haengende skov.

Hovedformalet med skovbyggelinjen er at sikre skovens vaerdi som landskabselement samt at opretholde
skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv.

Kommunen kan meddele dispensation fra forbuddet jf. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1. Den konkrete
afggrelse om dispensation fra forbuddet skal traeffes pa grundlag af de landskabelige hensyn det pageel-
dende sted, og der ma ske en afvejning af disse hensyn i forhold til det konkrete projekt.

Afggrelsen er en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 (skove), jf. § 65, stk. 1., idet det ansagte op-
fores inden for beskyttelseslinjen pa 300 meter fra skovarealer. Malt pa luftfoto er afstanden til skovbrynet
ca. 235 meter.

Der meddeles dispensation til det ansggte, da det er vurderet at opfarelse af den nye bebyggelse i begraen-
set omfang vil pavirke skovens vaerdi som landskabselement og meget begraenset omfang vil pavirke sko-
ven skovbrynet som veerdifuldt levested for dyr og planter. Kommunen tillaegger ved sin vurdering afstanden
pa ca. 235 meter til skovbrynet seerlig vaegt, herunder seerligt det forhold, at det gvrige areal mellem bebyg-
gelsen pa ejendommen og skoven ogsa fremadrettet vil komme til at fremsta abent og ubebygget. Kommu-
nen laegger desuden ved sin vurdering vaegt pa, at der i dag ligger en bolig teettere pa det skovbryn, som af-
kaster skovbyggelinjen og der desuden er opfert 6 teet-lave boliger i samme omrade i en afstand af ca. 135
meter fra skovbrynet, der afkaster skovbyggelinjen. Derfor vurderer kommunen at opfgrelse af det ansggte
byggeri ikke eendrer vaesentligt ved indsynet til skovbrynet, der i dag er slgret af den eksisterende bebyg-
gelse.

Kommunen vurderer i gvrigt, at det ansggte byggeri ikke vil pavirke skovens interesser, herunder drift af
skoven. Kommunen lzegger ved sin vurdering pa, at byggeriet opfares i en afstand af ca. 235 meter fra sko-
vbrynet.

Afslutningsvis leegger Aalborg Kommune vaegt pa at det ansggte er beliggende indenfor planlagt omrade fil
boligbebyggelse, som det ansggte.

Gyldighed
Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt, eller ikke har veeret
udnyttet i tre pa hinanden fglgende ar jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, far der er ansegt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse

Afgerelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer, den 11-02-
2026, jf. bekendtgerelse om bygge- og beskyttelseslinjer § 6. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen ori-
entere herom.
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http://www.aalborg.dk/annoncer

Klagemuligheder

Afgerelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
dispensationen er offentliggjort. Dispensationen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

En eventuel klage vil have opseettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 87, stk. 1

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Kopi med klagevejledning til:
e Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg — CVR: 20814616
e Slots- og Kulturstyrelsen — CVR: 34072191
e Nordjyllands Historiske Museum — CVR: 23035855
e Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214
e Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
e  Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718
e Byggesagsbehandler — Anne Sandholm

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pad www.borger.dk.
Laes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger p4 www.aalborg.dk/gdpr.
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Klagevejledning jf. Naturbeskyttelsesloven kapitel 12:

Du kan klage over retlige spargsmal jf. naturbeskyttelseslovens § 78, stk. 1. Det vil sige, at du f.eks. kan
klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at treeffe afgerelsen eller hvis du er uenig i
kommunens vurdering.

Klageberettiget er; adressaten for afggrelsen, ejeren af den ejendom som afggrelsen vedrgrer, offentlige
myndigheder, en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker, lokale foreninger og organisa-
tioner som har en veaesentlig interesse i afgarelsen, landsdaekkende foreninger og organisationer hvis ho-
vedformal er beskyttelse af natur og miljg og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres
formal varetager vaesentlige rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser. Klage til
Miljg- og fedevareklagenaevnet over en administrativ afggrelse skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger ef-
ter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendt-
gorelsen.

| tilfeelde, hvor en afgarelse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggares, regnes fristen fra
det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afg@relsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en
helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Miljg- og Fgdevareklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa
kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig
for Aalborg Kommune via klageportalen.

Miljg- og feadevarenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Miljg- og fedevarenaevnet. Hvis du vil indbringe afggrelsen for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
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