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Pa baggrund af din ansagning modtaget den 14.08.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter plan-
lovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til opferelse af overdaekket terrasse pa 27,25 m? pa fallesarealer.

Vilkar
Tilladelsen er givet med falgende vilkar,

e at hvis bygningen ikke laengere anvendes til formalet, skal den umiddelbart, eller senest inden et ar fjer-
nes.

Vilkar af varig interesse kan kommunen jf. planlovens § 55 tinglyse pa ejendommen. Kommunen opkrasver
tinglysningsgebyret hos ejer.

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i landzone, er ikke landbrugsnoteret og har et areal pa 39,14 ha.

Den ansggte placering er udpeget som kystnaerhedszone, Grgnt Danmarkskort — @kologisk forbindelse og va-
rige kolonihaver.

Der er sggt om landzonetilladelse til opferelse af overdaekket terrasse pa 27,25 m? (5 x 5,45 m). Den over-
deekkede terrasse placeres pa HF Vesterkaerets faellesarealer der bl.a. anvendes til parkering og bygges
sammen med eksisterende wc og redskabsskur mod gst. Terrassen placeres med en afstand pa min. 1 m til
haek.

Den overdaekkede terrasse bygges i traee med gennemsigtige tagplader, fliser som bund og ca. 90 cm hegn
mellem stolperne. Den maksimale hgjde bliver 2,5 m og mindste hgjde 2,25 m.

Ifelge BBR er der pa ejendommen registreret flere kolonihavehuse.
Det eksisterende redskabsskur er 18,5 m?, de to WC’er er hver 3,18 m?, i alt 24,86 m?. Med tilbygningen af
den overdeekkede terrasse bliver bebyggelsen i alt 52,11 m>.

Kommuneplan
Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 3.4.R3 - Kolonihaver ved Annebergve;.
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Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtzegt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer

Kystnserhedszonen

Kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, skal sgges friholdt for bebyggelse og anlaeg, som ikke er
afheengige af kystneerhed.

Det er vurderet, at det ansggte er af underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i
kystomraderne.

Grant Danmarkskort — gkologisk forbindelse

Indenfor Grgnt Danmarkskort kan der efter konkret vurdering etableres anlaeg, der understatter arealernes
funktion som natur-/rekreativt areal, men kun som integrerede elementer i samspil med stedernes natur-,
landskabs- og rekreative interesser (fx legepladser, formidlingsfaciliteter, shelters, toiletfaciliteter, bebyggelse i
form af kolonihavehuse, regnvandshandtering o.l.).

Udpegningerne i Grgnt Danmarkskort er ikke til hinder for bygninger og anleeg, der er ngdvendige for
landbrugs- og skovbrugsdriften, samt eksisterende lovlig bebyggelse, anleeg og infrastruktur.

De gkologiske forbindelser udenfor byerne, skal friholdes for byudvikling, samt for tekniske anleeg, gvrige anlaeg
og lignende.

Varige kolonihaver
Varige kolonihaver, der er angivet pa kortet, kan kun nedlaegges helt eller delvist,
e hvis vaesentlige samfundsmaessige hensyn gar det ngdvendigt at disponere over arealet til et formal,
der ikke kan tilgodeses et andet sted i kommunen, og
e der inden omradet ryddes, tilvejebringes et nyt kolonihaveomrade, som kan erstatte det omrade, der
nedlaegges.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ans@gte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det neermeste Natura 2000 omrade Nibe
Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal, ligger ca. 3 km mod nordvest. P& baggrund af afstanden og projek-
tets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan med-
fore en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfert pd udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omréadet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af falgende relevante bilag
IV-arter: flagermus (vandflagermus, barnaeser, sydflagermus, troldflagermus, dveergflagermus, pipistrelflager-
mus, brunflagermus, skimmelflagermus), odder, almindelig delfin, strandtudse, birkemus, marsvin og baever.
Naermeste konkrete fund af bilag IV-arter er odder ca. 490 m vest for projektomradet.

Projektarealet er et faellesareal til HF Vesterkaeret. Arealet anvendes til parkering af biler og trailere, til ophold
og til diverse aktiviteter for haveforeningen. Den del af arealet, hvor der ikke er bebyggelse, fremstar som
vejareal med grus, graesarealer og en mindre forhgjning, ogsd med grees. Graesarealerne er hovedsageligt
klippet pleene og indrettet med bord-bsenkesaet og flagstang, men starstedelen bruges primaert som
parkeringspladser.

Dette bevirker, at det ma antages at der jaevnligt er vaesentlig menneskelig aktivitet pa arealet.

- Aalbor 2/5
Kommﬁgne



Pa feellesarealerne findes fa mindre traeer, men arealet er omkrandset af haek og sterre traeer.
Omradet, hvorpa den overdeekkede terrasse skal etableres, har i henhold til luftfotos veaeret anvendt til oplag af
grus i varieret omfang mindst de sidste 20 ar.

Flagermus:

Der er pa ejendommen flere starre traeer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller
rasteomrade.

| forbindelse med det ansagte projekt skal der ikke faeldes traeer og den eksisterende bebyggelse og gvrige
beplantning aendres heller ikke, derfor vurderes omradets potentiale som levested for flagermus at opretholdes.

Odder:

Der kan potentielt forekomme odder i omradet ved Klostereng Lergrav Nord og Syd, ved fjorden ud for
renseanlagget pa Mglholmsvej. Det vurderes, at odderens yngle- og rasteomrader ikke pavirkes, da den
overdaekkede terrasse placeres i en afstand pa 490 meter til naermeste fund og endnu lzengere til fiorden og
lergravene. Mellem den overdeekkede terrasse og Klostereng Lergrav er Mglholmsvej samt en reekke af
enfamiliehuse og et gront areal. Mellem den overdaekkede terrasse og fiorden findes Renseanlaeg Vest, et
grent areal og nogle midnre s@er, samt en stgrre industrigrund. Der er saledes vaesentlig menneskelig aktivitet
pa arealet og mellem sgen/fjorden og det ansggte.

Der er registreret fund af odder inden for en afstand af ca. 0,5 km fra projektomradet, men da projektet ikke
involverer arbejde i vandigb, saer eller fjord, vurderer Aalborg Kommune, at arealet hvorpa den overdeekkede
terrasse skal opferes ikke udger et egnet yngle- og rasteomrade for odder.

Det ansggte vurderes ikke at pavirke andre bilag IV-arter, hverken almindelig delfin, strandtudse, birkemus,
marsvin eller baever.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa, at det er naestformand i have-
foreningens bestyrelse der er ansager og at der er indhentet fuldmagt fra ejendomsejer til projektet. Forenin-
gens bebyggelser er beliggende pa én stor matrikel og der er over 150 m til neermeste nabomatrikel der
ikke er vejareal.

Begrundelse
| landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kreever landzonetilla-
delse.

Opferelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hgjst 50 m?, kan veere undtaget

krav om landzonetilladelse, jf. Planlovens § 36, stk. 1, nr. 8, men kun nar disse opfares i tilknytning til enfa-

miliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medfgrer oprettelse af en ny bolig.

Det ans@gte omhandler overdaekket terrasse ifm. faellesarealer i en haveforening, hvorfor det ikke er om fat-
tet af undtagelsen og dermed kreever landzonetilladelse.
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Det ansggte projekt vurderes ikke at have veesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af. Den overdaek-
kede terrasse vurderes at understgtte haveforeningens funktion som rekreativt areal og etableres i samspil
med stedets rekreative interesser.

Det tages ogsa i betragtning, at der i forvejen er vaesentlig bebyggelse af samme karakter i hele det om-
kringliggende omrade, hvorfor det ansggte ikke vurderes at have saerlig betydning for placeringen indenfor
kystnaerhedszonen. Der er ogsa lagt vaegt pa, at det ansggte projekt overholder deklarationen for kolonihaver
tinglyst d. 21.04.2021 og de Almindelige bestemmelser for kolonihaver.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfagre nogen veesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, for der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet BR18, § 5, stk. 1, nr. 1. Der kan farst meddeles byggetilladelse efter klage-
fristens udlgb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 17-09-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afgarelse har opseaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Kirstine Reese
Civilingenigr

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.
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Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afg@relse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfeelde, hvor en afga-
relse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagensevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Tidspunkt: 17-09-2026 08:31:58
Landzonetilladelse til opferelse af overdaekket terrasse | Udskrevet af: Kirstine Reese
pé 27’25 m2 pé f&"esarealer Malestoksforhold: 1:15000




Papirformat: A4

Stragybergs Minde 25, 9000 Aalborg Tidspunkt: 17-09-2026 08:40:08
Landzonetilladelse til opferelse af overdaekket terrasse | Udskrevet af: Kirstine Reese
Aalborg pa 27,25 m2 pa feellesarealer. Malestoksforhold: 1:1000
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Det grgnne kryds markere hvor vi gnsker den overdaekket terrasse i forhold til
redskabsskuret.
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