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Landzonetilladelse

Ejdrupvej 33, 9240 Nibe 3363418

matr.nr. 16h, Skerbak By, Ejdrup Matr.nr.
16h, Skerbaek By, Ejdrup

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 22-04-2026 med seneste supplerende materiale modtaget den
18-06-2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til lovliggerelse af bygning til naturbernehave pa 35 m2 med overdakket areal pa
22,7 m2

Ansggning

Der er s@ggt om landzonetilladelse til lovligggrelse af en bygning til brug for Skeerbaek-Ejdrup naturbgrne-
have pa 35 m2 med overdaekket areal pa 22,7 m2. Bygningen blev opfert i 2019. Bygningen er opfart med
ydervaegge i vandret traebeklaedning og med tagkonstruktion med 7 graders haeldning med eternitplader.
Bygningen er opfgrt ca. 29 m syd for hovedbygningen til naturbgrnehaven. Bygningen anvendes som en del
af naturbgrnehavens faciliteter og benyttes til ophold og aktiviteter for barnene i forbindelse med institutio-
nens daglige paedagogiske arbejde med fokus pa udeliv, natur og laering.

Afstanden til eksisterende bygninger er fastlagt, sa der opnas en hensigtsmaessig balance mellem naerhed
og funktionel opdeling. Samtidig sikres gode oversigtsforhold, trygge bevaegelseslinjer for barnene og en
optimal udnyttelse af udearealerne.

Redegorelse

Ejendommen anvendes til Skgrbaek Ejdrup friskole og naturbgrnehave. Ejendommen er pa 5,62 ha og be-
liggende i landzone inden for kystneerhedszonen. En del af ejendommen og den ansggte bygning er omfat-
tet af naturbeskyttelseslovens § 17 (skovbyggelinjen). Ejendommen er jf. Kommuneplan 21 for Aalborg
Kommune beliggende inden for et omrade der er udpeget som bevaringsveerdigt landskab, Grgnt Danmarks-
kort - seerligt naturomrade og gkologisk forbindelse, kildepladszone, landskabshensyn nr. 14 — Halkeer Adal
(dallandskab), turismeomrade og starre sammenhaengende landskab.

Bevaringsveerdigt landskab

Bevaringsveaerdige landskaber, skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tekniske anlaeg. | de beva-
ringsveerdige landskaber skal hensynet til at beskytte eller forbedre landskabets karaktergivende strukturer
og elementer vaegtes hgijt. £ndringer ma ikke forringe eller forstyrre landskabets geologiske, kulturhistori-
ske, naturbetingede, rekreative eller visuelle oplevelsesveerdier. Bygninger og anlaeg, der er ngdvendige for
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landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyggerier skal dog
sgges indpasset i landskabet.

Gregnt Danmarkskort — saerligt naturomrade og gkologisk forbindelse
De seerlige naturomrader og @kologiske forbindelser udenfor byerne, skal friholdes for byudvikling, samt for
tekniske anleeg, agvrige anlaeg og lignende.

Kildepladszone

Zonen er 300 meter fra vandvaerkets indvindingsboringer og falger indvindingsopland. Kildepladszonen re-
fererer til et geografisk omrade omkring en drikkevandskilde, hvor der er saerlige restriktioner og beskyttel-
sesforanstaltninger for at sikre grundvandet mod forurening. Disse zoner er en del af kommunens indsats
for at beskytte drikkevandsressourcerne. Indvindingsopland er det omrade, hvorfra grundvandet stremmer
hen mod kildepladsen. Det er vurderet, at der i den konkrete sag ikke er saerlige restriktioner for projektet
iht. placeringen i kildepladszone.

Kystneerhedszonen
Kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, skal s@ges friholdt for bebyggelse og anleeg, som ikke er
afhaengige af kystnaerhed.

Starre sammenhaengende landskaber

Sterre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunktet friholdes for starre byggerier og tekniske
anleeg, der slgrer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne. Bygninger og anlaeg, der er
ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyg-
gerier skal dog s@ges indpasset i landskabet.

Turismeomrader

Udenfor Aalborg by skal nye ferie- og turistanlaeg og udvidelser heraf placeres indenfor de udpegede turis-
meomrader og i forbindelse med eksisterende bysamfund eller turistknudepunkter. Udpegning af arealreser-
vationer til nye ferie- og turistanleeg kan kun ske gennem konkret kommuneplanlaegning og i overensstem-
melse med de interesser, som fremgar af kommuneplanens gvrige retningslinjer. Eksisterende, uudnyttede
arealer til ferie- og turistanleeg skal udnyttes fgr udlaeg af nye arealer, medmindre seerlige forhold kan be-
grunde nyudlzeg.

Landskabshensyn nr. 14 — Halkaer Adal (dallandskab)

Karakteromradet ligger i kommunens sydvestlige del, som er praeget af moreenelandskaber opdelt af dal-
strag. Halkeer Adal afgreenses mod gst af Bislev Bakkelandskab, mod syd af kommunegraensen til Vesthim-
merlands Kommune, mod nord af Nibe Bredning og mod vest af moreenelandskaberne i karakteromraderne
Skerbaek Bakkelandskab, Store Ajstrup Bakkelandskab og Farstrup Bakkelandskab. Omradet adskiller sig
fra landskaberne omkring ved sit markante dalforlgb og skarpe overgang til de omkringliggende karakterom-
rader.

Halkser Adal fremstar som en &ben, bredbundet dalstreekning med eng- og mosearealer i dalbunden, samt
den store Halkaer S@. Dalbunden er omgivet af stejle dalsider med middelstore marker eller overdrevsarea-
ler med kildevaeld. Bebyggelsen er placeret som randbebyggelse, bade langs skraentfoden og skraentover-
kanten. Der er ovenfor kanten flere fortidsminder. Omradet har en delvis sammensat karakter, er i middel
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skala og er preeget af vide udsigter pa langs af dallandskabet, samt over Halkaer Sg, Halkeer Bredning og
Nibe Bredning.

Dalbunden bgr friholdes for byggeri, sa det ubebyggede udtryk bibeholdes. Den eksisterende bebyggelses-
struktur bar bevares. Ny bebyggelse bar begreenses til de eksisterende byomrader, ogsa med hensyn til be-
byggelsens synlighed i landskabet. Landbrugsbyggeri, der er ngdvendig for driften, ber placeres i tilkknytning
til eksisterende byggeri og gerne nede i terraenet. Bebyggelse pa adalens sider bgr ikke placeres markant i
terreenet.

Anden lovgivning

Skovbyggelinje

Forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, gaelder ikke for bebyggelse, campingvogne og lign. i
landzone, hvortil der er meddelt landzonetilladelse efter § 35, stk. 1, i lov om planlaegning, § 17, stk. 2, pkt.
5.

Hensynet til skoven som landskabselement og til arealer langs skoven som levested for planter og dyr vare-
tages i saddanne tilfeelde ved administrationen af landzonereglerne.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade er ha-
bitatomrade nr. 15 - Nibe Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal ligger ca. 0,850 km mod @st. P& bag-
grund af afstanden og projektets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre
planer og projekter kan medfgre en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfart pa udpeg-
ningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der er i en 2 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af fglgende relevante bilag
IV-arter: stor vandsalamander, odder, spidssnudet frg, flagermus, baever, markfirben og vandflagermus.
Neermeste konkrete fund af bilag IV-arter er spidssnudet frg ca. 115 m @st for projektomradet.

Spidssnudet frg er afheengig af sammenhaengende naturomrader med gode forbindelser mellem
ynglevandhuller. Den foretraekker lavvandede vandhuller i afgraessede enge og moser som ynglesteder og
benytter sig ogsa af andre vade, lysabne naturtyper til fadesagning. Bygningen opfares inden for bgrnehavens
udendgrs aktivitetsomrader som i forvejen er et forstyrret omrade. Det vurderes, at arealet ikke udger et egnet
yngle- eller rasteomrade for spidssnudet frg.

Der er ikke blevet feeldet traeer i forbindelse med opfgrelse af bygningen, og arealet anvendes til udendgrs
aktivitetsomrade for barnehaven. Bygningen vil ikke pavirke ledelinjer eller fourageringsomrader for flagermus.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35
Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa, at der er tale om en mindre
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bygning som er opfart i 2019 som er opfgrt ca. 155 fra den naermeste beboelsesbygning, samt at opfarel-
sen af bygningen ikke betyder en udvidelse i antal bgrn i barnehaven.

Begrundelse
| landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
endring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne. Ingen af
undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kreever landzonetilladelse.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at der er tale om en mindre bygning til eksiste-
rende bebyggelse til daginstitution som skal benyttes til ophold og aktiviteter, samt at bygningen er opfart i
naerheden af den eksisterende bebyggelse og i tilknytning til bgarnehavens udendgrs opholdsarealer. Herud-
over er der lagt veegt pa, at arealet forinden var en del af bgrnehavens udendgrsarealer og at bygningen er
opfert i materialer der er tilpasset den eksisterende bebyggelse pa ejendommen.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at det ansegte, ikke kan betragtes som lovligt, fer der er ansggt om og
meddelt tilladelse jf. bygningsreglementet. Der kan farst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 15-09-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgerelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Louise Friis Hansen
Landinspektar

- Aalbor 4/5
Kommugne


http://www.aalborg.dk/annoncer

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718
Byggesagsbehandler - Thomas Kjeer Lindberg

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afgarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afgerelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenzevnet.
Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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http://www.aalborg.dk/kontakt
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http://www.aalborg.dk/gdpr
https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
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Ejdrupvej 33, 9240 Nibe Tidspunkt: 31-07-2026 08:56:06

Landzonetilladelse til lovliggerelse af bygning til del af | Udskrevet af: Louise Friis Hansen
Aalborg naturbgrnehave Malestoksforhold: 1:10000
Kommune




SITUATIONSPLAN - Myndighed - Ejdrupvej 33

Sol ned (Juni) Sol op (Juni)

Sol ned (Dec) Sol op (Dec)

AREAL:

ADRESSE Ejdrupvej 33

9240 Nibe
EJERLAV Skerbaek by, Ejdrup
MATR. NR. 16h
GRUND 56.209 m?

BYG. 1 JF. BBR 169 m?
BYG. 1 JF. BBR (KALDER) 60 m?
(Medregnes ikke)
BYG. 2 JF. BBR 776 m?
BYG. 2 JF. BBR (KALDER) 381 m?
(Medregnes ikke)
BYG. 3 JF. BBR 119 m?
. 3 JF. BBR (KALDER) 71 m?
(Medregnes ikke)
BYG. 5 JF. BBR 64 m?
BYG. 6 JF. BBR 284 m?
BYG. 7 JF. BBR 347 m?
BYG. 8 JF. BBR 50 m?
BYG. 9 JF. BBR 209 m?
BYG. 10 JF. BBR 36 m?
BYG. 12 JF. BBR 144 m?
BYG. 13 JF. BBR 10 m?
BYG. 14 JF. BBR 10 m?
BYG. 15 JF. BBR 6 m?
BYG. 16 JF. BBR 6 m?
BYG. 17 JF. BBR 25 m?

NY BYG 35 m?
NY OVERDAEKKET 22,7 m?

(Fradrag maks. 50 m?)

BEBYG-PROCENT 4,07 %

Disse tegninger er forbeholdt for myndighedsansag af arkitektfirmaet — Vivo Arkitektur. Det kan ikke accepteres hvis tegninger kopiers, deles eller
udgives til andre aktarer.
Tegninger danner ikke grundlag for udfgrelse af projektet. Arkitektfirmaet - Vivo Arkitektur star IKKE til ansvar hvis dette ikke overholdes.

BYGGEADRESSE: Ejdrupvej 33, 9240 Nibe, ejerlav: 16h, matr.: Skerbaek by, Ejdrup | SITUATIONSPLAN

BYGHERRE: Skerbaek-Ejdrup Friskole og naturbgrnehave, Ejdrupvej 33, 9240 Nibe
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FACADEOPSTALTER 2-2 Myndighed - Ejdrupvej 33
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