Aalborg Kommune, Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105, 9400 Ngrresundby

ATRA arkitekter Aalborg ApS Teknik og Miljo
Byggeri, TM
C.W. Obels Plads 1B, 1 th, Stigsborg Brygge 105

9000 Aalborg 9400 Ngrresundby

Mandag 9-15
Tirsdag 9-15
Onsdag 9-15
Torsdag 9-17
Fredag 9-14

Init:
ASA

Sagsnr.:
S2025-10136

30. marts 2026

VVM-screening ifm. opforelse af 28 raekkehuse
Afgorelse om at der ikke skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport (VVM) for op-
forelse af 28 reekkehuse

Aalborg Kommune har den 24. juni 2025 modtaget ansggningen vedrgrende opfarelse af 28 raekkehuse
med sekundaer bebyggelse og feelles ubebyggede arealer bestaende af infrastrukturelle anleeg og rekrea-
tive arealer.

Ansggningen er fremsendt i henhold til § 18 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) nr. 4 af 03/01/2023.

Projektet er omfattet af lovens bilag 2, punkt 10 b) Infrastrukturprojekter, Anlaegsarbejder i byzoner, herunder
opfaerelse af butikscentre og parkeringsanlaeg samt 10 e) Bygning af veje, havne og havneanlaeg, herunder fiske-
rihavne (projekter som ikke er omfattet af bilag 1).

Afgorelse

Kommunen har pa baggrund af anse@gningen, screenet sagen og vur-
deret, at projektet ikke ma antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning
pa miljget. Der skal derfor ikke udarbejdes en miligkonsekvensrapport.
Afggrelsen er truffet efter lovens § 21.

Begrundelsen for screeningsafgerelsen kan laeses i afsnittet begrun-
delser (se nedenfor) samt vedlagt screeningsskema.

Afggrelsen vil blive offentliggjort 30. marts 2026 under 'Lovpligtige an-
noncer’ pa kommunens hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer.

Baggrund

Bygherre gnsker at etablere 28 raekkehuse med sekundaer bebyg-
gelse og feelles ubebyggede arealer bestaende af infrastrukturelle
anlaeg og rekreative arealer.

Projektet opferes pa et ubebygget areal, der er lokalplanlagt til boliger
af denne karakter.

Kommuneplan 7.1.B5

Malet med kommuneplanrammen er at skabe et attraktivt boligomrade, der skal medvirke til et varieret udbud af
boligtyper i Klarup. Omradets centrale beliggenhed ger det velegnet til forteettede boformer. Der er et mal, at
omradet skal sammenseaettes af blandede boformer. Det er muligt at opfare en lang raekke af boligformer inden
for rammen, herunder aben-lav boligbebyggelse teet-lav- og etageboligbebyggelse.

Aalborg
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Lokalplan 7-1-110

Lokalplanomradet ligger i Klarup. Byen ligger sydgst for Aalborg, og er én af 11 oplandsbyer i kommunen med
seerligt vaekstpotentiale.

Lokalplanomradet ligger i den nordvestlige del af byen og bestar af eiendommene matr.nr. 1f og 1u begge Rom-
drup By, Romdrup, se kortbilag 1. Lokalplanomradet udgeres af et forholdsvist fladt areal, der ligger imellem kote
3,5 0g 4,5 meter og er ca. 7 ha. og er opdelt i seks delomrader, defineret pa baggrund af de enkelte bebyggel-
sesenklaver. Projektet er beliggende i delomrade B, der kan anvendes til institution i form af plejehjem og boliger.
Lokalplanomradet afgreenses mod @st af Jargensmindevej, der er en omfartsliggende gennemgaende vej mellem
Egensevej i nord og Klarupvej i syd. Qst for Jargensmindevej ligger et eksisterende nyere boligomrade med
almene boliger. Boligerne er opfgrt som reekkehuse i bade én og to etager. Nord for omradet ligger en landbrugs-
ejendom og dbne marker. Vest for lokalplanomradet findes mindre erhverv, som auto- og entreprengrvirksomhe-
der. Det er vurderet at projektet er i overensstemmelse med lokalplanens principper og formal.

Sammenfatning og konklusion
Aalborg Kommune har gennemfart en screening af projektet i henhold til miljgvurderingslovens § 21. Pa baggrund
af screeningen vurderes projektet ikke at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

De nye boliger og vejforlgb er i overensstemmelse med geeldende planleegning, og der er tale om en udvidelse
til allerede bebygget byomrade.

Etablering af boligerne med hertil hgrende vejanleeg, vurderes ikke vil medfgre gener for omgivelserne i form af
stgj eller lys. De grenne traek er bevaret og i overensstemmelse med planleegningen for omradet, saledes det
fremover ogsa vil fremsta med et grgnt praeg.

Opfarelse af boligerne og vejanlaegget vurderes saledes ikke som en andring, der har veesentlig indvirkning pa
miljget.

@vrige bemaerkninger

Screeningsafggrelsen er ikke en tilladelse, men alene en afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljgkon-
sekvensrapport, fgr projektet kan etableres. Gennemfarelsen af projektet kan derfor forudsaette en tilladelse, god-
kendelse eller dispensation efter anden lovgivning.

Screeningen er gennemfart med udgangspunkt i den fremsendte ansagning modtaget d. 24. juni 2025.

Hvis projektet aendres, er | forpligtet til at anmelde den pateenkte sendring med henblik pa at fa afgjort, om aen-
dringen udlgser VVM-pligt.

Screeningsafggrelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret
udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar, jf. miljgvurderingslovens § 39.

Klagevejledning

Kommunens afgerelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport af projektet, kan paklages til
Miljg- og Fedevareklagenaevnet. Klager skal veere indsendt senest 4 uger efter den dato, hvor afggrelsen er of-
fentliggjort (se dato gverst i denne afgarelse). Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og geby-
rer pa www.naevneneshus.dk

Hvad kan du klage over?
Du skal veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald. Derud-
over kan du kun klage over retlige spgrgsmal.

Klageportalen

Du sender klagen til Miljg- og Fadevareklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om kla-
gen sker ogsa gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via Miljg- og fedevareklagensevnet pa
www.naevneneshus.dk

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune. Vi videresender herefter anmodningen til Miljg- og Fade-
vareklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
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Sggsmal
Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den dato, hvor afgerelsen
er offentliggjort (se dato @verst i denne afgarelse).

Venlig hilsen

Anne Sandholm
Byggesagsbehandler, Civilingenigr

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.
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VVM-screening ifm. opforelse af 28 raekkehuse

||Myndighed Aalborg Kommune

||Basis oplysninger Tekst - Tekst med kursiv er input fra ansgger

Projektbeskrivelse — jf. anseg- |Jargensmindevej— Horvej 71, Klarup
ning: Bebyggelsen bestar af et nyt og enkelt reekkehusbebyggelse i 2 plan.

Det etableres i alt 28 boliger, som er fordelt pa 5 klynger. Omradet etableres
Imed opholdsarealer samt parkeringsomréade til bebyggelsen.

Navn og adresse pa bygherre: [Jgrgensmindevej Aalborg ApS, CVR: 43574302
Porsvej 2

9000 Aalborg

TIf.: 4096 9966

Mail: tnt@udvikling.dk

Bygherres kontaktperson og te-|Maria Toft Calundan
lefon nr: TIf.: 6029 6087
Mail: mtc@tntudvikling.dk

Projektets placering: BFE-nr: 100524779
Matrikel nr. 1 bg Ejerlav: Romdrup By, Romdrup

Projektet bergrer fglgende Aalborg Kommune

kommuner:

Oversigtskort: Maélestok 1:40.000
Aalborg

Kommune



Kortbilag i malestok:

Malestok 1:5.000

Forholdet til reglerne om mil-
jovurdering (VVM - konkret
rojekt)

Ja |Nej

Anlaegget er opfert pa bilag 1 i
Miljgvurderingsloven

Anlaegget er opfert pa bilag 2 i
Miljgvurderingsloven

Vurderes det, at anlaegget kan fa indvirkning pa miljoet med hensyn til falgende kriterier:

bilag 2)
10 b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfersel af bu-
ikscentre og parkeringsanleeg

1. Anlaeggets karakteristika:

Ikke rele-

vant

Ja

Nej [Vurdering

Tekst med kursiv er input fra ansgger

Hele projektets dimensioner
log udformning:

1.1 Arealbehovet i ha:

1.2 Er der andre ejere end Byg-|
herre?

1.3 Det bebyggede areal i
m? og bygningsmasse i m*

- Aalbor:
Kommugne

Det fremtidige samlede bebyggede areal i m*:

Der er ikke bebyggelse i dag — det nye bebyggede areal
er 2.893 m?

Det fremtidige samlede befeestede areal i m*:

Der er ikke befeestelse i dag — det nye og befaestede
areal er ca. 5.380 m?

Ikke relevant

Bebyggede areal 2.893 m? er fordelt pa 2 etager.

Der vurderes ikke behov for grundvandseenkning, men
evt. losning i forbindelse med etablering af regnvands-
assin.

212



Grundareal: 7.240 m?

Bebyggede areal: 2.893 m?

Bygningsmasse i 10.622 m?

Samlet befeestede areal: 5.380 m?

Der er kan ikke nedrives pa grunden pga. hgjt grund-
vand.

1.4 Anlaeggets maksimale byg-
ningshgjde i m:

Bygningshgjde: max 8,5 m hgjde, forventet 8,17 m

1.5 Kumulation med andre ek-
sisterende og/eller godkendte
projekter:

Der er intet kendskab til andre projekter i omradet inden-
for grundvand og/eller drikkevand.
Spildevandsmyndigheden har intet kendskab til andre
projekter med relation til spildevand og overfladevand i
omradet.

Vejmyndigheden har intet kendskab til andre projekter i
omradet.

Uf. Lokalplan 7-1-100 vil der ifm. udnyttelsen af lokalplan-
lomradet, uden for lokalplanomradet, blive etableret et for-
tov langs den vestlige side af Jargensmindevej. Derud-
over er det naevnt, at delomrade B, som lokalplanomradet
indgar i, vejbetjenes fra Jergensmindevej via en feelles
indkarsel, hvilket ikke er tilfeeldet ifglge vedlagte tegnings-
materiale. Ligeledes er det neevnt i lokalplanen, at sti-
erne skal forbindes med Jgrgensmindevej, hvilket heller
ikke gar sig geeldende i tegningsmaterialet.
Naturmyndigheden vurderer ikke at projektet vurderes at
veere i konflikt med andre projekter inden for natur og
vandlgbsomradet

Den ansggte projekt kulminerer ikke med andre bygge-
projekter, da der ikke er nogle p4 samme grund.

Brugen af naturressourcer,
seerlig jordarealer, jordbund,
vand og biodiversitet:

1.6 Anleeggets kapacitet for sa

vidt angar flow og opbevaring

af:

Rastoffer — type og maengde:
e Mellemprodukter —

type og maengde:
Faerdigvarer — type og
maengde

Réstoffer: Ingen
Mellemprodukter: Ingen
Faerdigvarer: Ingen
Vandmaengde: Ingen

Der er ikke forhold der pavirker forhold indenfor de
naevnte omrader.

1.7 Anlaeggets behov for rastof-
I(er — type og maengde i bade
anlaegs- og driftsfase:

Vand: Almindelig byggevand
Affald: Almindelig byggeaffald som sorteres fx gips, be-

ton, tree osv.

—
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Spildevand: Spildevand ledes til offentlig spildevands-
kloak. Der er ingen spildevand til direkte udledning.
Regnvand: Regnvand handfteres internt pa grunden via
alm. Nedsivning.

Antaget anlaegsperiode: marts 2026 til oktober 2027

Skal der bruges byggevand i forbindelse med projektet,
antages dette aftalt med Klarup Vandveerk, da omradet er
beliggende i deres forsyningsomrade. Ligesom det for-
modes at ejendommene efterfalgende kobles pa offentlig
vandforsyning.

Safremt der skal etableres overjordisk spildevandstekni-
ske anleeg skal overskydende rastoffer bortskaffes pa for-
svarligvis og efter gaeldende lovgivning.
Ressourceforbrug til vejanlaeg fremgar ikke af ansag-
ningsskemaet. | anleegsfasen skal der udlaegges sand,
grus og asfalt til vejanlaeg

1.8 Behov for vand — kvalitet og
maengde bade i anleegs- og
driftsfase:

Skal der bruges byggevand i forbindelse med projektet,
antages dette aftalt med Klarup Vandveerk, da omradet er
beliggende i deres forsyningsomrade. Ligesom det for-
modes at ejendommene efterfalgende kobles pa offentlig
vandforsyning.

Er der behov for grundvandsszenkning i forbindelse med
realisering af projektet skal der ansgges om afledning ved
Aalborg Kommune, Teknik og Miljg

Afledning af regnvand pa vejarealet fremgar ikke af an-
sagningen. Handteres dette ogsa med lokalnedsivning?

1.9 Forudsaetter anlaegget
|ftablering af yderligere vand-
orsyningskapacitet:

Der er tilstrackkelig brandhane kapacitet og vand til det
pataenkte boligbyggeri. Ingen yderligere bemeerknin-
ger.

1.10 Forudseetter anleegget
inddragelse af jordarealer:

Nej, arealet er udlagt som byudviklingsarealer og er lokal-
planlagt

1.11 Forventes anlaegget af pa-
virke biodiversiteten:

Naturmyndigheden vurderer at nar et ubebygget inddra-
ges og et ubefeestet areal til bebyggelse og til befeestede
arealer, vil der altid ske et tab i biodiversiteten. Det pa-
geeldende areal rummer ikke hgj biodiversitet, da arealet
ikke indeholder stor diversitet af plante og dyrearter. De
arter man kan finde pa arealet er helt almindelige arter.
Ved at gennemfgre etableringen af bebyggelse, vil der
ikke ske et tab af biodiversiteten af betydning.

Natur (Vandlgb)
18-12-2025, Katrine Marie Vinum Nordvig
Projektet forventes ikke at pavirke biodiversiteten tilknyttet

vandlab.

Aalborg 4/12
Kommune



\Affaldsproduktion:

1.12 Affaldstype og maengder,
som falge af anlaegget i bade
drift- og anleegsfasen:

e Farligt affald:
e Andet affald:
e Spildevand:

1.13 Kreever bortskaffelse af af-

|fa|d og spildevand eendringer af]

bestdende ordninger:

Forurening og gener:

1.14 a Jordforurening

1.14 Overskrides de vejle-
dende greenseveerdier for stg;j:

1.15 Overskrides de vejle-
I?ende greenseveerdier for luft-
orurening:

1.16 Vil anleegget give anled-
ning til vibrationsgener:

1.17 Vil anleegget give anled-
ning til stevgener:

Bygherre anmelder, at der ikke fremkommer farligt affald i
forbindelse med etableringsfasen samt at bygge affald

vil bliver sorteret efter geeldende regler bade i etablerings-
fasen og driftsfasen.

Spildevand til renseanleeg: Almindeligt spildevand fra
sekkehuse

Spildevand, direkte udledning: Ingen

Regnvand: Handteres via offentlig kloak, hvor der er etab-
eret et forsinkelsesbassin

alborg kommune vurderet ikke at der er vaesentlige

Bortskaffelse af affald kraever ikke eendringer af besta-
nde ordninger.

Ejendommen var pa tidspunktet for VVM screenin-

en ikke kortlagt efter reglerne i Jordforureningsloven.
realet er dog omradeklassificeret og er saledes omfattet
f regler om anmeldelse af jordflytning. P4 Danmarks
realinformation kan man se grundens kortlaegningssta-
us og omradeklassificeringen.

| anlaegsperioden er anlaegsarbejdet er omfattet af For-
krift for midlertidige bygge- og anleegsarbejder i Aalborg
Kommune

| driftsperioden forventes projektet ikke at pavirke omgi-
elserne vaesentligt med stoj

| anlaegsperioden er anlaegsarbejdet er omfattet af For-
krift for midlertidige bygge- og anleegsarbejder i Aalborg
Kommune.

| anlaegsperioden er anlaegsarbejdet er omfattet af For-

1.18 Vil anleegget give anled-
ning til lugtgener:

| anlaegsperioden er anlaegsarbejdet er omfattet af For-
krift for midlertidige bygge- og anleegsarbejder i Aalborg
Kommune. Der vil kortvarigt kunne skabes stavge-

ner. Generne minimeres igennem veltilrettelagt arbejde
g renholdelses af kgreveje samt vanding af tgrre omra-
er.

I anlaegsperioden er anlaegsarbejdet er omfattet af For-
krift for midlertidige bygge- og anleegsarbejder i Aalborg
Kommune.
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1.19 Vil anleegget give anled-
ning til lysgener:

| anleegsfasen vil der vaere etableret alm. Byggepladsbe-
lysning, som slukkes nar arbejdet pa byggepladsen op-
harer. Belysningen opsaettes uden gene for naboer.

| driftsperioden er der etableret almindelig oplysning af
veje og feellesstier jf. gaeldende krav for belysning.

Det vurderes ikke at det feerdige projekt vil affgde lysge-
ner i konteksten.

Risiko for storre ulykker
og/eller katastrofer, som er
relevante for det pageeldende
Iprojekt, herunder sadanne
'som fordrsages af klimaaen-
dringer, i overensstemmelse
med videnskabelig viden:

1.20 Ma anleegget forventes at
udgere en seerlig risiko for
uheld og/eller katastrofer forar-
saget af klimaaendringer:

Omradet ligger ikke i et omrade, der er pavirket af over-
vemmelse forarsaget af klimaaendringer.
Projektet er ikke omfattet af risikobekendtggrelsen.

1.21 Risiko for menneskers
sundhed (fx som fglge af vand-
eller luftforurening):

Projektet er placeret i et omrade, der i kommuneplanen er

udpeget som omrade med risiko for oversvemmelse.

Der udfares klimatiltag pa projektet jf. indsendte projekt-
ateriale.

Det vurderes, at projektet ikke placeres i et omrade, der,

if. oversvemmelsesloven, er udpeget som risikoomrade

for oversvemmelse.

Oversvgmmelsesdirektiv, Anden planperiode (2016-

2021):

N -

A

Det vurderes ikke, at byudvikling vil udgere en forure-
ningsrisiko for grundvand i dette omrade, hvormed der
ikke er risiko for menneskers sundhed.

2. Projektets placering

Den eksisterende og god-
kendte arealanvendelse:
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2.1 Forudseetter anlaegget een-
dring af den eksisterende areal|
anvendelse:

a, det er ubebygget, men lokalplanlagt til til denne an-
endelse

2.2 Forudseetter anlaegget een-
dring af en eksisterende lokal-
lan for omradet:

Nej, det ansggte er i overensstemmelse med plangrund-
laget.

2.3 Forudseetter anleegget aen-
dring af kommuneplanen:

Nej, det ansggte er i overensstemmelse med plangrund-
laget.

Naturresourcernes relative
rigdom, forekomst m.m.:

2.4 Vil anleegget udggre en hin-
dring for fremtidig anvendelse
af omradets jordbund, jordarea-
ler, vand og biodiversitet, rege-
nereringskapacitet i omradet og
dettes undergrund, herunder
grundvand og grundvandss-
genkning m.m..:

Omradet er ikke beliggende i omrade med drikkevandsin-
eresser, og vurderes derfor ikke at veere til hinder for
remtidig anvendelse af grundvandet.
Omradet vurderes ikke at have vaesentlig naturmaessig
interesse i sin nuvaerende tilstand. Der er ingen registre-
rede beskyttede naturtyper eller arter, og omradet har be-
reenset betydning for biodiversiteten. Et boligbyggeri pa
realet forventes derfor ikke at medfare negativ pavirk-
ning af biodiversiteten sammenlignet med et scenarie,
hvor omradet forbliver uaendret i dets nuvaerende til-

tand.
Da overfladeafstrgmningen efter projektets realisering le-
es til samme regnvandssystem som fgr projektets reali-
ering, er det kommunes vurdering, at projektet ikke med-
grer vaesentlige andringer af afstramningsforholdene, el
ler har veesentlig pavirkning pa vandlgbsrecipienten, Lod-
holmgreften der ligger ca. 220 m fra projektomradet.

Det naturlige miljos baere-
evne:

2.5 Indebeerer anlaegget en
Lr‘nulig pavirkning af vadomra-

der, omrader langs bredder,
odmundinger:

Der er hverken vadomrader, omrader langs bredder eller
lodmundinger i projektomradet. Overfladevandet handte-
res via offentlig kloak, hvor der er etableret et forsinkel-
esbassin. Da overfladeafstremningen fra arealet forbli-
er uagendret, er det kommunens vurdering at projektets
realisering ikke pavirker vandrecipienterne.

2.6 Kystomrader og havmil-
loet:

Projektet vurderes ikke at have nogen pavirkning pa kyst-
mrader eller havmiljget.

2.7 Bjerg og skovomrader og
lforudsaetter anlaegget rydning
af skov:

Der er ingen bjerge eller skovomrader i projektomradet.
Projektet omfatter ingen rydning af skov.

2.8 Vil anleegget veere i strid
med eller til hinder for etablerin-
gen af naturreservater eller na-

turparker:

Projektet ligger uden for omrader udpeget til naturreser-
ater eller naturparker og vurderes ikke at hindre fremti-
ige naturprojekter.
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2.9 Kan anleegget pavirke regi-
strerede, beskyttede eller fre-
dede omrader:

Ingen forekomst af beskyttede arter i projektomradet.
fstand til neermeste beskyttede naturtypeomrade jf NBL
er ca. 621 m, som er en sg@.

Kilde: Areallnformation, Daqmarks Miljzportalr )
i

Nationalit:

e Fredede omrader

e Beskyttede naturtyper
e Byggelinjer

Kan anleegget pavirke radli-
stede arter.

Internationalt:
e Natura 2000-omrade
o Bilag IV arter

Der er ca. 870 m til neermeste fredede omrade, som er en
irkefredning.
Kilde: Areallnformation, Danmarks Miljgportal

Der er ca. 9,81 km til Natura 2000-omréade, som er Lille
Vildmose.
Kilde: Areallnformation, Danmarks Miljgportal
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Beskyttet natur og vandigb:
Der er ikke beskyttet natur inden for projektomradet. Neer-
meste beskyttede natur er en §3 sg ca. 530 meter vest
or projektomradet.

Beskyttelseslinjer:

Der er ingen bygge- eller beskyttelseslinjer inden for pro-
jektomradet.

Fredninger:

Der er ingen fredninger inden for eller i umiddelbar naer-
hed til projektomradet.

Fortidsminder:

Der er ingen fund af fortidsminder.

Natura 2000:

Neermeste Natura 2000 omrade er N18 Lille Vildmose,
ofte Skov og Hgstmark Skov, som er beliggende 9,7 km
ydest for projektomradet. Pa baggrund af projektets ka-
rakter og den betydelige afstand til natura 2000 omradet
urderes det at projektet hverken i sig selv eller i sam-
menhaeng med andre planer eller projekter kan pavirke
Natura 2000 omrader negativt.

Bilag |V-arter:

Der er fundet fglgende arter inden for en radius af 5 km:
lagermus sp., og odder. Projektomradet ligger desuden
inden for udbredelsesomradet for falgende arter: odder,
andflagermus og sydflagermus.

Projektomradet indeholder ikke egnet habitat for odder,
a der er 330 meter til neermeste vandigb.

| den gstlige del af projektomradet star en reekke aeldre
Iovtraeer (synlige pa luftfotos siden 1990erne). Da der
ikke faeldes traeer i forbindelse med projektet, forventes
erfor ikke at pavirke egnede levesteder for flagermus.
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Det vurderes pa baggrund af ovenstaende, at projektet
ikke vil medfere en negativ pavirkning pa nogen arter op-
@rt pa habitatdirektivets bilag IV.
Den naermeste vandlgb omfattet af Naturbeskyttelseslo-
ens §3, Lodsholmgraften, gvre del, ligger 330 m fra pro-
jektomradet. Projektet har ingen direkte pavirkning af
andlgbet og eventuelle sendringer overfladeafstremnin-
en fra projektomradet til vandigbet vurderes at veere sa
lille, at den ikke har nogen pavirkning af vandlgbets til-
tand.

2.10 Omrader hvor det ikke er
lykkedes at opfylde miljgkvali-
tetsnormer fastsat i EU-lovgiv-
ningen:

e Overfladevand:

e Grundvand:

e Naturomrader:

e Boligomrader (stgj/lys

og Luft):

Ifalge Vandomradeplan for Jylland og Fyn forekommer
er ingen dybe grundvandsforekomster i omradet. Der fo-
rekommer to regionale grundvandsforekomster og én ter-
reennzer grundvandsforekomst i omradet:

Den regionale grundvandsforekomst dkmj_974_kalk har
od kvantitativ tilstand, men ringe kemisk tilstand grun-
et chrom, ligesom der er pavirkning af drikkevandet pga.
nitrat og pesticider.

Den regionale grundvandsforekomst dkmj_1095 ks har
od kvantitativ tilstand, men ringe kemisk tilstand grundet
pesticider.

Den terreennaere grundvandsforekomst dkmj_315_ks har
bade god kvantitativ og kemisk tilstand.

Det vurderes ikke, at byudvikling vil veere til hindring for
pfyldelse af malsaetningerne i Vandomradeplanerne
021-2027.

Ifalge vandomradeplan 2021-2027 for Jylland og Fyn er
er ingen malsatte vandigb i projektomradet.

2.11 Taenkes anleegget etable-
ret i et teet befolket omrade:

a, det ansggte projekt er placeret i et stgrre byudvik-
lingsomrade, der er under opferelse

2.12 Kan anleegget pavirke vig-
tige landskabstraek:— historiske,
kulturelle, arkeeologiske, aeste-
tiske eller geologiske:

Kirkefredning ca. 870 m vaek fra projektomrédet. (Se
spargsmal 2.9)

Projektet ligger i et omrade uden registrerede kulturhisto-
riske veerdier og vurderes ikke at pavirke landskabets ka-
rakter.

Det vurderes ikke at bebyggelsen placeres, saledes

t det pavirker vaesentlige landskabstraek, da der allerede
r bymaessig bebyggelse eller planlagt herfor i hele den
naerliggende kontekst.

2.13 Er anlaegget teenkt place-
ret indenfor:
o Kystnaerhedszonen
e Den kystnzere del af
byzonen

Nej, det er det ikke
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Vurderes det, jf. besvarelse under punkt 1 og 2 ovenfor, at projektet forventes at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljoet i relation til:

3. Arten af og kendetegn ved den potentielle indvirkning pa miljoet

3.1 Indvirkningens sterrelsesor-
den og rummelige udstraekning

geografisk omrade og antal-
let af personer, der forventes
bergrt:

Det vurderes ikke at bebyggelsen placeres, saledes at ar-
ter pavirkes, da der allerede er bymaessig bebyggelse el-
ler planlagt herfor i hele den neerliggende kontekst.

3.2 Indvirkningens art:

Det vurderes ikke at bebyggelsen placeres, saledes at ar-
ter pavirkes, da der allerede er bymaessig bebyggelse el-
ler planlagt herfor i hele den neerliggende kontekst.

Det vurderes ikke at projektet har en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget, da det indgér i en bebygget kontekst

3.3 Indvirkningens greense-
overskridende karakter:

Det vurderes ikke at bebyggelsen placeres, saledes at ar-
ter pavirkes, da der allerede er bymaessig bebyggelse el-
ler planlagt herfor i hele den neerliggende kontekst.

Det vurderes ikke at projektet har en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget, da det indgér i en bebygget kontekst

3.4 Indvirkningens intensitet og
kompleksitet:

Det vurderes ikke at bebyggelsen placeres, saledes at ar-
ter pavirkes, da der allerede er bymaessig bebyggelse el-
ler planlagt herfor i hele den neerliggende kontekst.

Det vurderes ikke at projektet har en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget, da det indgér i en bebygget kontekst

3.5 Indvirkningens sandsynlig-
hed:

Det vurderes ikke at bebyggelsen placeres, saledes at ar-
ter pavirkes, da der allerede er bymaessig bebyggelse el-
ler planlagt herfor i hele den neerliggende kontekst.

Det vurderes ikke at projektet har en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget, da det indgér i en bebygget kontekst

3.6 Indvirkningens forventede
indtreeden, varighed, hyppig-
hed og reversibilitet:

Det vurderes ikke at bebyggelsen placeres, saledes at ar-
ter pavirkes, da der allerede er bymaessig bebyggelse el-
ler planlagt herfor i hele den neerliggende kontekst.

Det vurderes ikke at bebyggelsen har en vaesentlig ind-
virkning, da der allerede er bymeessig bebyggelse eller
planlagt herfor i hele den neerliggende kontekst.

3.7 Kumulation af projektets
indvirkninger med indvirkninger
af andre eksisterende og/eller
godkendte projekter:

Der er ikke andre lignende anlaeg eller aktiviteter i omra-
det, der sammen med det ansggte ma forventes at kunne
imedfare en @get samlet pavirkning af miljoet.

KM

—
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Det vurderes ikke at projektet har en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget, da det indgér i en bebygget kontekst

3.8 Muligheden for reelt at be-
graense indvirkningerne:

Det vurderes ikke at projektet har en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget, da det indgér i en bebygget kontekst

Konklusion

Giver resultatet af screeningen
anledning til at antage, at det
ansegte projekt vil kunne pa-
virke miljget veesentligt, sale-
des at der skal udarbejdes en
miljgvurderingskonsekvensrap-
port:

Det vurderes ikke at projektet har en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget, da det indgér i en bebygget kontekst

Som grundlag for ovenstaende screening er felgende materiale benyttet:
o Danmarks miljgportal

Ansggningsskema, jf. Bekendtgerelse nr. 1376 af 21. juni 2021 om miljgvurderingen af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) modtaget den 28.11.25.

sal. .
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Bilag 1
Ansggningsskema

Nedenstdende skema angiver de oplysninger, som skal indgives til myndighederne ved ansggning af projekter, der er omfattet
af lovens bilag 2, jf. lovens § 21. Bygherren skal, hvor det er relevant for ansggningen om det konkrete projekt, tage hensyn til
kriterierne i lovens bilag 6, ndr skemaet udfyldes. S&fremt der allerede foreligger oplysninger om de indvirkninger, projektet kan
forventes at f& pd miljget, medsendes disse oplysninger. Skemaet finder ikke anvendelse for sager, der behandles af
Naturstyrelsen og Energistyrelsen. Skemaets oplysningskrav er vejledende og fastsat under hensyntagen til kriterierne i lovens
bilag 5.

Tekst

Jgrgensmindevej — Harvej 71, Klarup
Bebyggelsen bestdr af et nyt og enkelt raekkehusbebyggelse i 2 plan.

Basisoplysninger
Projektbeskrivelse (kan vedlaegges)

Det etableres i alt 28 boliger, som er fordelt pd 5 klynger. Omrédet etableres med
opholdsarealer samt parkeringsomrade til bebyggelsen.

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail
pa bygherre

Jgrgensmindevej Aalborg ApS, CVR: 43574302
Porsvej 2

9000 Aalborg

ITIf. 4096 9966

Mail: tn@tnudvikling.dk

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail
pd kontaktperson

Maria Toft Calundan
TIf: 6029 6087
Mail: mtc@tnudvikling.dk

Projektets adresse, matr. nr. og
ejerlav. For havbrug angives
anlaeggets geografiske placering
angivet ved koordinater for
havbrugets 4 hjgrneafmaerkninger i
bredde/leengde (WGS-84 datum).

BFE-nr: 100542779
Matrikel nr. 1 bg Ejerlav: Romdrup By, Romdrup

Projektet bergrer fglgende kommune
eller kommuner (omfatter sdvel den
eller de kommuner, som projektet er
placeret i, som den eller de
kommuner, hvis miljg kan taenkes
pavirket af projektet)

Aalborg Kommune

Oversigtskort i malestok eks.
1:50.000 — Mélestok angives. For
havbrug angives anlaeggets placering
pa et sgkort.

M8lestok 1:40.000
Se bilag 1

Kortbilag i maiestok 1:10.000 eller
1:5.000 med indtegning af anlaegget
og projektet (vedlaegges dog ikke for
straekningsanlaeg).

Malestok 1:5.000
Se Bilag 2

Forholdet til VWM reglerne

Ja|Nej

Er projektet opfert pé bilag 1 til lov
om miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter
(VVM).

X

Er projektet opfart pa bilag 2 til lov | X Hvis ja, angiv punktet pa bilag 2:

om miljgvurdering af planer og 10 b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfarsel af butikscentre og
programmer og af konkrete projekter parkeringsanlaeg

(VWM).

Projektets karakteristika Tekst

1. Hvis bygherren ikke er ejer af de
arealer, som projektet omfatter
angives navn og adresse pa de eller
den pagzeldende ejer, matr. nr. og
ejerlav

Ikke relevant

Hvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt. Angiv punktet pd bilag 1:




2. Arealanvendelse efter projektets
realisering. Det fremtidige samlede
bebyggede areal i m?

Det fremtidige samlede befeestede
areal i m2

Nye arealer, som befeestes ved
projektet i mz

Der er ikke bebyggelse i dag — det nye bebyggede areal er 2.893 m?

Der er ikke befeestelse i dag — de nye og befaestede arealer er ca. 5.380 m?

3. Projektets areal og
volumenmaessige udformning

Er der behov for
grundvandssaenkning i forbindelse
med projektet og i givet fald hvor
megetim

Projektets samiede grundareal
angivet i ha eller mz

Projektets bebyggede areal i m?
Projektets nye befaestede areal i m2
Projektets samlede bygningsmasse i
mi

Projektets maksimale bygningshgijde i
m

Beskrivelse af omfanget af eventuelle
nedrivningsarbejder i forbindelse med
projektet

Bebygget areal 2.893 m? er fordelt pa 2 etager.

Der vurderes ikke behov for grundvandsszenkning, men evt. laesning i forbindelse
med etablering af regnvandsbassin.

Grundareal: 7.240 m?
Bebygget areal: 2.893 m?

Bygningsmasse i 10.622 m?
Samlet befaestede areal: 5.380 m?
Bygningshgjde: max 8,5 m hgjde, forventet 8,1 m

Der er kan ikke nedsives pa grunden pga. hgjt grundvand.

4. Projektets behov for rastoffer i
anlaegsperioden

Réstofforbrug i anleegsperioden pd
type og maengde:

Vandmaengde i anleegsperioden
Affaldstype og maengder i
anlaegsperioden

Spildevand til renseaniaeg i
anlaegsperioden

Spildevand med direkte udledning til
vandlgb, sger, hav i anleegsperioden
Héndtering af regnvand i
anleegsperioden

Anlaegsperioden angivet som mm/aa
— mm/&8

Vand: Almindelig byggevand

Affald: Almindelig byggeaffald som sorteres fx gips, beton, tree osv.

Spildevand: Spildevand ledes til offentlig spildevandskloak. Der er ingen spildevand til
direkte udledning.

Regnvand: Regnvand hdndteres internt pd grunden via alm. Nedsivning.

Antaget anlaegsperiode: Marts 2026 til oktober 2027

Projektets karakteristika

Tekst

5. Projektets kapacitet for s8 vidt
angér flow ind og ud samt angivelse
af placering og opbevaring pé
kortbilag af rastoffet/produktet i
driftsfasen:

Rastoffer — type og meaengde i
driftsfasen

Mellemprodukter — type og maengde i
driftsfasen

Faerdigvarer — type og maengde i
driftsfasen

Vandmaengde i driftsfasen

Rastoffer: Ingen
Mellemprodukter: Ingen
Faerdigvarer: Ingen

Vandmaengde: Ingen

6. Affaldstype og drlige maengder,
som fglge af projektet i driftsfasen:
Farligt affald:

Andet affald:

Spildevand til renseanlaeg:
Spildevand med direkte udledning til
vandlgb, sg, hav:

Héndtering af regnvand:

Farligt affald: Ingen
Andet Affald: Almindeligt husholdningsaffald
Spildevand til renseanlaeg: Aimindeligt spildevand fra raekkehuse

Spildevand, direkte udledning: Ingen
Regnvand: Handteres via offentlig kloak, hvor der er etableret et forsinkelsesbassin

Projektets karakteristika

7. Forudsaetter projektet etablering af
selvsteendig vandforsyning?




8. Er projektet eller dele af projektet
omfattet af standardvilkér eller en
branchebekendtggrelse?

X [Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til punkt 10

9. Vil projektet kunne overholde alle
de angivne standardvilkdr eller krav i
branchebekendtggrelsen?

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke vilk&r, der ikke vil kunne overholdes.

10. Er projektet eller dele af projektet
omfattet af BREF-dokumenter?

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« g4 til pkt. 12.

11. Vil projektet kunne overholde de
angivne BREF-dokumenter?

overholdes.

12. Er projektet eller dele af projektet
omfattet af BAT-konklusioner?

X
_Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BREF-dokumenter, der ikke vil kunne
X

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til punkt 14.

eller bekendtggrelser om stgj eller
eventuelt lokalt fastsatte
stgjgraenser?

|Projektets karakteristika iJa|Nej[Tekst

13. Vil projektet kunne overholde de Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BAT-konklusioner, der ikke vil kunne
angivne BAT-konklusioner? overholdes.

14. Er projektet omfattet af en eller X |Hvis »ja« angives navn og nr. pd den eller de pdgeeldende vejledninger eller
flere af Miljgstyrelsens vejledninger bekendtggrelser.

IAnlaegsarbejdet vil vaere omfattet af bekendtggrelse om midlertidig aktiviteter
(BEK nr 844 af 23/06/2017), I driftstilstanden vil virksomheden vaere omfattet
af vilkdr i virksomhedens miljggodkendelse fsa. Stgj, lugt og vibration. Disse
er fastsat med afsaet i luft, stgj — og lugtvejledningen.

IAnleegsarbejdet er ligeledes omfattet af "kommunal forskrift 004 for
miljgregulering af visse bygge- og anlaegsarbejder samt nedrivnings- og
renoveringsarbejder for Aalborg kommune.”

Hvis »nej« ga til pkt. 17.

15. Vil anlaegsarbejdet kunne

vejledende greensevaerdier for stgj og
vibrationer?

overholde de eventuelt lokalt fastsatte

Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen

16. Vil det samlede projekt, nar
anlaegsarbejdet er udfgrt, kunne
overholde de vejledende
graenseveaerdier for stgj og
vibrationer?

Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og begrundeise for overskridelsen

17. Er projektet omfattet
Miljgstyrelsens vejledninger, regler og
bekendtggrelser om luftforurening?

Hvis »ja« angives navn og nr. pd den eller de pagaeldende vejledninger,
regler eller bekendtggrelser.
Hvis »nej« g4 til pkt. 20.

18. Vil anlaegsarbejdet kunne
overholde de vejledende
|greenseveerdier for luftforurening?

Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for
overskridelsen.

19. Vil det samlede projekt, nar
anleegsarbejdet er udfgrt, kunne
overholde de vejledende
Fgrat:nsevaerdier for luftforurening?

Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for
overskridelsen.

20. Vil projektet give anledning til
stgvgener eller ggede stgvgener
I anlaegsperioden?

Hvis »ja« angives omfang og forventet udbredelse.

[ anlaegsperioden vil der kortvarigt kunne skabes stgvgener. Generne

I driftsfasen? minimeres igennem veltilrettelagt arbejde og renholdelses af kgreveje samt
vanding af terre omrader.
Projektets karakteristika Ja|Nej[Tekst

21. Vil projektet give anledning til
lugtgener eller ggede lugtgener

[ anleegsperioden?

1 driftsfasen?

Hvis »ja« angives omfang og forventet udbredelse.

22. Vil anlaegget som fglge af
projektet have behov for belysning
som i aften og nattetimer vil kunne
oplyse naboarealer og omgivelserne
I anleegsperioden?

[ driftsfasen?

Hvis »ja« angives og begrundes omfanget.

I anlaegsfasen vil der vaere etableret alm. Byggepladsbelysning, som slukkes
nér arbejdet p& byggepladsen ophgrer. Belysningen opsaettes uden gene for
naboer.

[ driftsperioden er der etableret almindelig oplysning af veje og feellesstier jf.
gaeldende krav for belysning.




23. Er anleegget omfattet af
risikobekendtgarelsen, jf,
bekendtggrelse om kontrol med
risikoen for st@rre uheld med farlige
stoffer nr. 372 af 25. april 2016?

Projektets placering

Ja|Nej|Tekst

24. Kan projektet rummes inden for
lokalplanens generelle formal?

Hvis »nej«, angiv hvorfor:

25. Forudseetter projektet
dispensation fra gaeldende bygge- og
beskyttelseslinjer?

Hvis »ja« angiv hvilke:

26. Indebeerer projektet behov for at
begraense anvendelsen af
naboarealer?

27. Vil projektet kunne udggre en
hindring for anvendelsen af udlagte
rastofomrader?

28. Er projektet taenkt placeret
indenfor kystnaerhedszonen?

Projektets placering

29. Forudseetter projektet rydning af |
skov?

(skov er et bevokset areal med traeer,
som danner eller indenfor et rimeligt
tidsrum ville danne sluttet skov af
hgjstammede traeer, og arealet er
sterre end 2 ha og mere end 20 m
bredt.)

30. Vil projektet vaere i strid med eller|}
til hinder for realiseringen af en rejst
fredningssag?

31. Afstanden fra projektet i luftlinje
til naermeste beskyttede naturtype i

henhold til naturbeskyttelseslovens §
3

32. Er der forekomst af beskyttede
|arter og i givet fald hvilke?

33. Afstanden fra projektet i fuftlinje
til naermeste fredede omréde.

34, Afstanden fra projektet i luftlinje
til naermeste internationale
naturbeskyttelsesomrdde (Natura
2000-omrdder, habitatomrader,
fuglebeskyttelsesomrader og
Ramsaromrader).

35. Vil projektet medfgre pavirkninger
af overfladevand eller grundvand,
f.eks. i form af udledninger til elier
fysiske eendringer af vandomrader
eller grundvandsforekomster?

Hvis »ja« angives hvilken pdvirkning, der er tale om.

36. Er projektet placeret i et omréde
med seerlige drikkevandinteresser?

37. Er projektet placeret i et omréde
med registreret jordforurening?

38. Er projektet placeret i et omréde, | X
der i kommuneplanen er udpeget som
omrdde med risiko for
oversvgmmelse.

Der udfgres klimatiltag pd projektet jf. indsendte projektmateriale.

39. Er projektet placeret i et omrdde,
der, jf. oversvgmmelsesloven, er
udpeget som risikoomrade for
oversvemmelse?

Det vurderes, at projektet ikke placeres i et omréde, der, if.
oversvemmelsesloven, er udpeget som risikoomrade for oversvgmmelse.




Kiarup

Romdrup

Oversvgmmelsesdirektiv, Anden planperiode (2016-2021)

JaNejTekst

Projektets placering

40. Er der andre lignende anlaeg eller
aktiviteter i omrddet, der sammen
med det ansggte ma forventes at
kunne medfgre en gget samlet
pavirkning af miljget (Kumulative
forhold)?

41. Vil den forventede miljgpévirkning
kunne bergre nabolande?

42. En beskrivelse af de tilpasninger,
ansgger har foretaget af projektet
rinden ansggningen blev indsendt og
de péteenkte foranstaltninger med
henblik pd at undgd, forebygge,
begraense eller kompensere for
vaesentlige skadelige virkninger for
miljpet?

f
i’ /

43. Undertegnede erklzaerer herved pa tro og love rigtighed;zf ovenstdgnde oplysninger.
/

Dato: 6‘,/ {0 '25 Bygherre/anmelder:

Vejledning

Skemaet udfyldes af bygherren eller dennes rédgiver baseret pa bygherrens viden om eget projekt sammenholdt med de
oplysninger og vejledninger, der henvises til i skemaet. Det forudsaettes sdledes, at bygherren eller dennes rddgiver er fortrolig
med den miljglovgivning, som projektet omfattes af. Bygherren skal ikke gennem preecise beregninger angive projektets
forventede pévirkninger men alene tage stilling til overholdelsen af vejledende greensevaerdier og angivne miljgforhold baseret
pé de oplysninger, der kan hentes pd offentlige hjemmesider.

Farverne »rgd/gul/grgn« angiver, hvorvidt det pdgaeldende tema kan antages at kunne medfgre, at projektet vurderes at kunne
pavirke miljget vaesentligt og dermed veere VVM-pligtigt. »Rgd« angiver en stor sandsynlighed for VVM-pligt og »grgn« en
minimal sandsynlighed for VVM-pligt. Hvis feltet er sort, kan spgrgsmalet ikke besvares med ja eller nej. VVM-pligten afggres
dog af VVM-myndigheden. I de fleste tilfselde vil kommunen vaere VVM-myndighed.

Bygherres eller dennes rddgivers udfyldelse af skemaet er omfattet af straffelovens § 161 om strafansvar ved afgivelse af
urigtige oplysninger til en offentlig myndighed.
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