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Landzonetilladelse

44d, V. Hassing By, V. Hassing
Heden 9, 9310 Vodskov
matr.nr. 44d, V. Hassing By, V. Hassing

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 11.11.2025 med seneste supplerende materiale modtaget den
31.03.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til opferelse af maskinhus pa 195 m?

Tilladelsen omfatter er maskinhus pa 195 m?i ét plan, til privat brug for drift af eendommens jord og dyrehold.

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i landzone og har et areal pa 2,7 ha.

Den ansggte placering er omfattet af NBL §17 skovbyggelinje samt udpeget som: bevaringsvaerdige landska-
ber, skovrejsningsomrade, stgrre sammenhaengene landskaber, gkologi interesseomrade, grent danmarkskort
— Potentiel naturomrade og Potentiel gkologisk forbindelse, landskabshensyn - Hammer Bakker/Vester Aslund

Skovlandskab.

Ifelge BBR er der pa ejendommen falgende bygninger:

o Fritliggende enfamiliehus. Bebygget 175 m?, udnyttet tagetage 69 m?, integreret udhus 72 m2. | alt bebo-
else 172 m2. Opfert i 1936, til-/lombygget i 2001.

e Fritliggende carport pa 10 m?, opfart i 1978.

o (Garage pa 45 m?, opfert i 1999.

o Udhus pa 27 m?, opfert i 2011.

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende i landzone i det abne land og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtaegt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer

Bevaringsveerdige landskaber

Skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tekniske anlaeg. | de bevaringsvaerdige landskaber skal hensy-
net til at beskytte eller forbedre landskabets karaktergivende strukturer og elementer vaegtes hejt. ndringer
ma ikke forringe eller forstyrre landskabets geologiske, kulturhistoriske, naturbetingede, rekreative eller visuelle
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oplevelsesveerdier. Bygninger og anlaeg, der er ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af
retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyggerier skal dog sgges indpasset i landskabet.

Skovrejsningsomrade
Inden for omrader udpeget til skovrejsning, ma der ikke etableres tekniske anlaeg og bebyggelse eller inddrages
arealer til formal, der kan forringe mulighederne for skovrejsning.

Starre sammenheaengene landskaber

Skal som udgangspunktet friholdes for starre byggerier og tekniske anleeg, der slgrer landskabssammenhzen-
gene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i nabolandskaberne eller forringer mulighe-
derne for at forbedre landskaberne. Bygninger og anlaeg, der er ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften,
er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyggerier skal dog sgges indpasset i landskabet.

@kologi interesseomrade
Der ma i omraderne ikke planlaegges for eller gives tilladelse til anvendelser, der umuligger eller i vaesentlig
grad hindrer mulighederne for graessende dyr eller dyr pa friland i omraderne.

Grant danmarkskort — Potentiel naturomrade og Potentiel okologisk forbindelse

Indenfor Grgnt Danmarkskort kan der efter konkret vurdering etableres anlaeg, der understatter arealernes
funktion som natur-/rekreativt areal, men kun som integrerede elementer i samspil med stedernes natur-, land-
skabs- og rekreative interesser. Udpegningerne i Grgnt Danmarkskort er ikke til hinder for bygninger og anleeg,
der er ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, samt eksisterende lovlig bebyggelse, anlaeg og infra-
struktur.

Omraderne skal normalt sgges friholdt for byudvikling, samt for tekniske anleeg, gvrige anlaeg og lignende. Der
kan i seerlige tilfeelde etableres tekniske anlaeg, gvrige anleeg og lignende, dog kun som integrerede elementer i
samspil med natur- og rekreative interesser, og hvis de ikke med rimelighed kan henvises til en placering uden
for Grent Danmarkskort. Der skal tilstraebes synergieffekter, for eksempel med greesning af dyr og afskaermning
med leehegn.

Landskabshensyn - Hammer Bakker/Vester Aslund Skovlandskab

Omréadets bebyggelse bestar af sma til mellemstore ejendomme beliggende langs veje og mere varieret i
terreenet i de mere bakkede omrader. Ny bebyggelse i de bakkede landskaber bgr spille videre pa omradernes
bebyggelsesstruktur. Den bgr placeres nede i terraenet og ikke dominere bakketoppene. Ny bebyggelse kan
indpasses i landskabet med levende hegn og smaplantninger, der spiller videre pa omradets skovpraeg.

Anden lovgivning

Skovbyggelinje

Forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, gaelder ikke for bebyggelse, campingvogne og lign. i
landzone, hvortil der er meddelt landzonetilladelse efter § 35, stk. 1, i lov om planlaegning, § 17, stk. 2, pkt.
5.

Hensynet til skoven som landskabselement og til arealer langs skoven som levested for planter og dyr vare-
tages i sadanne tilfeelde ved administrationen af landzonereglerne.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade, Fug-
lebeskyttelsesomrade, ligger ca. 5,6 km mod vest. P4 baggrund af afstanden og projektets omfang vurderes
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det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan medfare en vaesentlig pa-
virkning pa arter eller naturtyper, som er opfert pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af falgende relevante bilag
I\V-arter: Spidssnudet frg, Lagfra, Gran Mosaikguldsmed, Odder. Neermeste konkrete fund af bilag IV-arter er
Spidssnudet fr@ ca. 550 m gst for projektomradet.

Spidssnudet frg og lagfra:

Padderne er afhaengig af ssmmenhaengende naturomrader med gode forbindelser mellem ynglevandhuller. De
foretreekker lavvandede vandhuller i afgraessede enge og moser som ynglesteder og benytter sig ogsa af andre
vade, lysabne naturtyper til fadesagning.

Fundene af spidsdnudet fra er bade nord, vest og gst for projektomradet, hvor det teetteste fund er ca. 550 m
veek. Disse omrader fremstar alle hver for sig som stgrre naturomrader herunder skov, mose, overdrev og eng,
med vandhuller og mindre sger. Det teetteste fund af legfra er ca. 1,3 km nord for projektomradet.

Pa projektomradet, samt i den nzere kontekst, er der der dog ikke beskyttet natur eller netveerk af vandhuller og
soer. Projektetarealet er vuderet i sig selv ikke at rumme yngle-/rastelolaklitet for padderne, hvortil det bar
naevnes, at arterne hgjst sandsynligt vil sege mod de stgrre naturomrader mod nord, gst og vest, der udggr
vaesentlig bedre forhold som yngle- og rasteomrade.

Gren mosaik guldsmed:

Afstanden til neermeste fund er ca. 2,1 km. Denne art yngler typisk i sger og vandhuller, hvor man finder
planten krebseklo. Grundet afstanden til naermeste fund, at der ikke er registreret krebseklo pa eller naer
omhandlende ejendom, samt at det er placeret ca. 115 m fra det naermeste vandhul, vurderes det, at artens
yngle- og rasteomrade ikke pavirkes.

Odder:

Det neermeste fund af odder er ca. 1,9 km SV for projektomradet, pa den anden side af @ster Hassing Ve;j.
Grundet den store afstand til det neermeste fund, samt at afstanden til det teetteste vandlgb, der er en delvist
rorlagt groft, er ca. 644 m., vurderes det, at odderens yngle- og rasteomrader ikke pavirkes.

Flagermus:

Der er i projektomradets naere kontekst flere starre treeer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som
yngle- eller rasteomrade. Bygningen placeres uden for de naermeste treeers drypzone, hvorfor det vurderes, at
omradets potentiale som levested for flagermus opretholdes. Det vurderes ligeledes, at den eksisterende byg-
ning, som nedrives for at give plads til det ansggte byggeri, ikke udger et yngle- eller rasteomrade for flager-
mus. Bygningen fremstar som et abent bygningsskelet beklsedt med metalplader pa vaegge og loft. Den er des-
uden fuldt &ben i den ene ende, hvilket medferer store temperaturudsving, betydelig vindpavirkning og begraen-
sede muligheder for at sgge lae. Samlet set vurderes forholdene derfor ikke egnede til, at flagermus vil benytte
bygningen som yngle- eller rasteomrade.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.
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Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt vaegt pa, at afstanden til naermeste nabo-
bebyggelse er ca. 50 (nabobeboelse ca. 53 m,), at der herimellem er taet beplantning af treeer, og at det an-
segte vurderes at veere af passende omfang og forventelig anvendelse for en ejendom i landzone.

Begrundelse

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
endring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever landzonetilla-
delse.

Efter hidtidig praksis kan der normalt gives landzonetilladelse til opfgrelse af nye udhuse og garager m.v. i
starrelsesordenen 50-100 m2. Ved den konkrete vurdering indgar bl.a. ejendommens stgrrelse, omfanget af
eksisterende udhusbygninger samt placeringen af den ansggte bygning. Efter hidtidig praksis gives ikke til-
ladelse til udhusbygninger pa mere end 100 m?, medmindre der foreligger helt saerlige omstaendigheder.

Ansgager har beskrevet, at eiendommen, der har et samlet areal pa ca. 2,7 ha, anvendes til dyrehold besta-
ende af tre heste og fem kreaturer samt til dyrkning af korn og halm til foder og strgelse for dyrene. Ansgger
har redegjort for, at der produceres ca. 30 stk. halmballer. Den beskrevne anvendelse indebaerer behov for
opbevaring af bade maskiner og halmballer til drift af dyr og ejendom, hvilket vurderes at vaere en aktivitet,
der er naturligt hjemmehgrende i landzone.

Ansgger har redegjort for, at eiendommens eksisterende bygninger ikke kan imgdekomme dette behov. Det
integrerede udhus pa 72 m? i BBR-bygning 1 har en indretning og en loftshgjde, hvor landbrugsmaskiner er
for store til at kunne komme ind. Der findes i gvrigt ikke andre bygninger p& ejendommen, som kan anven-
des til formalet herunder bl.a. grundet deres meget beskedne starrelse og anvendelse som laeskur, drivhus
og carport.

Selvom ejendommen ikke er landbrugsnoteret, og der er ikke er tale om en reel landbrugsdrift der kraever
en erhvervsmeessig ngdvendig bygning, skeles der stadig til, at der er tale om ejendom pa ca. 2,7 ha,
hvorpa der er dyrehold, dyrkning af halm korn mm. der kreever plads til opbevaring og er naturligt hjemme-
hgrende i landzone.

Ligeledes er der lagt vaegt pa, at byggeriet placeres ca. 13 m fra ejendommens hidtidige bebyggelsesarea-
ler, i dette tilfeelde boligen, og vurderes derfor at veere i tilkknytning hertil.

Kommuneplanens udpegninger

De fgrnaevnte udpegninger er geeldende for hele ejendommen, hvorfor bygningen ikke med rimelighed kan
henvises til en anden placering udenfor udpegningerne. Ligeledes er bygningen placeret i tilknytningen til
ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer, op ad et teet beplantet omrade, samt lavere i terraen. P& bag-
grund af dette, vurderes det ansagte projekt ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de plan-
maessige interesser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.
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Skovbyggelinje:

Bygningen er placeret ca. 210 m. til skovbrynet af den skov, der afkaster skovbyggelinjen, hvortil det be-
meerkes, at eiendommens bolig, er placeret ca. 216 m til skovbrynet. Bygningen er placeret ca. i kote 16,5,
der er veesentlig lavere i terraen end skovbrynet, der er placeret ca. i kote 22,5 - 25,5. Der er endvidere et
abent og bart markareal mellem bygningen og skoven.

Der er pa nuvaerende tidspunkt en bygning pa arealet, hvor den ansggte bygning skal placeres. Gavlbred-
den, der vender ud mod vejen, er stort set ueendret fra den eksisterende bygning til den ansggte, hvorfor
det vurderes, at der vil vaere en minimal sendring i pavirkningen pa indsynet til skoven.

Grunden afstanden og placeringen i landskabet vurderes bygningen ikke at pavirke skovenes vaerdi som
landskabselementer, og skovbrynet som levesteder for plante- og dyrelivet vurderes opretholdt.

Samlet set vurderer kommunen, at det ansggte maskinhus kan tillades uden at tilsidesaette hensynene bag
landzonebestemmelserne, og at byggeriet er foreneligt med omradets karakter og anvendelse.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansagt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 15. april
2026 , jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgerelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen
Laura Holm
Civilingenigr

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718
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Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afggrelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenzevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Hermed fremsendes forslag til ny placering af maskinhus.

Den foreslaede placering indebaerer, at der ikke vil veere behov for traefaeldning, hvilket sikrer, at der
ikke sker indgreb i eventuelle forhold for flagermus, som matte opholde sig pa matriklen.

Den nye placering har den konsekvens, at eksisterende bygning B2 og B4 skal flyttes. Den fremtidige
placering af disse to bygninger fremgar af vedlagte tegning nr. 101 - Situations- og bygningsplan.

Der er endvidere vedlagt billeddokumentation (se vedlagte ” Billeder af hjgrner maskinhus”), som
redeggr for placeringen af maskinhuset og samtidig bekraefter, at der ikke er behov for traefaeldning i
forbindelse med opfarelsen af maskinhuset — heller ikke ifalge med nye placering af bygning nr. B2 og
B4.

Vedlagter:

e 101 -Situations- og bygningsplan
e Billeder af hjgrner maskinhus
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