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Landzonetilladelse

Haje Nibe 42, 9240 Nibe 4h, Nibe Markjorder
matr.nr. 4h, Nibe Markjorder

P& baggrund af din ansa@gning modtaget den 13.07.2025 med seneste supplerende materiale modtaget den
13.03.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til opferelse af udhus pa 15 m?, samt lovliggerelse af uopvarmet udestue pa 46,1
m?, samt udhus pa 6,5 m2.

Ifm. lovligggrelsen berrigtiges arealerne af eksisterende klubhus fra 80 m? til 83,6 m? og eksisterende udhus fra
30 m? til 31,6 m2

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i landzone, er ikke landsbrugsnoteret og har et areal pa 4,5 ha.

Den ansggte placering er omfattet af en skovbyggelinje samt udpeget som kystneerhedszone, Grgnt Dan-
markskort — gkologisk forbindelse, opmaerksomhedszoner omkring driftsbygninger ved husdyrbrug og turisme-
omrade. Pa ejendommen findes desuden flere ikke fredede fund og fortidsminder.

Der er s@ggt om landzonetilladelse til opfgrelse af udhus pa 15 m?, samt lovliggerelse af uopvarmet udestue
pa 46,1 m?, samt udhus pa 6,5 m? ifm. klubhus til hundetreeningsbane.

Det ansggte er beliggende pa et offentligt rekreativt friareal i tilknytning til Skalskoven der ogsa fungerer
som grgn kile mellem skoven mod nord og boligomradet mod syd.

Det nye udhus pa 15 m? skal anvendes til opbevaring af redskaber og materiel ifm. klubbens aktiviteter.

Den uopvarmede udestue anvendes i forbindelse med klubaktiviteter i klubhuset, samt til ly for vind og vejr,
nar der f.eks. er brug for en kortere pause ifm. traening. Udestuen er bygget til klubhuset og er adskilt fra det
med en terrassedar. Gulvet i udestuen er flisebelaegning og den er ikke opvarmet. Udestuen er indrettet til
ophold med bade borde og stole.

Udhuset pa 6,5 m? er opfert i forleengelse af udestuen som huludfyldning mellem udestue og andet eksiste-
rende udhus. Udhuset anvendes til opbevaring af klubbens materiel.
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Ifalge BBR er der pa ejendommen fglgende bygninger:

e BBR-bygning 1 - Svemmehal pa 1781 m?, opfart i 1969
e BBR-bygning 3 — Klubhus i forbindelse med fritid og idraet pa 80 m?, opfart i 1996.

Kommuneplan
Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 10.1.R6 — Skalskoven.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtsegt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer

Kystneerhedszonen

Kystneerhedszonen uden for udviklingsomrader, skal s@ges friholdt for bebyggelse og anlseg, som ikke er
afhaengige af kystneerhed.

Grent Danmarkskort — @kologisk forbindelse
De gkologiske forbindelser udenfor byerne, skal friholdes for byudvikling, samt for tekniske anlaeg, gvrige anlaeg
og lignende.

Husdyrbrug — Opmeerksomhedszoner 2500 m

Inden for opmeerksomhedszonen omkring husdyrbrug skal planlaegning for aktiviteter, der kan veere i kon-
flikt med intensiv husdyrproduktion, ske pa baggrund af beregninger af lugtgener fra den tilladte husdyrpro-
duktion. Pa baggrund heraf skal det sikres, at der tages de ngdvendige forholdsregler, sa miljgkonflikter
undgas.

Turismeomrader

Udenfor Aalborg by skal nye ferie- og turistanlaeg og udvidelser heraf placeres indenfor de udpegede turis-
meomrader og i forbindelse med eksisterende bysamfund eller turistknudepunkter.

Udpegning af arealreservationer til nye ferie- og turistanlaeg kan kun ske gennem konkret kommuneplan-
lzegning og i overensstemmelse med de interesser, som fremgar af kommuneplanens gvrige retnings-
linjer. Eksisterende, uudnyttede arealer til ferie- og turistanleeg skal udnyttes fgr udlaeg af nye arealer, med-
mindre saerlige forhold kan begrunde nyudlzeg.

Anden lovgivning

Skovbyggelinje

Forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, gaelder ikke for bebyggelse, campingvogne og lign. i
landzone, hvortil der er meddelt landzonetilladelse efter § 35, stk. 1, i lov om planlaegning, § 17, stk. 2, pkt.
5.

Hensynet til skoven som landskabselement og til arealer langs skoven som levested for planter og dyr vare-
tages i saddanne tilfeelde ved administrationen af landzonereglerne.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det neermeste Natura 2000 omrade Nibe
Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal, ligger ca. 670 m mod nordvest. Pa baggrund af afstanden og pro-
jektets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan
medfgre en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfgrt p4 udpegningsgrundlaget for Na-
tura 2000-omradet.
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Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der er i en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af fglgende relevante bilag
IV-arter: odder, barnaeser (flagermus) og spidssnudet fra. Neermeste konkrete fund af bilag IV-arter er barnae-
ser ca. 2,15 km sydvest for projektomradet.

Projektarealet er et offentligt rekreativt friareal i tilknytning til Skalskoven samt gran kile mellem skoven og
boligomradet mod syd. Arealet benyttes til hundetreeningsbane med tilh@rende klubhus. Der er pa arealet
flere stagrre traeer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller rasteomrade. Traeerne
bevares, og derfor vurderes omradets gkologiske funktionalitet og potentiale som levested for flagermus at
opretholdes.

Projektomradet vurderes ikke at indeholde egnede habitater til odder og spidssnudet fra.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa, at de ansagte bebyggelser ikke
2endrer pa omradets anvendelse og at de placeres over 50 m fra naermeste nabobeboelse, afskaermet af hg;j,
teet beplantning.

Begrundelse

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
2&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansg@gte kreever landzonetilla-
delse.

Den uopvarmede udestue anvendes i forbindelse med klubaktiviteter i klubhuset, samt til ly for vind og vejr.
Da ejendommen ikke er en landbrugsejendom og bygningerne ikke har veeret/er opfart som driftsbygninger
til landbrug eller en bolig, er udestuen ikke undtaget og kraever landzonetilladelse jf. Planlovens § 35, stk. 1.
Det nye udhus pa 15 m? og det eksisterende udhus pa 6,5 m? er bygget sammen med eksisterende udhus
og udestuen, og anvendes til opbevaring af klubbens materiel, det er derfor heller ikke undtaget og kraever
landzonetilladelse jf. Planlovens § 35, stk. 1.

Som udgangspunkt skal bygninger ud fra landskabelige hensyn placeres i tilknytning til de eksisterende
bygninger sadan, at eiendommens bygninger og faerdselsarealer udger en hensigtsmaessig enhed. Der er i
Aalborg Kommunes afggrelse lagt vaegt pa, at det ansagte er bygget til det eksisterende klubhus, og der-
med er i tilknytning til.

Der er lagt afgerende vaegt p4, at der i kommuneplanrammen er specificeret byggemuligheder for opfgrelse
af enkelte mindre bygninger/skure i forbindelse med hundetraeningsklubbens aktiviteter eller i forbindelse
med andre aktiviteter. Derudover bevares stiforbindelser og beplantning. Det tages i betragtning at ejen-
dommen i forvejen ikke var landbrugsjord, men et bynaert rekreativt omrade. Det ansggte vurderes at veere i
overensstemmelse med kommuneplanrammen og hensynet til befolkningens rekreative interesser.
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Det frie udsyn til skoven (Skalskoven) og skovbrynet forstyrres ikke vaesentligt af det ansagte, da bade
udestue og udhus ligger lavere end det eksisterende klubhus. Udestue og udhuse er placeret pa klubhusets
nordlige side naermest skoven, dog vurderes skovbrynet som et szerligt landskabselement ikke at blive pa-
virket vaesentligt. Det ansagte pavirker desuden ikke skovbrynet som levested og spredningskorridor for
planter og dyreliv.

Det ansggte vurderes ydermere at have helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsin-
teresser i kystomraderne, hvorfor hensynet til at friholde det abne land og selve kystomraderne for bebyg-
gelser og anleeg vurderes at vaere imgdekommet.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Der meddeles tilladelse til det ansegte, da det er vurderet, at det ikke vil medfare nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at det ansggte, ikke kan betragtes som lovligt, far der er ansggt om og
meddelt tilladelse jf. bygningsreglementet. Der kan forst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udlgb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 9. april
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgerelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag, jf.

planlovens § 60, stk. 2.
Venlig hilsen
Kirstine Reese

Civilingenigr

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.
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http://www.aalborg.dk/kontakt
http://www.borger.dk/
http://www.aalborg.dk/gdpr

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afggrelsen. For afgarelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afgerelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagensevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afgerelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.

Aalborg 5/5
Kommune



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External

Jordstykke (skel)
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Landzonetilladelse til opferelse af udhus pa 15 mz, Udskrevet af: Kirstine Reese
Aalborg samt lovliggerelse af uopvarmet udestue pa 46,1 m?, | Malestoksforhold: 1:15000

Kommune [samtudhus pa 6,5 m?
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Uopvarmet udestue




Udgang fra udestue til terrasse

Udhuse og uopvarmet udestue




Udhus i mellemrummet mellem
redskabsskur og udestue
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