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Landzonetilladelse
Oster Hassing Vej 16, 9310 Vodskov 8930243

matr.nr. 3a, Horsens By, Horsens Matr.nr.
3a, Horsens By, Horsens

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 03.07.2026 med seneste supplerende materiale modtaget den
25.09.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til udstykning af @ster Hassing Vej 16, 9310 Vodskov pa 9.746 m?

Tilladelsen omfatter udstykning af Jster Hassing Vej 16, 9310 Vodskov, til en selvsteendig parcel pa 9.746 m2.
Restejendommen vil besta af @ster Hassing Vej 18, 9310 Vodskov, og udger et areal pa 22,35 ha.

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i landzone ved landsbyen Langholt og har et samlet areal pa 23,09 ha. Ejen-
dommen er ikke noteret som en landbrugsejendom, men udger i dag preestegard for Horsens-Hammer Me-
nighedsrad.

Der er pa ejendommen i 1961 meddelt tilladelse til opfarelse af en ny praestebolig pa ejendommen, hvorved
ejendommen er bestdende med to bygningsseet;

@ster Hassing Vej 16, 9310 Vodskov
Preestegard bestaende med den gamle praestebolig/ stuehus og to driftsbygninger, der sammen danner en
trelaenget gardstruktur.

@ster Hassing Vej 18, 9310 Vodskov
Nyere praestebolig med et mindre udhus opfert i 1991, som et vinkelhus.
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Nyere praes

Kortudsnit: Viser ejendommes to bygningsseet der er opdelt med haek og egne separate indkgrsler.

Ejendommen er beliggende i landzone og er ikke omfattet af kommuneplanens rammeomrader eller lokal-
planer, og er ligeledes ikke omfattet af relevante retningslinjer i Aalborg Kommunes kommuneplan 2021 for
omradet omkring ejendommens bebyggelse.

Ejendommen er beliggende pa graensen af planlagt omrade for Langholt by, og er beliggende inden for by-
skiltet. Mod nord graense ejendommen optil kommuneplanramme 5.4.B1 — Bjerget m.m., der udlaegger om-
radet til boligomrade og kommuneplanramme 5.4.01 — Skole og idreetsanlaeg, der udleegger omradet til of-
fentlige formal i form af skole, daginstitutioner, fritidsfaciliteter og lignende.

Omradet nord for eiendommen er beliggende i byzone.

Dele af omradet inden for kommuneplanramme 5.4.B1 — Bjerget m.m. er desuden omfattet af lokalplan 5-4-
101: Boliger, Oster Hassing Vej — Smalby, Langholt, der ligesom kommuneplanrammen udlaegger omradet
til aben-lav boliger og teet-lav boliger.

Mod vest graenser ejendommen optil kommuneplanrammen 5.4.01 — Skole og idreetsanleeg.

Mod @st graenser ejendommen op til andre mindre landbrugsejendommen, og parcelejendommen, men
ejendommen mod nord ligger ud mod det abne land.
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Udklip: Ejendommen og dens bebyggelses placering i Langholt i forhold til gaeldende kommuneplanrammer i Langholt og placering af
byskilt.

Ansggning

Der s@ges om landzonetilladelse til udstykning af @ster Hassing Vej 16, 9310 Vodskov, svarende til bebyg-
gelsen for den gamle praestegard, og med et samlet areal pa 9.746 m2. Det nye skel imellem de to ejen-
domme, skal jf. ansggningen, Igbe i beplantningen lags den gstlige side af indkerslen til Jster Hassing Vej 16,
og herefter folge den haek der opdeler de to bygningsseet i @st-/ vestgaende retning, @st om BBR-bygning 4 i
sydgaende retning ca. 95 meter mod syd fra den gamle praestebolig indtil afslutningen af den naturlige haveaf-
greesning for den gamle praestegard.

Slanaturforklaring
———  &yanlng mur
Haek
Karebanekant
‘Ske| genarelt (nyt)
Trédhean
Skelpunkt gammel betanpasl |
Trazplek
Marker 2025

Udstykningsforslag fra ansggningen
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Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt vaegt pa, at der i forbindelse med den an-
sagte udstykning ikke skal etableres ny bebyggelse, og at projektet saledes alene omhandler udstykning og
derved aendring af den matrikulaere struktur.

Natura 2000 og Bilag IV-arter
Natura 2000
Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000-omrade. Det naermeste Natura 2000-omrade Ham-
mer Bakker, gstlige del (Habitatomrade H218), er beliggende ca. 2,7 km nordvest for den ansggte udstykning.
Pa baggrund af afstanden og projektets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med
andre planer og projekter kan medfere en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfart pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en ca. 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af fglgende relevante bi-
lag IV-arter: Spidssnudet frg, Odder og flagermus (ukendt art). Neermeste konkrete fund af bilag IV-arter er
flagermus i den vestlige del af Langholt ved Kidholm ca. 780 meter fra den ansagte udstykning.

Da projektet alene omfatter udstykning og der ikke skal foretages aendringer i bebyggelse, terraen eller
beplatning, er det Aalborg Kommunes samlet vurderet, at projektet ikke at ville beskadige eller gdeleegge
yngle- eller rasteomrader for dyre- eller plantearter opfart pa habitatdirektivets bilag IV.

Afgorelse
| landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
endring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansg@gte kraever landzonetilla-
delse.

Generelt om landzonetilladelser og udstykning i landzone

Hovedformalet med zoneinddelingen og landzonereglerne er at forhindre byspredning i det abne land og at
sikre, at egentlig bymaessig udvikling sker, hvor der gennem planlaegningen er dbnet mulighed for det. Om-
rader i landzone skal som udgangspunkt friholdes for anden spredt og uplanlagt bebyggelse m.v. end den,
der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri.

Udstykning i landzone kraever landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, medmindre udstykningen er
undtaget efter planlovens § 36, stk. 1.
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Kravet om landzonetilladelse til udstykning har bl.a. til formal at sikre, at der ikke sker udstykning med hen-
blik pa bebyggelse eller anden anvendelse, som kraever landzonetilladelse, uden at der foretages en vurde-
ring af formalet med udstykningen. Kravet om landzonetilladelse skal desuden sikre, at udviklingen sker i
overensstemmelse med planlagningen for omradet. Det skal derfor indga i vurderingen, hvad der er forma-
let med udstykningen, og hvilke afledte falger udstykningen kan fa, herunder om udstykningen ma antages
at kunne bidrage til en udvikling i strid med planlovens formal.

Som udgangspunkt gives der ikke tilladelse til udstykning af ejendomme i landzone, hvorved der skabes en
ny, frit omsaettelig ejendom i det abne land. Udstykning til boligformal skal som altovervejende hovedregel
ske i omréader, der ved planlaegning er udlagt til boligformal.

Dette skal ses i sammenhaeng med, at der efter hidtidig praksis som altovervejende hovedregel gives afslag
pa ansggninger om at opfgre fritliggende boliger i det abne land og ans@gninger om at opfere boliger i land-
omrader med spredt bebyggelse.

Teet pa byzone og lige uden for landsbyer er praksis seerligt restriktiv for at sikre en klar graense mellem by
og land.

Begrundelse
Der meddeles tilladelse til den ansggte udstykning, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vee-
sentlig forringelse af natur-, miljg-, eller landskabelige vaerdier.

Aalborg Kommune laegger veegt pa at udstykningen ikke vil medfagre opfarelse af ny bebyggelse, men alene
en matrikulzer adskillelse af de to eksisterende bygningsseet pa ejendommen, som er opfert fgr indfarelsen
af landzoneadministrationen i 1970.

Aalborg Kommune vurderer at eiendommen med dens to bygningssaet fremstar fysisk som en del af lands-
byen, idet eiendommens bebyggelse med selvstaendige indkarsler til de to bygningsseet ligger i direkte til-
knytning til den sammenhaengende landsbybebyggelse. Hertil lzegges der ogsa vaegt pa at bebyggelsen lig-
ger ud til Oster Hassing Vej, hvor ejendommen ligger op til et traditionelt parcelhusomrade mod nord og
vest, og at ejendommene gst for den konkret ejendom bestar af lignende bebyggelser der ogsa er belig-
gende inden for landsbyens udstraekning.

Aalborg Kommune laegger veegt, pa at ejendommen ikke er omfattet af vaesentlige landskabelige eller natur-
maessige udpegninger i kommuneplanen som kan pavirkes af udstykningen. Udstykningen medfarer ingen
fysiske aendringer i bebyggelse eller terreen og vil derfor ikke pavirke landskabet eller naturen.

Afslutningsvis finder Aalborg Kommune ikke at udstykningen er i strid med praksis og hensynet om at
undga spredt og uplanlagt bebyggelse i det abne land, hvorved man som udgangspunkt ikke kan forventet
at fa landzonetilladelse til udstykningen af nye ejendommen i landzone. Hertil Isegges det til grund at udstyk-
ningen ikke medfarer opfgrelse af en ny bolig, og at udstykningen ikke medfarer et behov for en ekstra bolig
pa den nye ejendom der udstykkes eller pa restejendommen, ligesom at det ikke kan forventes at opna tilla-
delse til yderligere udstykninger fra ejendommen med det formal at etablere én eller flere nye frit omsaette-
lige ejendomme i det abne land.
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Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden falgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at den ansegte udstykning ikke kan gennemfares far klagefristens udigb.
Offentliggorelse

Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 22. ok-
tober 2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udigber pa en helligdag, forlaenges fristen til den faglgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.
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Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen. For afgarelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage
over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en anden
afgarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1 samt un-
der visse betingelser landsdeekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklageneevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor
afggrelsen er meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og of-
fentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis klagefri-
sten udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag, jf. planlovens § 60,
stk. 2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevne-
neshus.dk. Du logger pa klageportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Aal-
borg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklageneaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er ble-
vet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ansker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgarelsens modta-
gelse.
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Oster Hassing Vej 16, 9310 Vodskov Tidspunkt: 21-10-2026 14:36:10
Udstykning Udskrevet af: Anders Brusen Jensen
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Signaturforklaring

M3l eller koordinater, der er overfort fra en sag, der tidligere Nyt skel

er indsendt til Geodatastyrelsen, er merket med Gl. - . Skel
————————————————— Blindt skel

M3 eller koordinater, der kun er til brug ved :
—#————————#—— : Skel, der bortfalder

indlzegningen pa& matrikelkortet, er angivet med klamme.

@vrige signaturer. Se DS 104 og 198

Noter
Ifplge lovbekendtggrelse nr. 53 af 17. januar 2024 er den, som flytter, borttager eller gpdelzgger et kendeligt

skelmerke eller et varigt merke for opmdling, pligtig at betale udgifterne ved dets genanbringelse.
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Landinspektgrfirmaet LE34
Gasveaerksvej 30R

9000 Aalborg

www.le34.dk

+45 9813 4655
aalborg@le34.dk

CVR 20683880
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Kortet er gjour indtil: 25. juni 2026

Signaturer : Skel

Nyt skel

Andringskort

Matr.nr.: 3a

Ejerlav: Hor sens By, Horsens
Ejerlavskode: 600851

Kommune: Aalborg Kommune
Kommunekode: 851

Region: Region Nordjylland
Méalforhold: 1:4000

SagsID: 100241163

— ——  Privat fellesvej @)
— —— Ny privat fellesve;j eller ny fredskovsgranse

—ff— Skelderslettes —ff— Vej der slettes

M artin Rosenkrans Nielsen
Landinspekter
25-06-2026

Skelpunkt, indmalt
Skel, midtlinje/kystlinje
Sograense

= — — Fredskovsgranse
Strandbeskyttelseslinje
= — — Klitfredningslinje

Sagen omhandler fglgende:
Udstykning
AEndring i € endomsstatus




	AK-Brev
	Kortbilag 1.pdf, Udstykningsforslag,  Bilag-Da-M_leblad1 59c14f2b-7467-49e2-9697-07647edecaf4 Skrivebeskyttet.tif,  Bilag-Da-_ndringskort c94947fa-f765-4489-97e3-f936c118c86f Skrivebeskyttet.pdf
	Kortbilag 1.pdf
	Udstykningsforslag
	 Bilag-Da-M_leblad1 59c14f2b-7467-49e2-9697-07647edecaf4 Skrivebeskyttet.tif,  Bilag-Da-_ndringskort c94947fa-f765-4489-97e3-f936c118c86f Skrivebeskyttet.pdf
	 Bilag-Da-M_leblad1 59c14f2b-7467-49e2-9697-07647edecaf4 Skrivebeskyttet.tif
	 Bilag-Da-_ndringskort c94947fa-f765-4489-97e3-f936c118c86f Skrivebeskyttet.pdf



