
#BREVFLET#

Aalborg Kommune, Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105, 9400 Nørresundby

14. januar 2026

Vestpieren 3, 9370 Hals 

VVM-screening til S2025-6567 - Opførelse af 
hotellejligheder 

Afgørelse om at der ikke skal udarbejdes en miljøkonsekvensrapport 
(VVM) for etablering af 10 hotellejligheder

Aalborg Kommune har den 26. august 2025 modtaget jeres ansøgning vedrørende VVM-scree-
ning af opførelse af 10 hotellejligheder.

Ansøgningen er fremsendt i henhold til § 18 i Lov om miljøvurdering af planer og programmer og 
af konkrete projekter (VVM) nr. 430 af 02/05/2025.

Projektet vurderes at være omfattet følgende:

Punkt 10. Infrastrukturprojekter
b) Anlægsarbejder i byzoner, herunder opførelse af butikscentre og parkeringsanlæg og e) 

Bygning af veje, havne og havneanlæg, herunder fiskerihavne (projekter, som ikke er omfattet af 
bilag 1).

Afgørelse
Aalborg Kommune har på baggrund af ansøgningen og en screening vurderet, at projektet ikke 
må antages at kunne få en væsentlig indvirkning på miljøet, og der skal derfor ikke udarbejdes en 
miljøkonsekvensrapport. Afgørelsen er truffet efter lovens § 21. 

./. Begrundelsen for screeningsafgørelsen kan ses her i brevet og i vedlagte VVM-screeningsskema 
med tilhørende bilag. 

Afgørelsen vil blive offentliggjort den 14. januar 2026 under ’Lovpligtige annoncer’ på kommunens 
hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer

Baggrund
Screeningen er gennemført med udgangspunkt i:

Ansøgning med oversigtskort og bilag modtaget den 26. august 2025 med senest supplerende 
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Sabrina Basballe Jensen

Østre Havnegade 12
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Teknik og Miljø
Byggeri, TM
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oplysninger modtaget den 26. november 2025. 

Kommune- og lokalplanlægning samt forholdet til anden gældende lovgivning m.m.

Høring
I forbindelse med VVM-screeningen har projektet været sendt i intern høring hos relevante afde-
linger.

Sammenfatning og konklusion 
På baggrund af VVM-screeningen vurderes det, at etablering af 10 hotellejligheder på Vestpieren 
3, Hals, ikke vil kunne medføre en væsentlig indvirkning på miljøet, hverken i sig selv eller i kumu-
lation med andre planer eller projekter. Projektet er af begrænset omfang, placeres i et allerede 
bymæssigt og lokalplanlagt område og indebærer ikke påvirkning af beskyttede naturinteresser, 
Natura 2000-områder eller menneskers sundhed.

Det vurderes derfor, at projektet ikke er VVM-pligtigt, og at der ikke skal udarbejdes en miljøkon-
sekvensrapport i henhold til Miljøvurderingsloven.

Øvrige bemærkninger 
Screeningsafgørelsen er ikke en tilladelse, men alene en afgørelse om, at der ikke skal udarbej-
des en miljøkonsekvensrapport, før projektet kan etableres. Gennemførelsen af projektet kan der-
for forudsætte en tilladelse, godkendelse eller dispensation efter anden lovgivning. 

Hvis projektet ændres, er l forpligtet til at anmelde den påtænkte ændring med henblik på at få af-
gjort, om ændringen udløser VVM-pligt.

Afgørelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 år efter, at den er meddelt eller ikke har 
været udnyttet i 3 på hinanden følgende år, jf. miljøvurderingslovens §39.

Klagevejledning 
Kommunens afgørelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljøkonsekvensrapport af projektet, 
kan påklages til Miljø- og Fødevareklagenævnet. Klager skal være indsendt senest 4 uger efter 
den dato, hvor afgørelsen er offentliggjort (se dato under afsnittet Afgørelse). 

Det koster et gebyr at klage. Læs mere om klageregler og gebyrer på www.naevneneshus.dk

Hvad kan du klage over?
Du skal være klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en væsentlig retlig interesse i sagens 
udfald. Derudover kan du kun klage over retlige spørgsmål.

Klageportalen
Du sender klagen til Miljø- og Fødevareklagenævnet via Klageportalen. Efterfølgende kommuni-
kation om klagen sker også gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via Miljø- og Fø-
devareklagenævnet på www.naevneneshus.dk

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor ønsker at klage uden at bruge Klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Byggeri. Vi videresender heref-
ter anmodningen til Miljø- og Fødevareklagenævnet, som træffer afgørelse om, hvorvidt din an-
modning kan imødekommes.
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Søgsmål
Hvis du vil indbringe afgørelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 måneder fra den dato, hvor 
afgørelsen er offentliggjort (se dato under afsnittet Afgørelse).

Venlig hilsen

Simon Westh Krog

Byggesagsbehandler

Direkte tlf.: 25202035

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert på www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post på www.borger.dk.
Læs om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger på www.aalborg.dk/gdpr.



#BREVFLET#

Aalborg Kommune, Byggeri, BL
Stigsborg Brygge 105, 9400 Nørresundby

Høringsskema til besvarelse i KM, Natur og Vej - Udkast til Aalborg 
Kommunes VVM-screening ifm. 
Vestpieren 3, 9370 Hals

Screeningen er foretaget i henhold til Miljøvurderingsloven. Screeningen er foretaget i henhold til § 21 og 

bilag 6 i loven. Dette bilag fastlægger kriterier, som skal anvendes i vurderingen af, om projektet kan få en 

væsentlig virkning på miljøet og at der dermed skal udarbejdes en miljøkonsekvensrapport (VVM). De føl-

gende afsnit er opbygget i overensstemmelse med strukturen i bilag 6 om:

1) Projektets karakteristika.

2) Projektets placering. 

3) Arten af og kendetegn ved den potentielle indvirkning på miljøet.

Myndighed Aalborg Kommune

Basis oplysninger Tekst
Tekst med kursiv er input fra ansøger

Projektbeskrivelse – jf. ansøgning: Projektet omfatter opførelse af 10 hotellejligheder beliggende på Hals 
Havn. Projektområdet er en tom grund uden nogen byggesagsmæssig 
anvendelse. Bebyggelsen opføres i 2 etager, med et bruttoetageareal på 
463 m2 . Derudover befæstes 165 m2 til parkeringsarealer og adgangs-
vej. 
På den sydlige del af grunden vil der blive udlagt grus eller blive lagt be-
lægningssten i kombination med beplantning. Der etableres fem parke-
ringspladser i forbindelse med projektet, og disse placeres nær skel mod 
nord. Indkørsel til disse sker fra Vestpieren.

Navn og adresse på bygherre: Hals Havn Invest 
Lars Andersen 
Halsvej 139, 9310 Vodskov 
Tlf. 20 99 77 00 
Mail: la@bgtrade.dk

Bygherres kontaktperson og telefon nr: NIRAS A/S 
Sabrina Basballe Jensen 
Østre Havnegade 12, 9000 Aalborg 
Tlf. 42 99 16 14 
Email: saje@niras.dk

Projektets placering: Vestpieren 3, 9370 Hals 
Matr.nr. 222ae, Hals By, Hals samt del af 223a Hals By, Hals

Projektet berører følgende kommuner: Aalborg Kommune
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Oversigtskort:

Kortbilag i målestok: Målestok angives: 1:5.000

Forholdet til reglerne om miljøvurdering 

(VVM – konkret projekt)
Ja Nej

Anlægget er opført på bilag 1 i Miljøvurde-

ringsloven 
x

Anlægget er opført på bilag 2 i Miljøvurde-

ringsloven x

pkt. 10, litra b) Anlægsarbejder i byzoner, herunder opfø-
relse af butikscentre og parkeringsanlæg og e) Bygning af 
veje, havne og havneanlæg, herunder fiskerihavne (projek-
ter, som ikke er omfattet af bilag 1).

Vurderes det, at anlægget kan få indvirkning på miljøet med hensyn til følgende kriterier:

1.Anlæggets karakteristika: Ikke 
rele-
vant

Ja Nej Vurdering
Tekst med kursiv er input fra ansøger

Hele projektets dimensioner og ud-
formning:
1.1 Arealbehovet i ha: x Ca. 610 m2
1.2 Er der andre ejere end Bygherre? x Bygherre ejer projektområdets arealer

1.3 Det bebyggede areal í m2 og bygnings-
masse i m3: x

Det fremtidige samlede bebyggede areal er Ca. 220 m2
Projektets samlede bygningsmasse i m3 er Ca. 1.300 m3

1.4 Anlæggets maksimale bygningshøjde i 
m:

x

Ca. 8,7 m. Dog muligvis marginalt højere, idet kommunen 
anbefaler, at gulvkoten hæves yderligere 0,12 m. Obs. Der 
er søgt dispensation, da lokalplanen ikke tillader højere 
byggeri end 8,5 m.

1.5 Kumulation med andre eksisterende 
og/eller godkendte projekter:

x

Der er foretaget en vejreservation vest for området med 
planer om ny færge og færgeleje vest for eksisterende fær-
geleje. Projektet forventes at forbedre bymiljøet og redu-
cere støjen i området.

Der er intet kendskab til projekter i området inden for vand-
løbsområdet, grundvand og/eller drikkevand eller andet.

Brugen af naturressourcer, særlig 
jordarealer, jordbund, vand og biodi-
versitet:
1.6 Anlæggets kapacitet for så vidt angår 
flow og opbevaring af:
Råstoffer – type og mængde:

x
Vurderes ikke relevant, da der er tale om nybyg på tom 
grusbelagt grund.
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- Mellemprodukter – type og 
mængde: 

Færdigvarer – type og mængde
1.7 Anlæggets behov for råstoffer – type og 
mængde i både anlægs- og driftsfase:

x

Beton til fundament 136 t (alm. stribefundament – ikke 
pæle) 
Beton til terrændæk 34 t 
Beton vægelementer 156 t (bagmure og skillevægge) 
Beton dækelementer 64 t 
Murværk 53 t (inkl. mørtel) 
Træ 11 t (beklædning, tagkonstruktion, altaner og altan-
gange) 
Tagpap 2 t 
Stål 4 t (altaner og værn) 
Sand 1.044 t (forudsat der udføres 2 m dyb sandpude) 
Ikke medtaget Tagrender, vinduer, inventar, lofter, gulve, 
isolering, belægning på terræn.

I anlægsfasen skal der udlægges sand, grus og asfalt m.m. 
til vej- og parkeringsanlæg.

1.8 Behov for vand – kvalitet og mængde 
både i anlægs- og driftsfase:

x

Der er begrænset behov for vand i anlægsfasen. Vand an-
vendes ved eventuelle mandskabsfaciliteter, ved anlæg af 
udearealer til vanding af beplantning, og evt. støvbekæm-
pelse.

Brug af byggevand skal, i forbindelse med projektet, aftales 
med Hals Vandværk, da området er beliggende i deres for-
syningsområde. Ligesom det formodes, at hotellejlighe-
derne efterfølgende kobles på offentlig vandforsyning. 

1.9 Forudsætter anlægget etablering af 
yderligere vandforsyningskapacitet:

x
Det forventes ikke, at projektet forudsætter yderligere vand-
forsyningskapacitet.

1.10 Forudsætter anlægget inddragelse af 
jordarealer: x

Byggeriet etableres udelukkende på en grusbelagt bygge-
tomte. 

1.11 Forventes anlægget af påvirke biodi-
versiteten:

x

Arealet er på forhånd uden interesse set ud fra et natur-
mæssigt perspektiv. Da projektet er beliggende på et i for-
vejen bebygget område uden grønne arealer, vurderes pro-
jektet ikke at påvirke biodiversiteten.

Affaldsproduktion:

1.12 Affaldstype og mængder, som følge af 
anlægget i både drift- og anlægsfasen: 

- Farligt affald:
- Andet affald:
- Spildevand:

x

Farligt affald: Ingen
Andet affald: Der vil ikke forekomme affaldstyper og mæng-
der udover almindeligt restaffald. Gæster opfordres til at af-
faldssortere. Der sker ingen nedrivning.

Der vil i anlægsperioden ikke forekomme affaldstyper og 
mængder udover almindeligt byggeaffald, som bortskaffes 
til godkendt modtager

Såfremt der skal afledes spildevand ifm. anlægsperioden, 
skal dette afledes til offentlig kloak. Ligesom det formodes 
at de 10 hotellejligheder i fremtiden skal tilsluttes perma-
nent til offentlig kloak. Tilslutning, under og efter anlægsfa-
sen skal ske efter aftale med Aalborg Forsyning.

1.13 Kræver bortskaffelse af affald og spil-
devand ændringer af bestående ordninger:

x

Matriklen er medtaget i Aalborg Kommunes Spildevands-
plan og skal separat kloakeres i henhold til gældende klo-
akopland. Det kræver derfor ikke ændringer af bestående 
ordninger. 

Forurening og gener:
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1.14 a Jordforurening 
x

Området er omfattet af områdeklassificering. Jordflytning 
skal anmeldes til kommunen.

1.14 Overskrides de vejledende grænse-
værdier for støj:

x

Der vil forekomme almindelig anlægs- og byggestøj i forbin-
delse med opførsel af hotellejlighederne. Anlægsarbejdet 
vil være omfattet af Aalborg kommunes forskrift for midlerti-
dige støjende aktiviteter.

Der mangler dokumentation for trafikstøj og virksomheds-
støj i forhold til byggeriet, men dette håndteres i byggesa-
gen.

1.15 Overskrides de vejledende grænse-
værdier for luftforurening: x

Projektet vurderes ikke at medføre luftforurening, da der er 
tale om standard byggeri, der opføres under standardvilkår.

1.16 Vil anlægget give anledning til vibra-
tionsgener:

x

Det vides ikke på nuværende tidspunkt om der er behov for 
pælefundering. Hvis dette er tilfældet, vil nedbringning af 
pælene i videst muligt omfang ske med vibrator frem for 
rambuk for at begrænse støjgener mest muligt og vurderes 
at tage fem arbejdsdage.

1.17 Vil anlægget give anledning til støvge-
ner:

x

Projektet vurderes ikke at medføre støvgener.

Ansøger oplyser at evt. støvgener i forbindelse med stø-
vende arbejde eller støv i tørre perioder vil afhjælpes ved 
overrisling med vand. 

1.18 Vil anlægget give anledning til lugtge-
ner: x

Projektet vurderes ikke at medføre lugtgener.

1.19 Vil anlægget give anledning til lysge-
ner:

x

I anlægsfasen kan der forekomme belysning af anlægsom-
rådet i de perioder, hvor det er nødvendigt af hensyn til 
igangværende byggearbejde. Arbejdsbelysning slukkes ved 
endt arbejdsdag, og bør derfor ikke give anledning til gener. 

I driftsfasen vil der være almindelig belysning fra boligbe-
byggelsen.

Risiko for større ulykker og/eller ka-
tastrofer, som er relevante for det 
pågældende projekt, herunder så-
danne som forårsages af klimaæn-
dringer, i overensstemmelse med vi-
denskabelig viden:
1.20 Må anlægget forventes at udgøre en 
særlig risiko for uheld og/eller katastrofer 
forårsaget af klimaændringer:

x Anlægget er ikke et risikoanlæg.

1.21 Risiko for menneskers sundhed (fx 
som følge af vand- eller luftforurening):

x

Der vurderes ikke, at opførelse af hotellejligheder udgør en 

forureningsrisiko for grundvand i dette område, hvormed 

der ikke er risiko for menneskers sundhed.

Spildevand afledes til offentlig kloak, der herefter via tryk-

ledning ledes til Renseanlæg Øst.
2.Projektets placering

Den eksisterende og godkendte are-
alanvendelse:
2.1 Forudsætter anlægget ændring af den 
eksisterende arealanvendelse: x

Ejendommen er i dag ubebygget men indgår i et område, 
der er udlagt til bymæssig bebyggelse. Med projektet vil 
ejendommen indgå i den bymæssige sammenhæng på en 
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ny måde, men stadig i overensstemmelse med lokalpla-
nens anvendelsesbestemmelser.

2.2 Forudsætter anlægget ændring af en 
eksisterende lokalplan for området:

x

Byggeriet er i overensstemmelse med lokalplanens formål 
og anvendelse. Der er dog søgt om dispensation fra lokal-
planens §7.1 og §7.4 vedr. bebyggelsens placering og 
højde. Der søges dispensation til § 7.1 i lokalplanbestem-
melserne vedr. byggefelter, da den sydligste del af hotellej-
lighederne ligger ca. 6 m udenfor den udlagte åbning i byg-
gefeltet. Samtidig opføres hotellejlighederne ikke som slut-
tet bebyggelse.. Derudover søges der dispensation fra § 
7.4 i lokalplansbestemmelserne vedr. maksimal bygge-
højde, til at bygge højere end det tilladte 8,5 m. Der ønskes 
at bygge 8,7 meter i højden (muligvis 0,12 m højere, da 
Aalborg Kommune anbefaler at hæve gulvkoten yderligere 
0,12 meter, pga. klimasikring). Dertil har Aalborg Kommune 
gjort opmærksom på, at farvevalget på facaden umiddelbart 
også kræver dispensation. Derfor søges der også om dis-
pensation fra lokalplanens § 8.3. 

Projektet kræver altså flere dispensationer fra den gæl-
dende lokalplan, men det forudsætter ikke, at der ændres 
på plangrundlaget.

2.3 Forudsætter anlægget ændring af kom-
muneplanen: x

Projektet forudsætter ikke at der foretages ændringer i 
kommuneplanen.

Naturresourcernes relative rigdom, 
forekomst m.m.:
2.4 Vil anlægget udgøre en hindring for 
fremtidig anvendelse af områdets jordbund, 
jordarealer, vand og biodiversitet, regenere-
ringskapacitet i området og dettes under-
grund, herunder grundvand og grund-
vandssænkning m.m.:

x

Vand
Ejendommen ligger uden for grund- og drikkevandsinteres-
ser. 

Såfremt der i forbindelse med byggeri og anlæg er behov 
for midlertidig eller permanent grundvandssænkning, skal 
ejer/bygherre inden grundvandssænkningen påbegyndes 
have ansøgt og opnået accept eller tilladelse hertil jævnfør 
Vandforsyningslovens § 26 og miljøbeskyttelseslovens § 
28.

Ved behov for grundvandssænkning må oppumpet grund-
vand ikke udledes, reinfiltreres eller tilsluttes offentlig kloak 
uden forudgående aftale med Spildevandsmyndigheden.

Ansøger oplyser, at der ikke vil være behov for grund-
vandssænkning.

Natur
Området vurderes ikke at have væsentlig naturmæssig in-
teresse i sin nuværende tilstand. Der er ingen registrerede 
beskyttede naturtyper eller arter, og området har begræn-
set betydning for biodiversiteten.
Et boligbyggeri på arealet forventes derfor ikke at medføre 
negativ påvirkning af biodiversiteten sammenlignet med et 
scenarie, hvor området forbliver uændret i dets nuværende 
tilstand.

Det naturlige miljøs bæreevne:
2.5 Indebærer anlægget en mulig påvirk-
ning af vådområder, områder langs bred-
der, flodmundinger:

x Der er ingen af de nævnte områder på arealet. 

2.6 Kystområder og havmiljøet:
x

Kystområdet og havmiljø vil ikke lide nævneværdig negativ 
belastning ved opførelsen af lejlighederne i området. Det 
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vurderes at belastningen af førnævnte ikke vil ændres mar-
kant ved et skifte fra grusareal til bebyggelse.

2.7 Bjerg og skovområder og forudsætter 
anlægget rydning af skov:

x
Der er hverken bjerge eller skov inden for projektområdet.

2.8 Vil anlægget være i strid med eller til 
hinder for etableringen af naturreservater 
eller naturparker:

x
Området har ikke potentiale til etablering af hverken natur-
reservater eller naturparker.

2.9 Kan anlægget påvirke registrerede, be-
skyttede eller fredede områder: 

      Nationalt:
- Fredede områder
- Beskyttede naturtyper
- Byggelinjer

Kan anlægget påvirke rødlistede arter.

       Internationalt:
- Natura 2000-område
- Bilag IV arter

x

Afstande oplyst af ansøger:
Ca. 150 m. til nærmeste fredede område - Hals Skanse
Ca. 270 meter fra Natura 2000 område nr. 14 Aalborg Bugt, 
Randers Fjord og Mariager Fjord
Ca. 316 m. til nærmeste beskyttede natur. Naturtype er 
overdrev. 

Målestok angives: 1:5.000

Fredninger - Skansen
Ved fredede områder, må der ikke fortages ændringer af 
arealet inden for en radius på 100 m fra fortidsmindet. Pro-
jektet holder sig uden for det område, hvorfor fredningen 
ikke har nogen relevans for projektet.

Natura 2000
Alle nærtliggende natura 2000 områder er akvatiske mil-
jøer. Under antagelse af, at spildevand fra lejlighederne un-
der opførelse og efter ibrugtagning behandles efter forskrif-
terne, vil projektet ikke have indflydelse på natura 2000 om-
råderne.

Nærmeste Natura 2000 område er N14 Ålborg Bugt, Ran-
ders Fjord og Mariager Fjord som er beliggende 290 meter 
øst for projektområdet. På baggrund af projektets karakter 
og placering i et i forvejen bebygget areal vurderes det at 
projektet hverken i sig selv eller i sammenhæng med andre 
planer eller projekter kan påvirke Natura 2000 områder ne-
gativt. 

Beskyttet natur og vandløb:
Der er ikke beskyttet natur inden for projektområdet. Nær-
meste beskyttede natur er en §3 sø ca. 200 meter nordøst 
for projektområdet, derudover ligger der en §3 overdrev 
ca.320 meter øst for projektområdet og §3 strandeng ca. 
330 meter øst og vest for projektområdet.
Der løber et §3 beskyttet vandløb ca. 350 meter nordvest 
for projektområdet. 
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Overdrev er kendetegnet ved at være sårbare overfor næ-
ringsstofpåvirkning, tilgroning og fragmentering. Projektet 
medfører ingen af disse risikofaktorer.

Beskyttelseslinjer:
Der er ingen bygge- eller beskyttelseslinjer inden for pro-
jektområdet.

Fredninger:
Der er ingen fredninger inden for projektområdet. Nærme-
ste fredning er Hals Skanse (Reg.nr: 0159602) der er belig-
gende 160 meter nordøst for projektområdet.

Fortidsminder:
Der er ingen fund af fortidsminder inden for projektområdet. 
Nærmeste fortidsminde er Hals Skanse (frednr. 12154) der 
er beliggende 190 meter nordøst for projektområdet.

Bilag IV-arter:
Der er fundet følgende arter inden for en radius af 5 km: Al-
mindelig delfin, marsvin, spækhugger, odder, dværgflager-
mus, skimmelflagermus, spidssnudet frø og stor vandsala-
mander. 

Desuden er projektområdet inden for udbredelsesområdet 
for følgende arter: bæver, brandts flagermus, brun langøre, 
brunflagermus, damflagermus, frynseflagermus, nordflager-
mus, pipistrelflagermus, sydflagermus, troldflagermus, 
vandflagermus, markfirben, løgfrø, strandtudse og grøn 
mosaikguldsmed.

Projektområdet indeholder ikke egnet habitat for nogen af 
ovenstående arter, da der hverken er: vandløb til odder og 
bæver, træer eller bygninger til flagermus, fugtige lavninger 
til padder, tørre solrige skråninger til firben, vand til hvaler 
eller relevante planter for insekter.

Det vurderes på den baggrund at projektet ikke kan have 
negativ på virkning på bilag IV-arter.

2.10 Områder hvor det ikke er lykkedes at 
opfylde miljøkvalitetsnormer fastsat i EU-
lovgivningen:

- Overfladevand:    
- Grundvand:
- Naturområder:
- Boligområder (støj/lys og Luft):

x

Ifølge Vandområdeplan for Jylland og Fyn forekommer der 
ingen terrænnære eller dybe grundvandsforekomster i om-
rådet. Der forekommer to regionale grundvandsforekomster 
i området; dkmj_980_ks og dkmj_1007_ks. Den regionale 
grundvandsforekomst dkmj_980_ks har god kvantitativ til-
stand, men ringe kemisk tilstand, hvilket skyldes påvirkning 
af drikkevand, som er påvirket af nitrat. Derudover er til-
standen ukendt for chrom og cadmium. Den regionale 
grundvandsforekomst dkmj_1007_ks har også god kvanti-
tativ tilstand, men dårlig kemiske tilstand. Dette skyldes dog 
påvirkning af drikkevandet fra nitrat og pesticider. 

Det vurderes ikke, at opførelse af hotellejligheder vil være 
til hindring for opfyldelse af målsætningerne i Vandområde-
planerne 2021-2027

Alt spildevand, herunder også tag- og/eller overfladevand, 
afledes til offentlig kloak, hvorfor spildevand ikke vil være til 
hindre for at opnå målopfyldelse iht. Vandområdeplanerne 
2021-2027. 
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2.11 Tænkes anlægget etableret i et tæt 
befolket område: x

Projektet udføres i et område af sædvanlig tæthed for en 
provinsby. 

2.12 Kan anlægget påvirke vigtige landsk-
abstræk:– historiske, kulturelle, arkæologi-
ske, æstetiske eller geologiske: x

Hals Skanse er registreret som fredet fortidsminde. I hen-
hold til NBL § 18: Der må ikke foretages ændring i tilstan-
den af arealet indenfor 100 m fra fortidsminder. Projektet 
ligger ca. 150 meter fra registreringen.

2.13 Er anlægget tænkt placeret indenfor:
- Kystnærhedszonen 
- Den kystnære del af byzonen

x

Selvom der kan argumenteres for, at ejendommen ligger i 
den kystnære del at byzonen, så vurderes det ikke relevant 
i denne sammenhæng, da byggeriet ikke ligger i første ge-
led, og er visuelt omkranset af eksisterende byggeri. Byg-
geriet opføres desuden i et lokalplanlagt område, hvor der i 
lokalplanen er taget stilling til bygninger placering, anven-
delse mm.

Vurderes det fortsat - jf. ja’erne i besvarelserne under punkt 1 og 2 ovenfor - at projektet forven-
tes at kunne få væsentlig indvirkning på miljøet i relation til:

3.Arten af og kendetegn ved den po-
tentielle indvirkning på miljøet
3.1 Indvirkningens størrelsesorden og rum-
melige udstrækning fx geografisk område 
og antallet af personer, der forventes be-
rørt:

x

Projektets miljøpåvirkning vurderes at være af begrænset 
størrelsesorden og lokal karakter. Indvirkningerne knytter 
sig primært til projektområdet og dets umiddelbare omgivel-
ser på Hals Havn. Antallet af berørte personer vurderes at 
være begrænset og primært relateret til naboer og brugere 
af havneområdet i anlægsfasen. I driftsfasen vurderes på-
virkningen at være ubetydelig.

3.2 Indvirkningens art:

x

Indvirkningerne vurderes overvejende at være midlertidige 
og reversible, knyttet til anlægsfasen i form af anlægsstøj, 
midlertidig øget trafik og almindelig byggeaktivitet. I driftsfa-
sen vil anvendelsen til hotellejligheder ikke adskille sig væ-
sentligt fra anden bymæssig anvendelse og vurderes ikke 
at medføre miljømæssige gener.

3.3 Indvirkningens grænseoverskridende 
karakter:

x

Projektet vurderes ikke at have grænseoverskridende mil-
jøpåvirkninger. Eventuelle påvirkninger er lokale og be-
grænset til projektets nærområde.

3.4 Indvirkningens intensitet og kompleksi-
tet:

x

Indvirkningerne vurderes at have lav intensitet og begræn-
set kompleksitet. Projektet omfatter et mindre byggeri i et 
allerede bymæssigt og havnerelateret område, og der er 
ikke tale om teknisk komplekse anlæg eller aktiviteter med 
særlige miljømæssige risici.

3.5 Indvirkningens sandsynlighed:

x

Det vurderes, at sandsynligheden for væsentlige miljøpå-
virkninger er lav. De identificerede påvirkninger er vel-
kendte for denne type projekt og kan håndteres inden for 
gældende lovgivning og kommunale forskrifter.

3.6 Indvirkningens forventede indtræden, 
varighed, hyppighed og reversibilitet:

x

Eventuelle miljøpåvirkninger vil primært indtræde i anlægs-
fasen og være midlertidige. Påvirkningerne forventes at 
være kortvarige, forekomme med begrænset hyppighed og 
være fuldt reversible. I driftsfasen vurderes der ikke at være 
væsentlige miljøpåvirkninger.

3.7 Kumulation af projektets indvirkninger 
med indvirkninger af andre eksisterende 
og/eller godkendte projekter: x

Projektet vurderes ikke at medføre væsentlige kumulative 
miljøpåvirkninger i samspil med andre eksisterende eller 
planlagte projekter i området. Der er ikke kendskab til andre 
projekter, som sammen med nærværende projekt kan give 
anledning til en samlet væsentlig miljøbelastning.
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3.8 Muligheden for reelt at begrænse ind-
virkningerne:

x

Eventuelle miljøpåvirkninger kan effektivt begrænses gen-
nem overholdelse af gældende regler og vilkår, herunder 
Aalborg Kommunes forskrift for midlertidige støjende aktivi-
teter, krav til affaldshåndtering, spildevandstilslutning samt 
eventuelle vilkår fastsat i byggesagen. Der vurderes derfor 
at være gode muligheder for at forebygge og minimere mil-
jøpåvirkninger.

Konklusion

Giver resultatet af screeningen anledning til 
at antage, at det ansøgte projekt vil kunne 
påvirke miljøet væsentligt, således at der 
skal udarbejdes en miljøvurderingskonse-
kvensrapport:

På baggrund af VVM-screeningen vurderes det, at etable-
ring af 10 hotellejligheder på Vestpieren 3, Hals, ikke vil 
kunne medføre en væsentlig indvirkning på miljøet, hverken 
i sig selv eller i kumulation med andre planer eller projekter. 
Projektet er af begrænset omfang, placeres i et allerede by-
mæssigt og lokalplanlagt område og indebærer ikke påvirk-
ning af beskyttede naturinteresser, Natura 2000-områder 
eller menneskers sundhed.
Det vurderes derfor, at projektet ikke er VVM-pligtigt, og at 
der ikke skal udarbejdes en miljøkonsekvensrapport i hen-
hold til Miljøvurderingsloven.

Som grundlag for ovenstående screening er følgende materiale benyttet:
- Danmarks miljøportal
- Naturdatabasen.dk og arter.dk
- Ansøgningsskema, jf. Bekendtgørelse nr. 1376 af 21. juni 2021 om miljøvurderingen af planer og 

programmer og af konkrete projekter (VVM) modtaget den 21.02.2025.














































