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Afgorelse om at der ikke skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport
(VVM) for etablering af 10 hotellejligheder

Aalborg Kommune har den 26. august 2025 modtaget jeres ansggning vedrgrende VVM-scree-
ning af opfarelse af 10 hotellejligheder.

Ansggningen er fremsendt i henhold til § 18 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM) nr. 430 af 02/05/2025.

Projektet vurderes at veere omfattet felgende:

e Punkt 10. Infrastrukturprojekter

b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanlaeg og e)
Bygning af veje, havne og havneanlaeg, herunder fiskerihavne (projekter, som ikke er omfattet af
bilag 1).

Afgorelse

Aalborg Kommune har pa baggrund af ansggningen og en screening vurderet, at projektet ikke
ma antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, og der skal derfor ikke udarbejdes en
miljgkonsekvensrapport. Afgerelsen er truffet efter lovens § 21.

Begrundelsen for screeningsafgerelsen kan ses her i brevet og i vedlagte VVM-screeningsskema
med tilhgrende bilag.

Afggarelsen vil blive offentliggjort den 14. januar 2026 under 'Lovpligtige annoncer’ pa kommunens
hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer

Baggrund
Screeningen er gennemfgrt med udgangspunkt i:

e Ansggning med oversigtskort og bilag modtaget den 26. august 2025 med senest supplerende
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oplysninger modtaget den 26. november 2025.
e Kommune- og lokalplanlaegning samt forholdet til anden gaeldende lovgivning m.m.

Horing
| forbindelse med VVM-screeningen har projektet veeret sendt i intern hgring hos relevante afde-
linger.

Sammenfatning og konklusion

Pa baggrund af VVM-screeningen vurderes det, at etablering af 10 hotellejligheder pa Vestpieren
3, Hals, ikke vil kunne medfere en veesentlig indvirkning pa miljget, hverken i sig selv eller i kumu-
lation med andre planer eller projekter. Projektet er af begraenset omfang, placeres i et allerede
bymaessigt og lokalplanlagt omrade og indebaerer ikke pavirkning af beskyttede naturinteresser,
Natura 2000-omrader eller menneskers sundhed.

Det vurderes derfor, at projektet ikke er VVM-pligtigt, og at der ikke skal udarbejdes en miljgkon-
sekvensrapport i henhold til Miljgvurderingsloven.

@vrige bemaerkninger

Screeningsafggrelsen er ikke en tilladelse, men alene en afggrelse om, at der ikke skal udarbej-
des en miljgkonsekvensrapport, far projektet kan etableres. Gennemfgrelsen af projektet kan der-
for forudseette en tilladelse, godkendelse eller dispensation efter anden lovgivning.

Hvis projektet aendres, er | forpligtet til at anmelde den pataenkte aendring med henblik pa at fa af-
gjort, om aendringen udlgser VVM-pligt.

Afggarelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt eller ikke har
veeret udnyttet i 3 pa hinanden felgende ar, jf. miljgvurderingslovens §39.

Klagevejledning

Kommunens afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport af projektet,
kan paklages til Miljg- og Fadevareklagenaevnet. Klager skal vaere indsendt senest 4 uger efter
den dato, hvor afggrelsen er offentliggjort (se dato under afsnittet Afgarelse).

Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk

Hvad kan du klage over?
Du skal veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens
udfald. Derudover kan du kun klage over retlige spargsmal.

Klageportalen

Du sender klagen til Miljg- og Fadevareklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommuni-
kation om klagen sker ogsa gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via Miljg- og Fa-
devareklagenaevnet pa www.naevneneshus.dk

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Byggeri. Vi videresender heref-
ter anmodningen til Miljg- og Fedevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din an-
modning kan imgdekommes.
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- Aalbor 2/3
o Kommugne



Segsmal
Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den dato, hvor
afgarelsen er offentliggjort (se dato under afsnittet Afgarelse).

Venlig hilsen

Simon Westh Krog
Byggesagsbehandler

Direkte tIf.: 256202035

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

- Aalbor 3/3
o Kommugne



Aalborg Kommune, Byggeri, BL
Stigsborg Brygge 105, 9400 Ngrresundby

Horingsskema til besvarelse i KM, Natur og Vej - Udkast til Aalborg
Kommunes VVM-screening ifm.

Vestpieren 3, 9370 Hals

Screeningen er foretaget i henhold til Miljgvurderingsloven. Screeningen er foretaget i henhold til § 21 og
bilag 6 i loven. Dette bilag fastleegger kriterier, som skal anvendes i vurderingen af, om projektet kan fa en
vaesentlig virkning pa miljget og at der dermed skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport (VVM). De fgl-
gende afsnit er opbygget i overensstemmelse med strukturen i bilag 6 om:

1) Projektets karakteristika.

2) Projektets placering.

3) Arten af og kendetegn ved den potentielle indvirkning pa miljget.
Myndighed Aalborg Kommune

Basis oplysninger

Tekst
Tekst med Kursiv er input fra ansager

Projektbeskrivelse — jf. ansggning:

Projektet omfatter opfarelse af 10 hotellejligheder beliggende pa Hals
Havn. Projektomradet er en tom grund uden nogen byggesagsmaessig
anvendelse. Bebyggelsen opfares i 2 etager, med et bruttoetageareal pa
463 m2 . Derudover befeestes 165 m2 til parkeringsarealer og adgangs-
vey.

Pé den sydlige del af grunden vil der blive udlagt grus eller blive lagt be-
laegningssten i kombination med beplantning. Der etableres fem parke-
ringspladser i forbindelse med projektet, og disse placeres naer skel mod
nord. Indkgrsel til disse sker fra Vestpieren.

Navn og adresse pa bygherre:

Hals Havn Invest

Lars Andersen

Halsvej 139, 9310 Vodskov
TIf. 20 99 77 00

Mail: la@bgtrade.dk

Bygherres kontaktperson og telefon nr:

NIRAS A/S

Sabrina Basballe Jensen

@stre Havnegade 12, 9000 Aalborg
TIf. 42 99 16 14

Email: saje@niras.dk

Projektets placering:

Vestpieren 3, 9370 Hals
Matr.nr. 222ae, Hals By, Hals samt del af 223a Hals By, Hals

Projektet bergrer falgende kommuner:

Aalborg Kommune
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Oversigtskort:
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Kortbilag i malestok:

Malestok angives: 1:5.000

Forholdet til reglerne om miljgvurdering
(VVM - konkret projekt)

Anleegget er opfert pa bilag 1 i Miljgvurde-
ringsloven

Anleegget er opfert pa bilag 2 i Miljgvurde-
ringsloven

Ja

Nej

pkt. 10, litra b) Anleegsarbejder i byzoner, herunder opfg-
relse af butikscentre og parkeringsanlaeg og e) Bygning af
veje, havne og havneanlaeg, herunder fiskerihavne (projek-
ter, som ikke er omfattet af bilag 1).

Vurderes det, at anlaegget kan fa indvirkning pa miljoet med hensyn til falgende kriterier:

1.Anlaeggets karakteristika: Ikke _ _
rele- | Ja Nej |Vurdering
vant Tekst med kursiv er input fra ansgger

Hele projektets dimensioner og ud-
formning:
1.1 Arealbehovet i ha: X |Ca.610m2
1.2 Er der andre ejere end Bygherre? x | Bygherre ejer projektomradets arealer
1.3 Det bebyggede areal i m2 og bygnings- Det fremtidige samlede bebyggede areal er Ca. 220 m2
masse i m3 X Projektets samlede bygningsmasse i m3 er Ca. 1.300 m3
1.4 Anleeggets maksimale bygningshgjde i Ca. 8,7 m. Dog muligvis marginalt hgjere, idet kommunen
m: X anbefaler, at gulvkoten haeves yderligere 0,12 m. Obs. Der

er sggt dispensation, da lokalplanen ikke tillader hgjere

byggeri end 8,5 m.
1.5 Kumulation med andre eksisterende Der er foretaget en vejreservation vest for omradet med
og/eller godkendte projekter: planer om ny feerge og feergeleje vest for eksisterende feer-

geleje. Projektet forventes at forbedre bymiljget og redu-

X | cere stgjen i omradet.

Der er intet kendskab til projekter i omradet inden for vand-

Igbsomradet, grundvand og/eller drikkevand eller andet.
Brugen af naturressourcer, seerlig
jordarealer, jordbund, vand og biodi-
versitet:
1.6 Anlaeggets kapacitet for sa vidt angar Vurderes ikke relevant, da der er tale om nybyg pa tom
flow og opbevaring af: X grusbelagt grund.
Rastoffer — type og meengde:

‘ﬁ, Aalborg 2/9
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- Mellemprodukter — type og
maengde:
Feerdigvarer — type og maengde

1.7 Anlaeggets behov for rastoffer — type og
maengde i bade anlaegs- og driftsfase:

Beton til fundament 136 t (alm. stribefundament — ikke
pale)

Beton til terreendeek 34 t

Beton veegelementer 156 t (bagmure og skillevaegge)
Beton deekelementer 64 t

Murveerk 53 t (inkl. mgartel)

Tree 11 t (beklaedning, tagkonstruktion, altaner og altan-
gange)

Tagpap 2 t

Stal 4 t (altaner og vaern)

Sand 1.044 t (forudsat der udfares 2 m dyb sandpude)
Ikke medtaget Tagrender, vinduer, inventar, lofter, gulve,
isolering, belaegning pa terraen.

| anlaegsfasen skal der udlaegges sand, grus og asfalt m.m.
til vej- og parkeringsanlaeg.

1.8 Behov for vand — kvalitet og maengde
bade i anleegs- og driftsfase:

Der er begraenset behov for vand i anleegsfasen. Vand an-
vendes ved eventuelle mandskabsfaciliteter, ved anleeg af
udearealer til vanding af beplantning, og evt. stavbekaem-
pelse.

Brug af byggevand skal, i forbindelse med projektet, aftales
med Hals Vandvaerk, da omradet er beliggende i deres for-
syningsomrade. Ligesom det formodes, at hotellejlighe-
derne efterfglgende kobles pa offentlig vandforsyning.

1.9 Forudseetter anlaegget etablering af
yderligere vandforsyningskapacitet:

Det forventes ikke, at projektet forudseetter yderligere vand-
forsyningskapacitet.

1.10 Forudseetter anlaegget inddragelse af
jordarealer:

Byggeriet etableres udelukkende pa en grusbelagt bygge-
tomte.

1.11 Forventes anleegget af pavirke biodi-
versiteten:

Arealet er pa forhand uden interesse set ud fra et natur-
maessigt perspektiv. Da projektet er beliggende pa et i for-
vejen bebygget omrade uden grgnne arealer, vurderes pro-
jektet ikke at pavirke biodiversiteten.

Affaldsproduktion:

1.12 Affaldstype og meengder, som felge af
anleegget i bade drift- og anlaegsfasen:

- Farligt affald:
- Andet affald:
- Spildevand:

Farligt affald: Ingen

Andet affald: Der vil ikke forekomme affaldstyper og maeng-
der udover almindeligt restaffald. Gaester opfordres til at af-
faldssortere. Der sker ingen nedrivning.

Der vil i anlaegsperioden ikke forekomme affaldstyper og
maengder udover almindeligt byggeaffald, som bortskaffes
til godkendt modtager

Safremt der skal afledes spildevand ifm. anlaegsperioden,
skal dette afledes til offentlig kloak. Ligesom det formodes
at de 10 hotellejligheder i fremtiden skal tilsluttes perma-
nent til offentlig kloak. Tilslutning, under og efter anlaegsfa-
sen skal ske efter aftale med Aalborg Forsyning.

1.13 Kreever bortskaffelse af affald og spil-
devand aendringer af bestaende ordninger:

Matriklen er medtaget i Aalborg Kommunes Spildevands-
plan og skal separat kloakeres i henhold til geeldende klo-
akopland. Det kraever derfor ikke aendringer af bestaende
ordninger.

Forurening og gener:
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1.14 a Jordforurening

Omréadet er omfattet af omradeklassificering. Jordflytning
skal anmeldes til kommunen.

1.14 Overskrides de vejledende graense-
veerdier for stgj:

Der vil forekomme almindelig anleegs- og byggestgj i forbin-
delse med opfarsel af hotellejlighederne. Anlaegsarbejdet
vil vaere omfattet af Aalborg kommunes forskrift for midlerti-
dige stgjende aktiviteter.

Der mangler dokumentation for trafikstgj og virksomheds-
stgj i forhold til byggeriet, men dette handteres i byggesa-
gen.

1.15 Overskrides de vejledende graense-
veerdier for luftforurening:

Projektet vurderes ikke at medfare luftforurening, da der er
tale om standard byggeri, der opfares under standardvilkar.

1.16 Vil anleegget give anledning til vibra-
tionsgener:

Det vides ikke pa nuveerende tidspunkt om der er behov for
paelefundering. Hvis dette er tilfaeldet, vil nedbringning af
paelene i videst muligt omfang ske med vibrator frem for
rambuk for at begraense st@gjgener mest muligt og vurderes
at tage fem arbejdsdage.

1.17 Vil anlaegget give anledning til stavge-
ner:

Projektet vurderes ikke at medfgre stgvgener.

Ansager oplyser at evt. stgvgener i forbindelse med st@-
vende arbejde eller stav i tarre perioder vil afhjeelpes ved
overrisling med vand.

1.18 Vil anleegget give anledning til lugtge-
ner:

Projektet vurderes ikke at medfare lugtgener.

1.19 Vil anleegget give anledning til lysge-
ner:

| anlaegsfasen kan der forekomme belysning af anlsegsom-
radet i de perioder, hvor det er ngdvendigt af hensyn til

igangveerende byggearbejde. Arbejdsbelysning slukkes ved
endt arbejdsdag, og bar derfor ikke give anledning til gener.

| driftsfasen vil der vaere almindelig belysning fra boligbe-
byggelsen.

Risiko for stgrre ulykker og/eller ka-
tastrofer, som er relevante for det
pageeldende projekt, herunder sa-
danne som forarsages af klimaaen-
dringer, i overensstemmelse med vi-
denskabelig viden:

1.20 M4 anlaegget forventes at udggre en
seerlig risiko for uheld og/eller katastrofer
forarsaget af klimaaendringer:

Anleegget er ikke et risikoanleeg.

1.21 Risiko for menneskers sundhed (fx
som felge af vand- eller luftforurening):

Der vurderes ikke, at opfgrelse af hotellejligheder udger en
forureningsrisiko for grundvand i dette omrade, hvormed
der ikke er risiko for menneskers sundhed.

Spildevand afledes til offentlig kloak, der herefter via tryk-
ledning ledes til Renseanlaeg Jst.

2.Projektets placering

Den eksisterende og godkendte are-
alanvendelse:

2.1 Forudseetter anlaegget eendring af den
eksisterende arealanvendelse:

Ejendommen er i dag ubebygget men indgar i et omrade,
der er udlagt til bymeessig bebyggelse. Med projektet vil
ejendommen indga i den bymaessige sammenhaeng pa en

sal. .
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ny made, men stadig i overensstemmelse med lokalpla-
nens anvendelsesbestemmelser.

2.2 Forudseetter anlaegget eendring af en
eksisterende lokalplan for omradet:

Byggeriet er i overensstemmelse med lokalplanens formal
og anvendelse. Der er dog s@gt om dispensation fra lokal-
planens §7.1 og §7.4 vedr. bebyggelsens placering og
hgjde. Der sgges dispensation til § 7.1 i lokalplanbestem-
melserne vedr. byggefelter, da den sydligste del af hotellej-
lighederne ligger ca. 6 m udenfor den udlagte abning i byg-
gefeltet. Samtidig opfares hotellejlighederne ikke som slut-
tet bebyggelse.. Derudover sgges der dispensation fra §
7.4 i lokalplansbestemmelserne vedr. maksimal bygge-
hgjde, til at bygge hgjere end det tilladte 8,5 m. Der gnskes
at bygge 8,7 meter i hgjden (muligvis 0,12 m hgjere, da
Aalborg Kommune anbefaler at haeve gulvkoten yderligere
0,12 meter, pga. klimasikring). Dertil har Aalborg Kommune
gjort opmaerksom pa, at farvevalget pa facaden umiddelbart
ogsa kraever dispensation. Derfor sgges der ogsa om dis-
pensation fra lokalplanens § 8.3.

Projektet kreever altsa flere dispensationer fra den geel-
dende lokalplan, men det forudseetter ikke, at der aendres
pa plangrundlaget.

2.3 Forudseetter anlaegget &endring af kom-
muneplanen:

Naturresourcernes relative rigdom,
forekomst m.m.:

Projektet forudseetter ikke at der foretages aendringer i
kommuneplanen.

2.4 Vil anleegget udggre en hindring for
fremtidig anvendelse af omradets jordbund,
jordarealer, vand og biodiversitet, regenere-
ringskapacitet i omradet og dettes under-
grund, herunder grundvand og grund-
vandssaenkning m.m.:

Det naturlige miljgs bsereevne:

Vand
Ejendommen ligger uden for grund- og drikkevandsinteres-
ser.

Safremt der i forbindelse med byggeri og anleeg er behov
for midlertidig eller permanent grundvandsseaenkning, skal
ejer/bygherre inden grundvandssaenkningen pabegyndes
have ansggt og opnaet accept eller tilladelse hertil jeevnfar
Vandforsyningslovens § 26 og miljgbeskyttelseslovens §

Ved behov for grundvandssaenkning mé oppumpet grund-
vand ikke udledes, reinfiltreres eller tilsluttes offentlig kloak
uden forudgaende aftale med Spildevandsmyndigheden.

Ansager oplyser, at der ikke vil vaere behov for grund-
vandssaenkning.

Natur

Omradet vurderes ikke at have vaesentlig naturmaessig in-
teresse i sin nuveerende tilstand. Der er ingen registrerede
beskyttede naturtyper eller arter, og omradet har begreen-
set betydning for biodiversiteten.

Et boligbyggeri pa arealet forventes derfor ikke at medfgre
negativ pavirkning af biodiversiteten sammenlignet med et
scenarie, hvor omradet forbliver uaendret i dets nuvaerende
tilstand.

2.5 Indebaerer anlaegget en mulig pavirk-
ning af vddomrader, omrader langs bred-
der, flodmundinger:

Der er ingen af de naevnte omrader pa arealet.

2.6 Kystomrader og havmiljget:

Kystomradet og havmiljg vil ikke lide neevneveerdig negativ
belastning ved opfgrelsen af lejlighederne i omradet. Det
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vurderes at belastningen af fernaevnte ikke vil &endres mar-
kant ved et skifte fra grusareal til bebyggelse.

2.7 Bjerg og skovomrader og forudsaetter
anleegget rydning af skov:

Der er hverken bjerge eller skov inden for projektomradet.

2.8 Vil anleegget veere i strid med eller til
hinder for etableringen af naturreservater
eller naturparker:

Omradet har ikke potentiale til etablering af hverken natur-
reservater eller naturparker.

2.9 Kan anlaegget pavirke registrerede, be-
skyttede eller fredede omrader:

Nationalt:
- Fredede omrader
- Beskyttede naturtyper
- Byggelinjer

Kan anlaegget pavirke radlistede arter.

Internationalt:
- Natura 2000-omrade
- Bilag IV arter

Afstande oplyst af ansager:

Ca. 150 m. til nasermeste fredede omrade - Hals Skanse

Ca. 270 meter fra Natura 2000 omréde nr. 14 Aalborg Bugt,
Randers Fjord og Mariager Fjord

Ca. 316 m. til neermeste beskyttede natur. Naturtype er
overdrev.

Malestok angives: 1:5.000

3 Propeitomidde

§ -beskytade nahurtypar
Ovardrey
Straadeng

— NIR;\S

Fredninger - Skansen

Ved fredede omrader, ma der ikke fortages sendringer af
arealet inden for en radius pa 100 m fra fortidsmindet. Pro-
jektet holder sig uden for det omrade, hvorfor fredningen
ikke har nogen relevans for projektet.

Natura 2000

Alle neertliggende natura 2000 omrader er akvatiske mil-
joer. Under antagelse af, at spildevand fra lejlighederne un-
der opfarelse og efter ibrugtagning behandles efter forskrif-
terne, vil projektet ikke have indflydelse pa natura 2000 om-
raderne.

Naermeste Natura 2000 omréde er N14 Alborg Bugt, Ran-
ders Fjord og Mariager Fjord som er beliggende 290 meter
ost for projektomradet. P4 baggrund af projektets karakter
og placering i et i forvejen bebygget areal vurderes det at
projektet hverken i sig selv eller i sammenhaeng med andre
planer eller projekter kan pavirke Natura 2000 omrader ne-
gativt.

Beskyttet natur og vandigb:

Der er ikke beskyttet natur inden for projektomradet. Naer-
meste beskyttede natur er en §3 sg ca. 200 meter nordgst
for projektomradet, derudover ligger der en §3 overdrev
ca.320 meter gst for projektomradet og §3 strandeng ca.
330 meter @st og vest for projektomradet.

Der Igber et §3 beskyttet vandlgb ca. 350 meter nordvest
for projektomradet.
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2.10 Omrader hvor det ikke er lykkedes at
opfylde miljgkvalitetsnormer fastsat i EU-
lovgivningen:

- Overfladevand:

- Grundvand:

- Naturomrader:

- Boligomréader (stgj/lys og Luft):

Overdrev er kendetegnet ved at vaere sarbare overfor nae-
ringsstofpavirkning, tilgroning og fragmentering. Projektet
medfarer ingen af disse risikofaktorer.

Beskyttelseslinjer:
Der er ingen bygge- eller beskyttelseslinjer inden for pro-
jektomradet.

Fredninger:

Der er ingen fredninger inden for projektomradet. Neerme-
ste fredning er Hals Skanse (Reg.nr: 0159602) der er belig-
gende 160 meter nordast for projektomradet.

Fortidsminder:

Der er ingen fund af fortidsminder inden for projektomradet.
Neermeste fortidsminde er Hals Skanse (frednr. 12154) der
er beliggende 190 meter nordgst for projektomradet.

Bilag IV-arter:

Der er fundet fglgende arter inden for en radius af 5 km: Al-
mindelig delfin, marsvin, spaekhugger, odder, dvaergflager-
mus, skimmelflagermus, spidssnudet frg og stor vandsala-
mander.

Desuden er projektomradet inden for udbredelsesomradet
for fglgende arter: baever, brandts flagermus, brun langgre,
brunflagermus, damflagermus, frynseflagermus, nordflager-
mus, pipistrelflagermus, sydflagermus, troldflagermus,
vandflagermus, markfirben, l@gfra, strandtudse og gran
mosaikguldsmed.

Projektomradet indeholder ikke egnet habitat for nogen af
ovenstaende arter, da der hverken er: vandigb til odder og
baever, traeer eller bygninger til flagermus, fugtige lavninger
til padder, t@rre solrige skraninger til firben, vand til hvaler
eller relevante planter for insekter.

Det vurderes pa den baggrund at projektet ikke kan have
negativ pa virkning pa bilag IV-arter.

Ifelge Vandomradeplan for Jylland og Fyn forekommer der
ingen terreennaere eller dybe grundvandsforekomster i om-
radet. Der forekommer to regionale grundvandsforekomster
i omradet; dkmj_980_ks og dkmj_1007_ks. Den regionale
grundvandsforekomst dkmj_980_ks har god kvantitativ til-
stand, men ringe kemisk tilstand, hvilket skyldes pavirkning
af drikkevand, som er pavirket af nitrat. Derudover er til-
standen ukendt for chrom og cadmium. Den regionale
grundvandsforekomst dkmj_1007_ks har ogsa god kvanti-
tativ tilstand, men darlig kemiske tilstand. Dette skyldes dog
pavirkning af drikkevandet fra nitrat og pesticider.

Det vurderes ikke, at opferelse af hotellejligheder vil veere
til hindring for opfyldelse af malsaetningerne i Vandomrade-
planerne 2021-2027

Alt spildevand, herunder ogsa tag- og/eller overfladevand,
afledes til offentlig kloak, hvorfor spildevand ikke vil veere fil
hindre for at opna malopfyldelse iht. Vandomradeplanerne
2021-2027.
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2.11 Teenkes anleegget etableret i et teet
befolket omrade:

2.12 Kan anlaegget pavirke vigtige landsk-
abstreek:— historiske, kulturelle, arkaeologi-
ske, aestetiske eller geologiske:

2.13 Er anlaegget taenkt placeret indenfor:

- Kystneerhedszonen
- Den kystnaere del af byzonen

Projektet udfgres i et omrade af saedvanlig teethed for en
provinsby.

Hals Skanse er registreret som fredet fortidsminde. I hen-
hold til NBL § 18: Der mé ikke foretages aendring i tilstan-
den af arealet indenfor 100 m fra fortidsminder. Projektet
ligger ca. 150 meter fra registreringen.

Selvom der kan argumenteres for, at ejiendommen ligger i
den kystnzere del at byzonen, sa vurderes det ikke relevant
i denne sammenheeng, da byggeriet ikke ligger i forste ge-
led, og er visuelt omkranset af eksisterende byggeri. Byg-
geriet opferes desuden i et lokalplanlagt omrade, hvor der i
lokalplanen er taget stilling til bygninger placering, anven-
delse mm.

Vurderes det fortsat - jf. ja’erne i besvarelserne under punkt 1 og 2 ovenfor - at projektet forven-
tes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljeet i relation til:

3.Arten af og kendetegn ved den po-
tentielle indvirkning pa miljoet

3.1 Indvirkningens starrelsesorden og rum-
melige udstreekning fx geografisk omrade
og antallet af personer, der forventes be-
rort:

3.2 Indvirkningens art:

3.3 Indvirkningens graenseoverskridende
karakter:

3.4 Indvirkningens intensitet og kompleksi-
tet:

3.5 Indvirkningens sandsynlighed:

3.6 Indvirkningens forventede indtraeden,
varighed, hyppighed og reversibilitet:

3.7 Kumulation af projektets indvirkninger
med indvirkninger af andre eksisterende
og/eller godkendte projekter:

sal. .

cm*

Projektets miljgpavirkning vurderes at veere af begraenset
stagrrelsesorden og lokal karakter. Indvirkningerne knytter
sig primeert til projektomradet og dets umiddelbare omgivel-
ser pa Hals Havn. Antallet af bergrte personer vurderes at
veere begreenset og primeert relateret til naboer og brugere
af havneomradet i anlaegsfasen. | driftsfasen vurderes pa-
virkningen at veere ubetydelig.

Indvirkningerne vurderes overvejende at vaere midlertidige
og reversible, knyttet til anleegsfasen i form af anleegsstgj,
midlertidig gget trafik og almindelig byggeaktivitet. | driftsfa-
sen vil anvendelsen til hotellejligheder ikke adskille sig vee-
sentligt fra anden bymeessig anvendelse og vurderes ikke
at medfere miljgmaessige gener.

Projektet vurderes ikke at have graenseoverskridende mil-
jopavirkninger. Eventuelle pavirkninger er lokale og be-
greenset til projektets naeromrade.

Indvirkningerne vurderes at have lav intensitet og begraen-
set kompleksitet. Projektet omfatter et mindre byggerii et
allerede bymaessigt og havnerelateret omrade, og der er
ikke tale om teknisk komplekse anleeg eller aktiviteter med
seerlige miljgmaessige risici.

Det vurderes, at sandsynligheden for vaesentlige miljgpa-
virkninger er lav. De identificerede pavirkninger er vel-
kendte for denne type projekt og kan handteres inden for
geeldende lovgivning og kommunale forskrifter.

Eventuelle miljgpavirkninger vil primaert indtraede i anleegs-
fasen og veaere midlertidige. Pavirkningerne forventes at
veere kortvarige, forekomme med begraenset hyppighed og
veere fuldt reversible. | driftsfasen vurderes der ikke at veere
vaesentlige miljgpavirkninger.

Projektet vurderes ikke at medfgre vaesentlige kumulative
miljgpavirkninger i samspil med andre eksisterende eller
planlagte projekter i omradet. Der er ikke kendskab til andre
projekter, som sammen med naervaerende projekt kan give
anledning til en samlet vaesentlig miljgbelastning.
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3.8 Muligheden for reelt at begraense ind-
virkningerne:

Konklusion

Giver resultatet af screeningen anledning til
at antage, at det ansggte projekt vil kunne
pavirke miljget vaesentligt, saledes at der
skal udarbejdes en miljgvurderingskonse-
kvensrapport:

Eventuelle miljgpavirkninger kan effektivt begraenses gen-
nem overholdelse af gaeldende regler og vilkar, herunder
Aalborg Kommunes forskrift for midlertidige stgjende aktivi-
teter, krav til affaldshandtering, spildevandstilslutning samt
eventuelle vilkar fastsat i byggesagen. Der vurderes derfor
at veere gode muligheder for at forebygge og minimere mil-
jopavirkninger.

Pa baggrund af VVM-screeningen vurderes det, at etable-
ring af 10 hotellejligheder pa Vestpieren 3, Hals, ikke vil
kunne medfere en vaesentlig indvirkning pa miljget, hverken
i sig selv eller i kumulation med andre planer eller projekter.
Projektet er af begraenset omfang, placeres i et allerede by-
maessigt og lokalplanlagt omrade og indebaerer ikke pavirk-
ning af beskyttede naturinteresser, Natura 2000-omrader
eller menneskers sundhed.

Det vurderes derfor, at projektet ikke er VVM-pligtigt, og at
der ikke skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport i hen-
hold til Miljgvurderingsloven.

Som grundlag for ovenstaende screening er felgende materiale benyttet:

- Danmarks miljgportal
- Naturdatabasen.dk og arter.dk

- Ansggningsskema, jf. Bekendtggrelse nr. 1376 af 21. juni 2021 om miljgvurderingen af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) modtaget den 21.02.2025.

sal. .
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