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Landzonetilladelse

3376414
Springbakgardsvej 10, 9240 Nibe ot
matr.nr. 87¢c, Stavn By, Sebber 87c, Stavn By, Sebber

Pa baggrund af din ans@gning modtaget den 22-04-2026, meddeler Aalborg Kommune hermed efter plan-
lovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til lovliggerelse af shelter pa 8 m? og fritliggende udestue pa 10 m? inden for
haveafgraensning samt udhus pa 90 m?

Redegorelse
Ejendommen er beliggende i landzone og har et areal pa 7314 m2.

Der er ansggt om tilladelse til lovliggerelse af havepavillon og shelter pa 8 m? inden for en haveafgraens-
ning. Havepavillonen benaevnes fritiggende udestue, idet der er tale om en bygning, som sidestilles her-
med, da den fx anvendes som spisestue.

Udestuen pa 10 m? er opfert i 2013 og placeret 26 m nord for boligen.

Shelteret pa 8 m? er opfart i 2022 og er placeret 20 m nord for boligen.

Dertil er der ans@gt om lovligggrelse af udhus pa samlet 90 m?, hvoraf skur udger 49 m? og halvtag/carport
udger 41 m2.

Udhuset er opfert i hhv. 1990 og 1995 fremstar som sammenbygget bebyggelse og er placeret ca. 7 m
(malt pa luftfoto) ast for boligen.

Kommuneplan

Ejendommen er beliggende i landzone i det abne land og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Den ansggte placering er i kommuneplanen udpeget som Grgnt Danmarkskort (potentielt naturomrade og po-
tentiel gkologisk forbindelse), kystnaerhedszonen, landskabshensyn Farstrup Bakkelandskab og den fritlig-
gende udestue er beliggende i kanten af stgrre sammenhaengende landskaber.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtzegt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer

Kystneerhedszonen

Kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, skal s@ges friholdt for bebyggelse og anlaeg, som ikke er af-
haengige af kystneerhed.
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Gront Danmarkskort (potentielt naturomrade og potentiel gkologisk forbindelse)

De potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser udenfor byerne, skal normalt sgges friholdt
for byudvikling, samt for tekniske anlaeg, @vrige anleeg og lignende. Der kan i saerlige tilfeelde etableres tekniske
anleeg, @vrige anlaeg og lignende, dog kun som integrerede elementer i samspil med natur- og rekreative inter-
esser, og hvis de ikke med rimelighed kan henvises til en placering uden for Grgnt Danmarkskort. Der skal til-
straebes synergieffekter, for eksempel med graesning af dyr og afskaermning med laehegn.

Landskabshensynet Farstrup Bakkelandskab

Farstrup Bakkelandskab er iseer karakteriseret ved et storbakket landbrugspraeget landskab. Omradet er sted-
vist kuperet og med smeltevandsdale. | omradet er flere hegn og mindre naletraesbevoksninger. Dette er mest
udtalt i den vestlige del. Der er flere sterre garde i omradet samt husmandsudstykninger. Omradet graenser op
til byerne Kgalby, Farstrup, Stavn og Barmer. Centralt er et starre skovomrade omkring herregarden Var. Land-
skabet fremstar i nogen grad sammensat, i middel skala og med vide udsigter over de omkringliggende flade
fjord- og dallandskaber. Der er enkelte vindmeller i omradet, men det opleves uforstyrret af tekniske anlzeg.

Ny bebyggelse bar ske i byerne Farstrup, Kalby og Barmer eller ude i det abne land, hvis det sker i respekt for
landskabets terraen. Bebyggelse kan indpasses ved hjeelp af levende hegn og beplantning.

Starre sammenheaengende landskaber

Stgrre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunktet friholdes for starre byggerier og tekniske
anlaeg, der slgrer landskabssammenhasngene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ans@gte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det neermeste Natura 2000 omrade Nibe
Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal, ligger ca. 950 m mod nordgst. P& baggrund af afstanden og pro-
jektets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan
medfare en veesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfart pa udpegningsgrundlaget for Na-
tura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der er i en 2 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af fglgende relevante bilag
IV-arter: spidssnudet frg og stor vandsalamander. Naermeste konkrete fund af bilag IV-arter er spidssnudet
frg inden for ejendommens matrikel.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfart pa habitatdirektivets bilag IV.

Der er lagt veegt pa, at bygningerne er af mindre omfang samt at bygningerne er opfart inden for eksisterende
afgraenset og benyttede haveareal med graesplane og dermed ikke er egnet som yngle- og rasteomrade for bi-
lag IV-arter. Stedet hvor der er registreret fund af spidssnudet frg har anden karakter af vegetation og fremstar
uforstyrret og vurderes ikke at blive pavirket af det ansagte.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt vaegt pa, at der er tale om mindre bebyg-
gelse og at der er stor afstand til naboer.
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Begrundelse

Generelt

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske
2&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38.
Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansg@gte kreever landzonetilla-
delse.

Som udgangspunkt skal bygninger ud fra landskabelige hensyn placeres i tilknytning til de hidtidige bebyg-
gelsesarealer sadan, at eiendommens bygninger og faerdselsarealer udggr en hensigtsmaessig enhed.
Efter hidtidig praksis anses bebyggelse normalt for at have tilknytning til egendommens hidtidige bebyggel-
sesarealer, hvis afstanden er op til ca. 20 m.

Dog kan der efter omstaendighederne gives landzonetilladelse til smabygninger inden for at haveanlaeg,
selvom disse ikke ligger i umiddelbar tilknytning til det gvrige byggeri pa ejendommen. Det er en forudsaet-
ning, at der er tale om smabygninger, som hgrer naturligt til i en have, og som har en beskeden stgrrelse og
hgjde, samt at haven har en saedvanlig starrelse og en veldefineret afgraesning, f.eks. i form af vej, haek,
hegn, treeer eller lign.

Efter hidtidig praksis kan der normalt gives landzonetilladelse til opfgrelse af nye udhuse og garager m.v. i
starrelsesordenen 50-100 m2. Ved den konkrete vurdering indgar bl.a. ejendommens starrelse, omfanget af
eksisterende udhusbygninger samt placeringen af den ansggte bygning.

Vurdering af fritliggende udestue pa 10 m? og shelter pa 8 m?

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfere en veesentlig forringelse af
natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Der er lagt vaegt pa, at det ansegte ikke vurderes at pavirke land-
skabskarakteren vaesentligt, idet der er tale om bebyggelse af begraenset omfang, som naturligt hgrer til i en
have og som er placeret inden for et velafgraenset haveareal med beplantning omkring.

Vurdering af udhus pa samlet 90 m?

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfere en vaesentlig forringelse af
natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Der er lagt vaegt pa, at bebyggelsen har eksisteret upatalt i ca. 29
ar, da kommunen i 2024 bliver gjort opmaerksom pa forholdet. Dertil lsegges der veegt pa, at det ansggte er
placeret i tilknytning til egendommens bolig, hvilket er med il at landskabskarakteren ikke pavirkes vaesent-
ligt, da det ikke syner af spredt og uplanlagt bebyggelse i det abne land. Hertil laegges der vaegt pa, at be-
byggelsen er afskeermet af beplantning i lsebaelte.

Gyldighed

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.
Der ggres opmaerksom pa, at der fagrst kan meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 11-07-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgerelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed
Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
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http://www.aalborg.dk/annoncer

En klage over denne afggrelse har opseettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden beslut-
ter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Ninna Mogensen Kirk
Civilingenigr

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft
hjemmel til at treeffe afgarelsen. For afgarelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vur-
dering, hvis du mener, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en anden afggrelse. Klageberettiget er en-
hver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende fore-
ninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen
er meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtge-
relsen. | tilfeelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det
tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller en helligdag, for-
leenges fristen til den falgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk. 2.

Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagensevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pa klageportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Aalborg Kommune. Hvis kom-
munen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i nasevnet via klageportalen. Du far besked om videre-
sendelsen.

Planklagenzevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget
for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmod-
ning til Planklagenaevnet. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 méaneder fra afggrel-
sens modtagelse.
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