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Pa baggrund af din ansagning modtaget den 08-11-2025 med seneste supplerende materiale modtaget den
08.02.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til opforelse af selvstendigt, fritiggende anneks pa 34m? i samme farve,
tagmateriale som eksisterende bebyggelse

Tilladelsen omfatter landzonetilladelse til anneks pa 34m?, som opferes i samme materialer, som den eksiste-
rende bebyggelse. Annekset placeres 9 meter fra eiendommens stuehus.

Vilkar
Tilladelsen er givet med fglgende vilkar,
e at starre treeer nar annekset bibeholdes

Redegorelse
Ejendommen er beliggende i landzone og har et areal pa 1379m?2.
Den ansggte placering er samt udpeget som Omrade med seerlige drikkevandsinteresser.

Ifalge BBR er der pa ejendommen fglgende bygninger:
e Fritliggende enfamiliehus pa 109 m?, opfart i 1946
e Carport pa 50 m?, opfert i 1994.

Kommuneplan
Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 6.6.L4 - St. Restrup.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtsegt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer

Omrade med seerlige drikkevandsinteresser

Boringsnaere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger skal friholdes for udleeg af nye arealer til en
arealanvendelse, der medfgrer gget fare for forurening af grundvandet.
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Der ma ikke udlaegges nye arealer til byudvikling eller planlaegges for eendret anvendelse i
indvindingsoplande/kildepladszoner til almene vandvaerker, hvis det medfgrer gget fare for forurening af
grundvandet.

Grundet omfanget af annekset vurderer Aalborg Kommune at dette er af uvaesentligt betydning.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade "Nibe
Bredning, Halkser Adal og Senderup Adar, ligger ca. 4,1 km mod nord. P& baggrund af afstanden og projek-
tets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan med-
fore en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfert pa udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af falgende relevante bilag
IV-arter: Odder, spidssnudet frg, flagermus, stor vandsalamander og markfirben. Naermeste konkrete fund af
bilag IV-arter er Odder ca. 1300 m vest for projektomradet.

Odder

Der er observeret en odder langs vandlgbet vest for matriklen (jf. arter.dk). Det vurderes, at odderens yngle- og
rasteomrader ikke pavirkes, da projektet foregar cirka 1300 m fra det vandlabet hvor odderen er observeret.
Ydermere er der anden bebyggelse imellem vandlgbet og ejendommen.

Spidssnudet fro

Der eri en afstand af 1450 m i nordlig for retning fra ejendommen observeret en spidsnudet frg. Afstanden til
naermeste ynglevandhul er ca. 850 m ogsa i nordlig retning. Projektarealet vurderes ikke at udggre et
rasteomrade for individer, som yngler der. Projektarealet rummer ikke i sig selv potentiel ynglelokalitet.

Flagermus

Der eri en afstand 1700 meter nordvest for projektet observeret flagermus. Der er ved projektomradet et starre
trae, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller rasteomrade. Treeerne bevares og
projektet er af begreenset omfang, hvorved det vurderes, at omradets potentiale som levested for flagermus
opretholdes.

Stor vandsalamander

Afstanden til naermeste s@ er ca. 850 m, dog er den naermeste stor vandsalamander observeret i en afstand af
2,7 km syd for projektomradet. Stor vandsalamander er generelt ret stedfast, men den kan bevaege sig over
starre afstande under de rette forhold. De fleste voksne individer holder sig inden for 250 meter fra deres
ynglevandhul. Nogle individer beveaeger sig op til 500—1100 meter veek, iszer hvis der er gode
fedesggningsomrader og gemmesteder undervejs, hvilket ikke tilfaeldet for det pagaeldende omrade. | sjeeldne
tilfeelde kan enkelte individer kolonisere nye vandhuller over 1000 meter vaek, men det kreever typisk flere ar og
en sammenhangende god habitatstruktur. Vandringen sker primeaert om natten, ofte i fugtigt vejr og ved hgje
temperaturer.
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Markfirben

Der er i en afstand 2,4 km gst for projektet observeret et markfirben. Markfirben har en begraenset
spredningsevne, og de fleste individer er meget stedfaste. P4 velegnede levesteder beveeger markfirben sig
typisk kun 10—20 meter fra deres faste opholdssted. De yngler og raster ofte i samme omrade. Markfirben
kan strejfe uden for kerneomrader, iseer hvis der er sammenhaengende grenne korridorer som hegn,
groftekanter eller uplejede haver. Det betyder, at individer lejlighedsvis kan dukke op i parcelhusomrader,
selvom disse ikke er optimale yngleomrader. Hvilket kan forklare enkeltfund af arten ca. 225 m fra mere
naturpraeget omrade.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfart pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35
Der er gennemfart naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indgaet vaesentlige bemaerknin-
ger fra naboer.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
2&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansg@gte kraever landzonetilla-
delse.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afgarende vaegt pa at eiendommen
ligger i et omrade uden vaesentlige udpegninger i forhold til projektets omfang, at annekset opfares visuelt inte-
greret med eksisterende stuehus og garage, samt annekset opfares i samme farve og tagmateriale som eksi-
sterende bebyggelser.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer torsdag den
05.03.2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afggrelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed
Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
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http://www.aalborg.dk/annoncer

tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-

slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag, jf.

planlovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Thomas Lindberg
Landzonesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afgarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afgerelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenzevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Nibevej 369, 9200 Aalborg SV Tidspunkt: 18-02-2026 14:25:59
landzonetilladelse til anneks pa 34m?, som opfares i Udskrevet af: Thomas Vang Lindberg
Aalborg samme materialer, som den eksisterende bebyggelse | Malestoksforhold: 1:5000
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Anneks

Grundet pladsmangel gnsker vi at udvide vores anvendelige kvadratmeter med dette anneks
pa 34m2. Det skal anvendes til geestenbolig og hobbyrum.

Plantegning med rumangivelse:

2.70m 210m 3,75m 3.00m
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Det opfgres i et plan uden niveauforskydelse

347 m

347Tm




Skrahgjdegranseplan

Set fra nord

Set fra Syd

3,07 m

Set fra vest

~2,70m

—3.10m

347 m

Skel
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