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Landzonetilladelse Tooo7 145, 103043
Skovhusvej 40 / @ster Hassing Vej 106, 9310 Vodskov Matr.nr.
matr.nr. 3a, 120a, V. Hassing By, V. Hassing 3a, 120a, V. Hassing By, V. Hassing

Pa baggrund af din ansa@gning modtaget den 03-04-2026, meddeler Aalborg Kommune hermed efter plan-
lovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til lovliggerelse af 20 x 50 m ridebane og laeskur pa 35 m? samt afgerelse om at
hobbyhestestald og udhus/garage i eksisterende bygninger ikke kraver landzonetilladelse

Vilkar

Tilladelsen er givet med fglgende vilkar,

e at hvis laeskuret ikke laengere anvendes til formalet, skal det umiddelbart efter, eller senest inden et ar
fijernes.

e at hvis ridebanen ikke laengere anvendes til formalet, skal den umiddelbart efter, eller senest inden et ar
fijernes og arealet reetableres.

Vilkar af varig interesse kan kommunen jf. planlovens § 55 tinglyse pa ejendommen. Kommunen opkrasver
tinglysningsgebyret hos ejer.

Redegorelse

Det ansggte er placeret pa ejendom i landzone uden for kommuneplanens rammeomrader og lokalplaner.

Laeskur placeres pa matr.nr. 3a med ejendomsadresse Skovhusvej 40, 9310 Vodskov og ridebanen place-
res delvist pa matr.nr. 3a og delvist pa naboejendommen matr.nr. 120a med ejendomsadresse Jster Has-
sing Vej 106, 9310 Vodskov.

Den ansggte placering er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 17 skovbyggelinje samt udpeget som omrade
inden for bevaringsveerdige landskaber, Grent Danmarkskort (potentielt naturomrade, potentiel gkologisk
forbindelse), landskabshensyn Hammer Bakker-Vester Aslund Skovlandskab, sterre sammenhaengende
landskaber, gkologi - interesseomrade i kommuneplanen.

Der er s@gt om landzonetilladelse til lovliggerelse af i 2024 (iht. luftfoto) opfert laeskur med pa 35 m? og hejde
pa 2,3 m til hobbyhestehold med 3 heste samt anlagt i 2010 (iht. luftfoto) ridebane pa 20 x 50 m i tilknytning til
bebyggelsen pa Jster Hassing Vej 106, 9310 Vodskov.
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Laeskuret er placeret ca. 6 m (malt pa luftfoto) fra eksisterende bebyggelse og ridebanen er placeret ca. 12
m fra boligen (malt pa luftfoto).

Det oplyses, at ridebanen bygges op af stenmel og sand, at der ingen belysning er pa banen og at banen
afgreenses af treehegn i mgrke farver.

Kommuneplanens retningslinjer

Bevaringsveerdige landskaber

Bevaringsveerdige landskaber, skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tekniske anleeg. | de beva-
ringsveerdige landskaber skal hensynet til at beskytte eller forbedre landskabets karaktergivende strukturer
og elementer vaegtes hgjt. Endringer ma ikke forringe eller forstyrre landskabets geologiske, kulturhistori-
ske, naturbetingede, rekreative eller visuelle oplevelsesvaerdier. Bygninger og anlaeg, der er ngdvendige for
landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyggerier skal dog
sgges indpasset i landskabet.

Gront Danmarkskort (potentielt naturomréde, potentiel gkologisk forbindelse)

De potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser udenfor byerne, skal normalt sgges fri-
holdt for byudvikling, samt for tekniske anleeg, gvrige anleeg og lignende. Der kan i seerlige tilfeelde etable-
res tekniske anlaeg, gvrige anlaeg og lignende, dog kun som integrerede elementer i samspil med natur- og
rekreative interesser, og hvis de ikke med rimelighed kan henvises til en placering uden for Grgnt Dan-
markskort. Der skal tilstraebes synergieffekter, for eksempel med graesning af dyr og afskeermning med
leehegn.

Landskabshensynet Hammer Bakker-Vester Aslund Skovliandskab

Omradet adskiller sig fra de omkringliggende landskaber med dets bakkede skovklaedte omrader med sma
opdyrkede marker, ofte inddelt af levende hegn. Omradets bebyggelse bestar af sma til mellemstore ejen-
domme beliggende langs veje og mere varieret i terreenet i de mere bakkede omrader. Ny bebyggelse i de
bakkede landskaber bar spille videre pad omradernes bebyggelsesstruktur. Den ber placeres nede i terreenet
og ikke dominere bakketoppene. Ny bebyggelse kan indpasses i landskabet med levende hegn og sma-
plantninger, der spiller videre pa omradets skovpraeg.

Starre sammenhaengende landskaber

Stagrre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunktet friholdes for starre byggerier og tekniske
anleeg, der slgrer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne. Bygninger og anlaeg, der er
ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyg-
gerier skal dog sgges indpasset i landskabet.

@kologi — interesseomrade

Indenfor interesseomraderne for gkologisk jordbrug, vil kommunen i seerlig grad arbejde for at understatte det
gkologiske jordbrug. Derfor ma der i omraderne ikke planlagges for eller gives tilladelse til anvendelser,

der umuligger eller i vaesentlig grad hindrer mulighederne for graessende dyr eller dyr pa friland i omraderne.
Anlzeg og aktiviteter, der har til formal at forbedre klima, miljg, natur og friluftsliv, er undtaget.

Anden lovgivning

Skovbyggelinje

Forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, gaelder ikke for bebyggelse, campingvogne og lign. i
landzone, hvortil der er meddelt landzonetilladelse efter § 35, stk. 1, i lov om planlaegning, § 17, stk. 2, pkt.
5.

Hensynet til skoven som landskabselement og til arealer langs skoven som levested for planter og dyr vare-
tages i sadanne tilfeelde ved administrationen af landzonereglerne.
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Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade Ham-
mer Bakker, gstlige del, ligger ca. 5,8 km mod nordvest. Pa baggrund af afstanden og projektets omfang vur-
deres det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan medfgre en vaesent-
lig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfart pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af felgende bilag IV-arter:
spidssnudet frg, lggfrg, odder og gren mosaikguldsmed. Neermeste konkrete fund af bilag IV-arter er spids-
snudet frg ca. 800 m nordgst for projektomradet pa den anden side af Jster Hassing Vej.

Der er pa ejendommen lige nord for ridebanen et mindre vandhul. Der er ikke kendskab til Bilag IV arter i vand-
hullet. Det kan ikke udelukkes, at et vandhul kan veere et egnet yngleomrade for padder, dertil kan nseromrader
omkring vandhuller veere et potentielt rasteomrade. Dog vurderes det, at vandhullet ikke pavirkes af projektet og
at der nord for vandhullet er mere velegnet potentielt rasteomrade samt at projektet optager et begreenset areal
i omradet og at der ikke er stgrre vandhuller i naerheden. Der er 800 m til neermeste starre vandhul, som er pla-
ceret pa modsatte side af Jster Hassing Vej som udger en barriere herimellem. Der er desuden en markant ter-
reenforskel mellem vandhullet og placering af ridebanen, hvor det forventes, at padder vil forblive pa de lavere
mere fugtige omrader og s@ge i andre retninger.

Projektomradet er ikke egnet levested for gvrige bilag IV arter, herunder odder og gren mosaikguldsmed.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa, at der er stor afstand til nabobe-
byggelse samt at naermeste og eneste nabo har givet fuldmagt og jordlejekontrakt til projektet.

Begrundelse

Generelt om landzonetilladelse

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 3, kan ridebane, laeskur og stald veere erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften
af et stutteri, og derved veere undtaget krav om landzonetilladelse.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, da der er tale om hobbyhestehold, hvorfor det
leeskur og ridebane kraever landzonetilladelse, da det ansggte ikke etableres i forbindelse med stutteridrift.

Vurdering af anvendelse til garage og hobbyhestestald

Anvendelse til privat opbevaring/udhus/garage i eksisterende lagerbygning (BBR-bygning 4) og i tidligere
landbrugsbygning og senere lagerbygning (BBR-bygning 3) vurderes at vaere umiddelbart tilladt efter plan-
lovens landzonebestemmelser, idet det vurderes, at der ikke er tale om en vaesentlig aendring iht. hensy-
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nene bag landzoneadministrationen, idet der er tale om eksisterende bygninger, der ikke eendrer karakter.

Anvendelse til ikke-erhvervsmaessigt privat hestehold i den eksisterende bygning (BBR-bygning 2), vurde-
res at veere umiddelbart tilladt efter planlovens landzonebestemmelser, idet bygningen er opfert som stald.
Der er umiddelbart ikke andet materiale i eiendommens sagshistorik vedr. denne bygning, hvorfor dette vur-
deres at veere den senest godkendte anvendelse og anvendelse til privat ikke-erhvervsmaessigt hestehold,
vurderes at veere i overensstemmelse hermed, idet der er tale om eksisterende bygning, der ikke har s&en-
dret karakter.

Vurdering af leeskur og ridebane

Der meddeles tilladelse til det ansggte laeskur og ridebane, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen
vaesentlig forringelse af natur-, miljg-, eller landskabelige vaerdier. Der er lagt afggrende vaegt pa, at anven-
delsen laeskur til heste samt tilhgrende ridebane er naturligt hjemmehgrende i landzone samt at der ikke er
seerlige landskabelige udpegninger eller naturmaessige interesser, som taler afggrende imod tilladelsen, idet
leeskur og ridebane visuelt og landskabeligt er placeret i tilknytning til eiendommens bebyggelse samt er na-
turligt afskaermet af omkringliggende beplantnings- og leebeelte og at hegnet i marke farver ikke skeemmer
landskabet vaesentligt. Lasskuret er desuden placeret ved graesningsareal og der laegges vaegt pa, at leesku-
ret opferes i passende stgrrelse pa 35 m? iht. dyrevelfeerdsmaessige mindstekrav til hold af heste.

Leeskuret vurderes ikke at veere relevant for hensynet bag skovbyggelinjen. Laeskuret er placeret (malt pa
luftfoto) > 100 m fra naermeste skovbryn bag stzrre bebyggelse og vurderes saledes ikke at pavirke skov-
brynet som levested for plante- og dyreliv eller i kraft af sin begraensede starrelse heller ikke at pavirke sko-
ven syd for laeskuret som landskabselement.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Anden lovgivning
Der gares opmeerksom pa, at det ansagte laeskur, ikke kan betragtes som lovligt, far der er ansggt om og
meddelt tilladelse jf. bygningsreglementet. Der kan farst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udlgb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 12-06-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afggrelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afgarelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Ninna Mogensen Kirk
Civilingenigr
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft
hjemmel til at treeffe afggrelsen. For afgarelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vur-
dering, hvis du mener, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en anden afggrelse. Klageberettiget er en-
hver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende fore-
ninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklageneevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afgarelsen
er meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgg-
relsen. | tilfeelde, hvor en afgarelse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentligggres, regnes fristen fra det
tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, for-
leenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk. 2.

Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pa klageportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Aalborg Kommune. Hvis kom-
munen fastholder afgarelsen, sendes klagen videre til behandling i nesvnet via klageportalen. Du far besked om videre-
sendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget
for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmod-
ning til Planklagenaevnet. Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgarel-
sens modtagelse.
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Landzonetilladelse til lovliggarelse af 20 x 50 m Udskrevet af: Ninna Mogensen Kirk
Aalborg

ridebane og laeskur pa 35 m? samt afgarelse om at Malestoksforhold: 1:10000
Kommune hobbyhestestald og udhus/garage i eksisterende

bygninger ikke kreever landzonetilladelse
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Placering Ridebane
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