Aalborg Kommune, Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105, 9400 Ngrresundby

Teknik og Miljo
Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105
9400 Ngrresundby

Mandag 9-15
Tirsdag 9-15
Onsdag 9-15
Torsdag 9-17
Fredag 9-14

Init:
26. marts 2026 THOLI

Sagsnr.:
S2025-10939

Landzonetilladelse

Staunvej 5, 9240 Nibe 8773109

matr.nr. 89b, Stavn By, Sebber Matr.nr.
89b, Stavn By, Sebber

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 29.10.2025, med seneste supplerende materiale modtaget den
09.02.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til nyt enfamiliehus pa 310 m? heraf integreret garage pa 56 m?, overdakket
terrasse pa 22 m?, samt etablering af spildevandsanlaeg bestaende af trixtank, sivedraen og faskine.

Vilkar
Tilladelsen er givet med falgende vilkar,

o at det eksisterende stuehus fjernes umiddelbart efter, at det nye stuehus er etableret og kan ibrugtages,
eller senest 12 maneder herefter.

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i landzone og har et areal pa 3,8 ha.

Den ansggte placering er udpeget som landskabshensyn - Farstrup Bakkelandskab, Stgrre sammenhaen-
gende landskaber og Seerlige vaerdifulde landbrugsomrader.

Der er sggt om landzonetilladelse til opfarelse af nyt enfamiliehus pa 232 m? med integreret garage pa 56 m?
og overdaekket terrasse pa 22 m2. Bygningerne, som understgttede det forhenvaerende minkerhverv fiernes.
Ejendommen forbliver landbrugsnoteret, og der er saledes tale om opfgrelse af nyt stuehus som led i fortsat
landbrugsmaessig anvendelse af eiendommen. Pa tegningsmaterialet er afstanden mellem det nye og eksiste-
rende stuehus angivet som 24,5 meter. Mellem den integrerede overdaekkede terrasse og det eksisterende stu-
ehus er der 20,5 meter. Til projektet er der ansggt et anleeg til handtering af spildevand, da omradet ikke er klo-
akeret.

Ifelge BBR er der pa ejendommen fglgende bygninger:

e BBR-byg-1: Stuehus til landbrugsbygning pa 110 m?, opfert i 1906.
¢ BBR-byg-2: Anden bygning til landbrug pa 247 m?, opfart i 1960.

e BBR-byg-3: Lade til foder, afgreder mv. pa 100 m?, opfart i 1945.
e BBR-byg-4: Lade til foder, afgreder mv. pa 130 m?, opfart i 1906.
o BBR-byg-5: Maskinhus, garage, mv. pa 70 m?, opfart i 1969.

o BBR-byg-6: Lade til foder, afgreder mv. pa 130 m?, opfert i 1906.
e BBR-byg-7: Minkhal pa 136 m2, opfarti 1966.
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e BBR-byg-8: Minkhal pa 136 m?, opfarti 1967.

¢ BBR-byg-9: Minkhal pa 136 m?, opferti 1967.

¢ BBR-byg-10: Minkhal pa 136 m?, opfert i 1968.
e BBR-byg-11: Minkhal pa 136 m?, opfert i 1970.
e BBR-byg-12: Minkhal pa 136 m?, opfert i 1970.
e BBR-byg-13: Minkhal pa 136 m?, opfert i 1971.
o BBR-byg-14: Minkhal pa 136 m?, opferti 1971.
o BBR-byg-15: Minkhal pa 136 m?, opferti 1972.
o BBR-byg-19: Minkhal pa 80 m?, opferti 1975.

e BBR-byg-20: Minkhal pa 80 m?, opferti 1975.

e BBR-byg-21: Minkhal pa 80 m?, opferti 1975.

¢ BBR-byg-22: Minkhal pa 80 m?, opfert i 1975.

¢ BBR-byg-23: Minkhal pa 152 m?, opfert i 1981.
o BBR-byg-24: Minkhal pa 152 m?, opfert i 1982.
e BBR-byg-27: Minkhal pa 338 m?, opfert i 1991.
e BBR-byg-28: Minkhal pa 2263 m?, opfert i 2009.
o BBR-byg-29: Minkhal pa 136 m?, opfert i 2016.
o BBR-byg-30: Minkhal pa 136 m?, opfert i 2016.
e BBR-byg-31: Minkhal pa 136 m?, opfert i 2016.
e BBR-TEK-1: 1111 - tank p& under 6000 |, opfert i 2008.
e BBR-TEK-2: 1111 - tank p& under 6000 |, opfert i 2008.

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende i landzone i det abne land og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtzegt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer

Landskabshensyn - Farstrup Bakkelandskab

Farstrup Bakkelandskab er et storbakket og hajtliggende landbrugslandskab, der tydeligt adskiller sig fra de om-
kringliggende fjord- og dallandskaber. Terraenet er varieret med smeltevandsdale, bakketoppe og levende
hegn, suppleret af mindre naleskovsomrader samt Var Skov og herregardslandskabet omkring Var. Fra de hgijt-
liggende partier er der markante udsigter mod Limfjorden.

Bebyggelsen bestar hovedsageligt af middelstore landbrugsejendomme og enkelte store garde i vest. Hus-
mandsudstykninger og de tilgreensende byer Kglby, Farstrup, Stavn og Barmer praeger omradets struktur. Ny
bebyggelse bar primaert ske i byerne, mens bebyggelse i det abne land skal tilpasses terraen og landskab gen-
nem skeermende beplantning.

Kulturhistoriske spor, herunder fortidsminder og herregardene Var og Krastrup, udger vaesentlige landskabsele-
menter, som bgr bevares og synligggres. Omraderne omkring Var Herregard, Skraedderengen og Marbjerg har
hgj landskabelig oplevelsesvaerdi.

Samlet fremstar Farstrup Bakkelandskab som et karakteristisk og oplevelsesrigt landskab, hvor aendringer skal
ske med respekt for terraen, udsigter og kulturhistoriske strukturer.

Starre sammenhaengende landskaber

St@rre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunkt friholdes for starre byggerier og tekniske anleeg,
der slgrer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i naboland-
skaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne.
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Indenfor de storre sammenhaengende landskaber skal beskyttelse og udvikling af kommunens seerlig karakteri-
stiske landskabelige sammenhaenge prioriteres.

Seerlige veerdifulde landbrugsomrader

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader skal friholdes for andre anvendelser og aktiviteter, der direkte eller in-
direkte kan give vaesentlige begraensninger for omradets anvendelse til landbrugsdrift. Veje og stier samt
mindre arealforbrug i forbindelse med udbygning af ejendomme, vindmgller, vandboringer, fritidsformal og
lignende er undtaget.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ans@gte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade "Nibe
Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal”, ligger ca. 1 km mod nord. P& baggrund af afstanden og projektets
omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan medfere
en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfert p4 udpegningsgrundlaget for Natura 2000-
omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af falgende relevante bilag
IV-arter: Stor vandsalamander, Spidssnudet frg, Lagfra. Neermeste konkrete fund af bilag IV-arter er spids-
snudet frg ca. 820 m vest for projektomradet.

Spidssnudet fro

Det naermeste fund af spidssnudet frg er gjort i 2009 ca. 820 m @st for projektomradet. Den neermeste § 3
s@, som kan vaere hjemsted for disse arter, er 1,5 km vest for projektarealet. Spidssnudet fra er athaengig af
sammenhaengende naturomrader med gode forbindelser mellem ynglevandhuller. Den foretraekker lavvan-
dede vandhuller i afgreessede enge og moser som ynglesteder og benytter sig ogsa af andre vade, lysabne
naturtyper til fedesagning.

Arealet, hvor det nye stuehus @gnskes opfart, har hidtil veeret hjemsted for minkavl.

Det vurderes, at arealet ikke udger et egnet yngle- eller rasteomrade for spidssnudet frg.

Stor vandsalamander

Afstanden til neermeste s@ er ca. 1,5 km sydvestlig retning, og det naermeste fund af stor vandsalamander
er 1,8 km i sydlig retning registreret i 2009. Stor vandsalamander er generelt ret stedfast, men den kan be-
vaege sig over stgrre afstande under de rette forhold. De fleste voksne individer holder sig inden for 250 me-
ter fra deres ynglevandhul. Nogle individer beveeger sig op til 500—1100 meter veek, iseer hvis der er gode
fedesggningsomrader og gemmesteder undervejs, hvilket ikke tilfeldet for det pageeldende omrade. |
sjeeldne tilfeelde kan enkelte individer kolonisere nye vandhuller over 1000 meter vaek, men det kraever ty-
pisk flere ar og en sammenhaengende god habitatstruktur. Vandringen sker primaert om natten, ofte i fugtigt
vejr og ved hgje temperaturer.
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Lagfre

Det neermeste fund af l@gfre er registreret i 2013 i en afstand af cirka 2,6 km vest for projektomradet. Pro-
jektomradet er adskilt fra de lokationer, hvor der er gjort fund af lagfre, af dyrkede marker, veje og land-
brugsbygninger. Disse udggr en barriere for lggfrgens vandring. Ydermere er der ikke identificeret nogen
naturlige vandringsruter mellem eksisterende yngleomrader og andre vadomrader, som ville gad gennem
projektomradet. Derfor vurderer Aalborg Kommune, at lggfre ikke vil blive negativt pavirket af det ansegte.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt vaegt pa, at der er hhv. 500 meter og
400 meter til neermeste skelnaboer. Ydermere, er der mellem det ansggte projekt og naboerne enten min-
dre skovarealer eller eksisterende landbrugsbygninger.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever landzonetilla-
delse. Dette begrundes med, at det ny stuehus gnskes opfart uden for tilknytning til eiendommens hidtidige
bebyggelsesarealer, idet det nye hus gnskes opfart mere end 20 meter vaek.

Aalborg Kommune vurderer, at selvom det nye stuehus overskrider det almindelige tilknytningskrav pa 20
meter jf. Planklagenaevnets praksis, kan kommunen i seerlige tilfaelde efter en konkret vurdering veelge at
meddele tilladelse til bebyggelse op til 50 meter fra ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer jf. Plan-
lovens § 36, stk. 2. Kommunen vurderer at afstanden er proportional og sagligt begrundet. Den gnskede
placering sker fortsat i umiddelbar sammenhasng med ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer og uden
adskillelse af landskabsmeessige eller fysiske barrierer sasom terraenaendringer eller beplantning. Bebyggel-
sen vil dermed fremsta samlet og funktionelt knyttet til den eksisterende gardstruktur og have. Det areal,
som adskiller det nye og det eksisterende stuehus, er den eksisterende have. Det nye stuehus gnskes op-
fort syd for haven, hvor det eksisterende er opfert pa den nordlige side.

Kommunen bemeerker yderligere, at der er angivet en afstand pa 24,5 meter pa tegningsmaterialet. Denne
afstand er til hovedbebyggelsen. Dog har det nye stuehus en integreret overdaekket terrasse, som vender
mod det gamle stuehus. Dette minimerer afstanden mellem det eksisterende og nye stuehus til cirka 20,5
meter. Kommunen vurderer ydermere, at denne overskridelse af tilknytningskravet er minimal og kan be-
grundes sagligt.

Kommunen vurderer i tillaeg til ovenstdende, at da den nye placering er gnsket mere sydligt pa grunden, vil
det ansggte stuehus delvist skjules af de treeer, som udger det gstlige leebeelte. Dette vurderes til delvis at
skabe en visuel barriere mellem den gstlige vej og det nye stuehus. Det eksisterende stuehus, som ligger
mere nordligt og derved fri fra laebzeltet og taettere pa vejen fremstar mere synligt og blottet pa grunden end
det ansggte vurderes at ville i fremtiden.
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Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afgarende vaegt pa, at afstandskra-
vet overskrides minimalt, at de eksisterende bygninger tilhgrende det forhenveerende minkerhverv fiernes
samt at det eksisterende stuehus fjernes umiddelbart efter, at det nye stuehus er etableret og kan ibrugta-
ges, eller senest 12 maneder herefter.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansagt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den
26.03.2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forleenges fristen til den fglgende hverdag, jf.
planlovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Thomas Lindberg
Landzonesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Laes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.
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Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afgerelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagensevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Staunvej 5, 9240 Nibe Tidspunkt: 26-03-2026 08:51:54
Landzonetilladelse til opferelse af nyt enfamiliehus pa | Udskrevet af: Thomas Vang Lindberg
232 m? med integreret garage pa 56,2 m? og Malestoksforhold: 1:10000
overdaekket terrasse pa 22 m?
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