Aalborg Kommune, Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105, 9400 Ngrresundby
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Init:
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Sagsnr.:
S2025-12402

Landzonetilladelse
Mgalholtvej 31, 9370 Hals 1414687

matr.nr. 1d, Osteragard, Hals Matr.nr.
1d, Qsteragard, Hals

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 20.11.2025 med seneste supplerende materiale modtaget den
19.03.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til opferelse af lgsdriftsbygning til heste pa 26 m?

Tilladelsen omfatter landzonetilladelse til Igsdriftsbygning til heste pa 26 m2. Bygningens skal sgrge for, at he-
stene har adgang til for fri bevaegelse, lae, hvileomrader og adgang til udendears folde.

Vilkar
Tilladelsen er givet med falgende vilkar,

e Huvis Igsdriftsbygning ikke laengere bruges som hestelaeskur, skal den umiddelbart, eller senest inden et ar
fiernes.

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i landzone og har et areal pa 7,8 ha.

Den ansggte placering er udpeget som Grgnt Danmarkskort — potentielt naturomrade og gkologiske forbindel-
ser samt omfattet af kystneerhedszonen, landskabshensyn - 21. Hals Skovlandskab og skovbyggelinje.

Ifelge BBR er der pa ejendommen fglgende bygninger:

¢ BBR-Bygning 1: Stuehus til landbrugsejendom pa 182 m?, heraf 57 m? udnyttet tagetage, opfert i 1938.
e BBR-Bygning 3: Tiloversbleven landbrugsbygning pa 155 m?, opfert i 1938.

¢ BBR-Bygning 4: Tiloversbleven landbrugsbygning pa 98 m?, opfert i 1986.

Lgsdriftsbygningen til heste er gnsket placeret 10 meter i nordastlig retning fra BBR-bygning 4.

Der er s@gt om landzonetilladelse til opferelse af Igsdriftsbygning til heste pa 26 m2. Lgsdriftsbygningen skal
bruges som hestelaeskur til 2 heste med stangmal pa hhv. 1,5m og 1,4m.

Opstaldningen foregar som gruppeopstaldning. Bygningen skal derfor have et mindste opholdsareal pa (2,0
x hestens stangmal) 2 pr. hest jf. bekendtggrelse om dyrevelfaerdsmeessige mindstekrav til hold af heste § 7.

Udregning for gruppeopstaldningsareal:
(20x1,5m)2+(2,0x1,4m)2=9m?+ 7,84 m?= 16,84 m?
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Lasdriftsbygningens minimumsfrihgjde skal ydermere vaere mindst hestens stangmal + 0,75 meter i frihgjde jf.
bekendtgarelse om dyrevelfserdsmaessige mindstekrav til hold af heste § 5, stk. 1

Udregning for minimumsfrihgjde:
1,5m+ 0,75 m = 2,25 meter

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende i landzone i det bne land og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtaegt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer

Grent Danmarkskort — potentielt naturomrade og gkologiske forbindelser

Arealer udenfor byerne, men inden for denne udpegning, skal normalt sgges friholdt for byudvikling, samt for
tekniske anlaeg, @vrige anlaeg og lignende. Der kan i seerlige tilfaelde etableres tekniske anleeg, gvrige anlaeg og
lignende, dog kun som integrerede elementer i samspil med natur- og rekreative interesser, og hvis de ikke
med rimelighed kan henvises til en placering uden for Grgnt Danmarkskort. Der skal tilstreebes synergieffekter,
for eksempel med graesning af dyr og afskaermning med lashegn.

Indenfor Grgnt Danmarkskort kan der efter konkret vurdering etableres anlaeg, der understatter arealernes
funktion som natur-/rekreativt areal, men kun som integrerede elementer i samspil med stedernes natur-, land-
skabs- og rekreative interesser.

Udpegningerne i Grgnt Danmarkskort er ikke til hinder for bygninger og anleeg, der er ngdvendige for land-
brugs- og skovbrugsdriften, samt eksisterende lovlig bebyggelse, anlaeg og infrastruktur.

Kystnserhedszonen

Kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader skal s@ges friholdt for bebyggelse og anlseg, som ikke er af-
haengige af kystneerhed.

| kystnaerhedszonen uden for udviklingsomraderne kan der kun inddrages nye arealer i byzone og planleegges
for arealer i landzone, safremt der er en saerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse for kystnaer lo-
kalisering, og safremt der tages szerlige landskabelige hensyn.

| kystnaerhedszonen kan der, bortset fra trafikhavneanlaeg og andre overordnede infrastrukturanlaeg, kun i gan-
ske seerlige tilfaelde planlaegges for bebyggelse og anlaeg pa land, som forudsaetter inddragelse af arealer pa
seterritoriet eller saerlig kystbeskyttelse.

Landskabshensyn - 21. Hals Skoviandskab

Hals Skovlandskab er et lavtliggende marint forland praeget af vekslende skovomrader, sma marker og mosea-
realer, afgreenset af levende hegn og tydelige skovbryn. Hals Sgnderskov udggr et seerligt veerdifuldt Iavskovs-
omrade. Omradet er generelt uforstyrret af tekniske anleeg og rummer fa, sma bebyggelser primaert placeret
langs vejene. Ny bebyggelse ber i udgangspunktet lokaliseres ved Hals og Hou for at understatte eksisterende
bymenstre og undga indgreb i de sarbare landskabsformer. Stgrre landbrugsbyggeri frarades, og ngdvendigt
byggeri skal tilpasses skalaen og placeres taet pa eksisterende strukturer. Omradets skov- og hegnsstrukturer
giver gode muligheder for at integrere nyt byggeri neensomt i landskabet.
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Anden lovgivning

Skovbyggelinje

Forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, gaelder ikke for bebyggelse, campingvogne og lign. i
landzone, hvortil der er meddelt landzonetilladelse efter § 35, stk. 1, i lov om planlaegning, § 17, stk. 2, pkt.
5.

Hensynet til skoven som landskabselement og til arealer langs skoven som levested for planter og dyr vare-
tages i sddanne tilfeelde ved administrationen af landzonereglerne. Dog vurderes det, at det eksisterende
stuehus er placeret mellem skoven og laeskuret, hvilket ophaever forbuddet, da forbuddets formal, er at op-
retholde indblikket til skoven, hvilket ikke forringes ved opferelse af lseskuret jf. Naturbeskyttelses § 17, stk.
3.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansgagte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det nasrmeste Natura 2000 omrade "Al-
borg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord”, ligger ca. 5,3 km mod vest. Pa baggrund af afstanden og pro-
jektets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan
medfgre en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfgrt pa udpegningsgrundlaget for Na-
tura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der er i en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af felgende relevante bilag
IV-arter: Flagermus, odder, spidssnudet frg, marsvin, speekhugger og almindelig delfin. Naermeste konkrete
fund af bilag IV-arter er odder ca. 1,2 km nordlig for projektomradet.

Odder

Der kan potentielt forekomme oddere ved vandlgbet Jsterd. Det vurderes, at odderens yngle- og rasteom-
rader ikke pavirkes, da laeskuret er placeret i en afstand pa 440 meter. Der er i en afstand af 85 og 115 me-
ter fra laeskuret 2 grefter, som er delvist nedgravede. Odderen fortraekker dog som udgangspunkt at op-
holde sig teettere ved naturlige og kontinuerte vandligb, da den ikke umiddelbart falger undergravningerne.
Sammenholdt med laeskuret starrelse vurderer Aalborg Kommune, at odderens yngle-/rasteomrade ikke pa-
virkes.

Spidssnudet frg

Spidssnudet frg er athaengig af sammenhaengende naturomrader med gode forbindelser mellem ynglevand-
huller. Den foretreekker lavvandede vandhuller i afgraessede enge og moser som ynglesteder og benytter
sig ogsa af andre vade, lysabne naturtyper til fedesggning.

2,2 km vest for projektomradet er der observeret en spidssnudet fr@. 50 meter fra laeskuret, er der en ind-
hegnet s@ beskyttet af naturbeskyttelsesloven § 3. Grundet projektets beskedne omfang, indhegningen, an-
den mellemliggende bebyggelse, afstanden til den egentlige observering, samt den menneskelige aktivitet i
form af beboelse og drift af heste, vurderes det ikke, at leeskuret pavirker sgen eller arten spidssnudet frg.

Sydflagermus

Projektarealet er en landbrugsejendom med hestefold og have. Der er pa arealet flere starre traeer, som
ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller rasteomrade. Traeerne bevares, og derfor vur-
deres omradets potentiale som levested for flagermus at opretholdes.
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Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa projektets omfang og starrelse
samt at der til de to naboer, som ligger pa den anden side af Mglholtvej, i luftlinje er hhv. 260 og 290 meter.
Ydermere brydes sigtelinjerne til begge naboerne at laebaelter med traeer og en vej.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever landzonetilla-
delse.

Da Igsdriftsbygningen til hestene anses som ngdvendig for hestens velfeerd, og at lgsdriftsbygningen er
bade over minimumsarealet pa 16,84 m? samt minimumsfrihgjden pa 2,25 meter, vurderer kommunen der-
for, at bygningen kan rummes inden for de dyreveeldfeerdsmaessige, som kommunen skal varetage.

Det ansggte laeskur pa 26 m? vurderes at kunne opfares uden vaesentlig pavirkning af omradets planmaes-
sige, landskabelige og beskyttelsesmaessige interesser. | kystnaerhedszonen vurderes laeskuret at have
uvaesentlig visuel pavirkning og ingen betydning for kystlandskabet. Projektets skala og placering i de eksi-
sterende landskabsstrukturer vurderes tilstraekkeligt indpasset, og derfor vurderes det endvidere at projektet
ikke vil medfere nogen vaesentlig forringelse af natur-, miljg-, eller landskabelige vaerdier.

Det ansggte projekt vurderes derfor ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige
interesser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den
23.03.2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afgarelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-

slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.
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Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forleenges fristen til den felgende hverdag, jf.
planlovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Thomas Lindberg
Landzone- og byggesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Laes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afggrelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagensevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afgarelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse traeffes indirekte og séledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afgarelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenzevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 méneder fra afggrelsens modtagelse.
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Mglholtvej 31, 9370 Hals

Landzonetilladelse til opfarelse af Igsdriftsbygning til
Aalborg heste pa 26 m?

Malestoksforhold: 1:10000
Kommune

Tidspunkt: 20-03-2026 16:32:56
Udskrevet af: Thomas Vang Lindberg
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