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Landzonetilladelse

Gunderupvej 141, 9260 Gistrup
matr.nr. 2f, Fjellerad By, Gunderup

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 14.10.2025 med seneste supplerende materiale modtaget den
15.09.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til udhus pa 144 m? (stald/lade)

Tilladelsen omfatter et udhus pa 144 m2 Udhuset skal benyttes til opstaldning af dyrehold, der gnskes udvidet,
samt til opbevaring af halm, hg, foderroer og kraftfoder til egendommens dyrehold.

Vilkar
Tilladelsen er givet med falgende vilkar,
¢ BBR-bygning 5 skal vaere nedrevet senest 6 maneder efter faerdigmelding af det nye udhus.

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i landzone, og er landbrugsnoteret. Matriklen hvorpa ejendommens bygnings-
saet ligger, og hvorpa det nye udhus placeres, har et areal pa 2,9 ha, og er en del af en samlet fast ejendom
bestaende af 3 matrikler pa i alt 4,8 ha.

Den ansggte placering er udpeget som landskabshensyn — Kongshgj bakke.

Ifelge BBR er der pa ejendommen fglgende bygninger:

e Stuehus pa samlet 180 m?, bebygget areal 110 m?, opfert i 1953

e Tiloversbleven landbrugsbygning pa 230 m?, opfert i 1953.

e Tiloversbleven landbrugsbygning pa 140 m?, opfart i 1953.

o Tiloversbleven landbrugsbygning pa 70 m?, opfert i 1953.

e Tiloversbleven landbrugsbygning pa 42 m?, opfert i 1953 (Neervaerende landzonetilladelse er pa betin-
gelse af nedrivning af denne bygning)

e Drivhus landbrugsbygning pa 36 m?, opfert i 2023.

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende i landzone i det bne land og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedteegt eller deklaration.
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Kommuneplanens retningslinjer

Landskabshensyn — Kongshgj bakke

Omradet er kendetegnet ved bakkens overordnede form og det storbakkede terraen med stedvise kuperede
partier. Eiendommene i det abne land ligger overvejende langs vejene pa bakkeplateauet.

Nyt landbrugsbyggeri ber bygges i tilknytning til de eksisterende ejendomme og gerne placeres nede i terreen af
hensyn til de abne udsyn i omradet.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade, habi-
tatomrade, ligger ca. 1 km mod syd. Pa baggrund af afstanden og projektets omfang vurderes det, at projek-
tet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan medfare en vaesentlig pavirkning pa ar-
ter eller naturtyper, som er opfert pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af falgende relevante bilag
IV-arter: Stor vandsalamander, spidssnudet frg, odder, fruesko. Naermeste konkrete fund af bilag IV-arter er
stor vandsalamander ca. 78 m nord for projektomradet.

Padder

Naermeste fund af spidssnudet frg ca. 173 meter @st for projektomradet ved et vandhul midt i et intensivt
dyrket markareal. Neermeste fund af stor vandsalamander er ca. 78 meter nord for projektomradet ved et
vandhul pa den anden side, af den trafikerede Gunderupve;.

Ud over de fa vandhuller lige omkring ejendommen, hvori padder er fundet, er der ikke et sterre netvaerk af
vandhuller omkring ejendommen. Hovedparten af arealerne omkring ejendomme bestar af intensivt dyrkede
markarealer, hvor padderne gerne holder sig fra, grundet steerk forarbejdning af jorden og anvendelse af ke-
mikalier, der kan skade deres hud. Projektarealet fremstar som en blanding af slaet greespleene og et teet
beplantningsbeelte. Der er pa ejendommen ingen vandhuller.

Da der pa og omkring projektarealet er kontinuerlig aktivitet og bearbejdning af jorden, da arealerne mellem
fundene og ejendommen er praeget af intensivt dyrkede markarealer og befaerdet vej, og da der ikke er
nogle vandhuller teet pa omradet, vurderes det, at arealet ikke udggr et egnet yngle- eller rasteomrade for
spidssnudet fra eller stor vandsalamander.

Odder

Naermeste fund er ca. 2,4 km syd for projektomradet. Neermeste vandlgb er ca. 1,9 km syd for projektomra-
det. Grundet den store afstand til neermeste fund og naermeste vandlgb, sammenholdt med at projektarealet
er praeget af kontinuerlig aktivitet i form af slaet plaene samt taet beplantningsbeelte, og at det er taet om ad
en befeerdet vej, vurderes det, at det ansa@gte projekt ikke vil have en negativ pavirkning pa odderens leve-
og rastesteder.

Fruesko

Neermeste fund er ca. 2,6 km fra projektomradet.

Grundet den store afstand til fundet, sammenholdt med at projektarealet er, og i mange ar har veeret, besta-
ende af sldet pleene og teet beplantningsbeaelte, vurderes projektet ikke at pavirke bestanden eller udbredel-

sen af fruesko.
-\ Aalborg 2/6
Kommune



Flagermus

Projektarealet er bestaende delvist af en slaet plaene og delvist af et laebeelte. For at realisere projektet pa
den pagaeldende placering, er det ngdvendigt at fierne dele af leebaeltet. Ud fra indsendte billeder samt be-
skrivelse af beplantningen, er det vurderet at projektomradet ikke udger yngle- eller rasteomrade for flager-
mus. Til grund for vurderingen ligger, at der er tale om et teet beplantet lsebzelte der vaesentlig vanskeligger
ind- og udflyvning for flagermus. Ligeledes vurderes det ud fra billeder og beskrivelser, at treeerne ikke er
egnede grundet deres art, alder og veekst.

| begrundelsen for denne tilladelse ligger ligeledes, at ejer har beskrevet, at BBR-bygning 5 nedrives, hvis
de far tilladelse til opferelse af det ansggte udhus. Derfor er der ogsa set pa, om denne bygning kan anven-
des som yngle-/rasteomrade for flagermus. Bygningen fremstar som en uisoleret bygning med en stor ab-
ning i siden med en port. Taget bestar af uisolerede tagplader, hvor der flere steder er hul i taget. Dette
medfarer store temperaturudsving og gennemtraek i bygningen, hvorfor det vurderes, at bygningen ikke ud-
ger egnet yngle- eller rastelokalitet.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa, at det naermeste naboskel er et
ubebygget markareal ca. 52 meter vest for udhuset, og neermeste nabobebyggelse er en bolig ca. 170 m?
vest for udhuset. Dette er sammenholdt med, at bygningens stgrrelse og anvendelse er af seedvanlig karak-
ter for et omréde og en ejendom som denne, og at bygningen star i tilknytning til eendommens gvrige be-
byggelse, haveareal og beplantning.

Begrundelse

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
2&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansg@gte kreever landzonetilla-
delse.

Ejendommen er beliggende i landzone og er registreret som landbrugsejendom. Det ansggte vedrarer opfa-
relse af en ny bygning til brug for dyrehold samt opbevaring af foder og strgelse.

Kommunen vurderer, at den ansggte bygning ikke er erhvervsmeaessigt n@dvendig for landbrugsdrift. Ansg-
ger har selv oplyst, at der er tale om en bygning til privat brug, og at der ikke drives erhvervsmeaessig land-
brugsdrift p& ejendommen. Det laegges saledes til grund, at dyreholdet har karakter af privat-/hobbybrug og
ikke udggr et egentligt erhverv. Bygningen kan derfor ikke opfgres uden landzonetilladelse, jf. planlovens §
35, stk. 1 (tidl. § 38, stk. 1).

Kommunen har herefter foretaget en konkret vurdering efter planlovens landzonebestemmelser.

Det ansggte skal anvendes til et mindre dyrehold bestaende af heste, kvaeg og grise samt til opbevaring af
tilhgrende foder og streelse. Kommunen lzegger veegt pa, at hobbypraeget landbrug og mindre dyrehold er
aktiviteter, som naturligt hgrer hjemme i landzone. Selvom der ikke er tale om erhvervsmeaessig landbrugs-
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drift, er der tale om en landbrugsmaessig udnyttelse af ejendommens arealer, der som udgangspunkt kan
indpasses i det abne land under hensyntagen til omgivelserne og de landskabelige udpegninger.

Ejendommens arealer plejes i dag ved afgraesning og slaning samt produktion af wrap til egne dyr, og der er
aktuelt et dyrehold pa fire heste. Ansgger har oplyst, at der gnskes mulighed for igen at holde kvaeg samt at
udvide dyreholdet med grise. De eksisterende bygninger giver imidlertid ikke mulighed for en sadan udvi-
delse eller for at opfylde geeldende krav til dyrehold. Formalet med det ansagte er blandt andet, en udvi-
delse af dyreholdet. Derudover gnskes driften omlagt fra wrap- til haproduktion samt suppleret med dyrk-
ning af foderroer til eget dyrehold.

Bygningen indrettes som lgsdrift med stgbt gulv og dybstrgelse, hvor dyrene har fri adgang til tilhgrende
folde. Dyrene skal primzert bidrage til afgreesning af arealerne, og fodring vil i vid udstraekning forega inden-
ders for at reducere spild samt begraense gadningsbelastning pa foldene. | perioder kan dyrene holdes
inde, eksempelvis i forbindelse med tilveenning eller szerlige begivenheder.

Falgende anvendelse og arealfordeling af bygning er angivet i ansggningen:

- ca. 36 m?til 4 afgraessende heste (mindstekravet for 4 med stangmal pa 150 cm er 36 m? jf. Lov om hold
af heste)

- ca. 20 m* til 3-4 afgreessende kveeg (Mindstekravet for ungdyr over 500 kg er 5 m? pr dyr jf § 103 punkt 5. i
bekendtgare om dyrevelfaerdsmaessige mindstekrav til hold af kveeg).

- ca. 5 m?til 3-4 grise til jordforbedring.

- ca. 83 m2til

— ho (forventet 40-60 minibigballer aret). Vi gnsker af miljghensyn fremadrettet, nar vejret tillader det, at pro-
ducere fra wrap til egne dyr frem for ha. Pa denne méade sparer vi klimaet for plastikken ved wrap, og und-
gar at wrap-ballerne skeemmer i naturen.

— halm (forventet ca. 20 bigballer aret)

— foderroe-opbevaring.

— opbevaring af en mindre meengde kraftfoder

Der er i ansggningen redegjort for det ngdvendige areal til dyrene pa baggrund af krav fra anden lovgivning
pa disse omrader.

Ved vurderingen er der lagt veegt pa, at ansgger har redegjort for, hvorfor eiendommens eksisterende byg-
ninger ikke kan anvendes til det gnskede formal. For BBR-bygning 3, 4, og 6 beskrives det at mindstekravet
til loftsh@jde over strgelse jf. lov om hold af heste § 6 stk. 1, ikke kan overholdes. Ligeledes er det beskre-
vet, at der er for lav loftshgjde i disse bygninger til at maskiner, og lees af eks. halm der kommer med maski-
ner, kan benytte dem. Den eneste bygning hvor dette er tilfaeldet er BBR-bygning 2. Denne bygning anven-
des pa nuveerende tidspunkt bl.a. til landbrugsmaskiner og keretgjer, herunder traktor, teleskopleesser og
gvrigt udstyr.

| ansggningen er der ydermere beskrevet, at de gnsker at dyrke foderroer til dyrefoder, for at kunne give
dem foder, der er produceret lokalt. Til udvidelsen af dyreholdet forventer de altsa at indkgb fglgende:

— Skarleegger

— Roesamaskine

— Roeoptager

— Roerasp

— Mggspreder-vogn

— 3-4 ungdyr (kvaeg) til afgreesning.

— 3-4 grise til jordforbedring.
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Hertil er det beskrevet, at de nye maskiner ligeledes skal placeres i den eksisterende bygning, hvor loftshgj-
den er stor nok til det. Dermed er der her ikke plads til opbevaring af halm, hg, kraftfoder og foderroer, der
som far naevnt kreever en vis loftshgjde, da maskinerne der karer laesset, ogsa skal kunne komme ind i byg-
ningen.

Kommunen har desuden lagt vaegt pa, at den ansg@gte bygning placeres i en afstand pa ca. 17 meter fra
ejendommens primaere bygningsmasse, samt at der som naturlig falge af opfarelsen af bygningen, sker en
kraftig udtynding af det eksisterende lsebaelte mod vest, der efterfglgende vil fremsta som lavere buskads.
Derfor vurderes det, at bygningen fremstar i visuel og funktionel sammenhaeng med ejendommens @vrige
bygninger samt have- og driftsarealer. Bygningen placeres endvidere i direkte tilknytning til de eksisterende
graesningsarealer, hvor dyrene der er opstaldet i bygningen naturligt, skal kunne ga ud.

Tilladelsen meddeles pa vilkar af, at BBR-bygning 5 nedrives, for at undga at ejendommen kommer til at
fremstd med flere m? end det er der ngdvendigt for eiendommens dyrehold.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde mé pabegyndes, far der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den
17.09.2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opseettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen
Laura Holm
Civilingenigr

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718
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Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afg@relse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagensevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse traeffes indirekte og séledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afgarelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagensevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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9 x 16 m standart

" "

3x 6
3,5 x 7

Side Ase 2,5 x 5 og Tag ase
Tag ase ved cc over 4,2 meter
Temmer samles i 7 dels punkt

1638

IPE200

7-maj—-2023 [09:03]

o
-—; D{}’
® o \__IPE200
. o .
=1 o &
L B-ramme 2*k-ramme
o) Vagt ...... 170 341 kg
9 overflade 6.0 12.0 m?
Tj Tyngdepunkt : 1.45 m
Vegt/hor. areal 9.01 kg/m?
(Chi,LT=o_%§§amme Max V Min V Max H Min H
VER [kN]: 47.5 =1.6.7 21 .9 17.8
HOR [kN]: 12.4 -7.1 I8:2 ~1BL.T
, 4500 e
f 1
HOVEDRAMME RAMMEGEOMETRI
Spendvidde, stal 9000 mm
DESIGN-GRUNDLAG Benhejde ........ 3000 mm
Normgrundlag .... DS/EN:2021 Taghzldning ..... 20.00 °
Konsekvensklasse CC2, Moderat Lastbredde ...... 4200 mm
Materialekontrol Normal
Mat. partialkoeff. Gamma-M1l = 1.20 BEKLEDNING
Afst. vestkyst 0.0 km Bekladning ...... 35.0 kg/m?
Terranklasse .... I z=0.01 Indv. overtryk .. 0.20
Topografl :uvusaess Normal Indv. undertryk 0.30
Vindlast ........ 1.08 kN/m?2
Soelast ......:02 1.00 kN/m?
Eksponering, Ce 1..00
Formfaktor MY2 0.80
Formfaktor MYW 1.20
STATIK
Rammetype .......- 2-charniér
Riletype ........ Pasvejst
Fyk (t<=16), ben 355 MPa
Fyk (t<=16), rigel 355 MPa
Kip.lgd.faktor, ben: 1.00

Sgren Andersen



9 x 16 m standart

Side Ase

Tag ase ved

2;5 ¥ 5
e

Temmer samles i 7 dels punkt

GAVLRAMME

DESIGN-GRUNDLAG
Normgrundlag ....
Ronsekvensklasse
Materialekontrol
Mat. partialkoeff.
Afst. wvestkyst
Terrenklasse ....
Topografi
Vindlast
Snelast .cecovans
Eksponering, Ce
Formfaktor MY2

7-maj—-2023 [02:03]
" og Tag ase 3 x 6 "
over 4,2 meter 3,5 x 7 "
ry
@
o IPE140
E (0.83)
N
. _IPE120
Q (0.79)
@
™
o N_IPE140
3 (0.83)
b -ramme Ramme Sgjler
Vegt 99 187 82 kg
Overfladeg . : 4.3 8.6 3.8 m?
Tyngdepunkt : 1.43 m
Vegt/hor|| areal : 582 3.71 kg/m?
'S |
(chi,LT=1,%§;mme Max V Min V Max H Min H S@jler Max V Min
VER [kN]: 43.5 -=16.7 259 17 .6 VER [kN]: 252 <=1%
HOR [kN]: 14.4 ==l 15:2 -18.7% HOR [kN]: 5.1 4
s 4500 N
~ 1.5 x 3000 (Segjler) i
RAMMEGEOMETRI
Spaendvidde, stal 29000 mm
Benhgjde ........ 3000 mm
DS/EN:2021 Taghaldning ..... 20.00 °
CC2, Moderat Lastbredde ...... 2450 mm
Normal Antal sgjler 2
Gamma-M1l = 1.20
0.0 km BEKLEDNING
I: z=0.01 Bekla&dning ...... 35.0 kg/m?
Normal Indv. overtryk 0.20
1.08 kN/m?2 Indv. undertryk 0.30
1.00 kN/m?
1.00
0.80
1.20

Formfaktor MYW ..

STATIK

Rammetype .......
RKiletype ¢oesaesa
Fyk (t<=16), ben
Fyk (t<=16), rigel
Fyk (t<=16), se@jle

Kip.lgd.faktor,
Ben,

ben:
to-akset bzjn.:

2-charniér

Pasvejst
355 MPa
355 MPa
355 MPa
0.00

Nej

Se@ren Andersen
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