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Landzonetilladelse e ™
Gudum Bygade 11, 9280 Storvorde Matr

matr.nr. 34a, Gudum By, Gudum 34a, Gudum By, Gudum

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 21-11-2025 samt supplerende materiale modtaget den
19.06.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til opferelse af enfamiliehus pa 220,6 m? heraf 49,9 m? garage samt overdakket
entre pa 5,6 m?

Tilladelsen omfatter landzonetilladelse til et nyt enfamiliehus pa 220,6 m? heraf 49,9 m? garage samt overdeek-
ket entre pa 5,6 m2 Ejendommen er beliggende i landzone. Byggeriet opfares i én etage.

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i landzone og har et areal pa 1.597 m2.

Den ansggte placering er udpeget som Bevaringsvaerdige landskaber, Drikkevandsinteresser, Geologiske be-
varingsveerdier, Kirkebyggelinjer, Landskabshensyn - 6 Sejlflod Bakke, Stgrre sammenhaengende landskaber.

Der er s@gt om landzonetilladelse til et nyt enfamiliehus pa 220,6 m? heraf 49,9 m? garage samt overdaekket
entre pa 5,6 m?.

Ifolge BBR er der pa ejendommen fglgende bygninger:

o BBR-bygning 1: Fritliggende enfamiliehus pa 82 m?, opferti 1827
o BBR-bygning 2: Garage pa 24 m?, uden opferelses ar.

e BBR-bygning 3: Udhus pa 20 m2, uden opferelses ar.

Der er s@ggt og meddelt nedrivningstilladelse til BBR-bygning 1 og 2.

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende i landzone i det bne land og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedteegt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer
Bevaringsveerdige landskaber
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Bevaringsveerdige landskaber, skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tekniske anlaeg. | de bevarings-
veerdige landskaber skal hensynet til at beskytte eller forbedre landskabets karaktergivende strukturer og ele-
menter veegtes hgijt. ££ndringer ma ikke forringe eller forstyrre landskabets geologiske, kulturhistoriske, naturbe-
tingede, rekreative eller visuelle oplevelsesvaerdier. Bygninger og anleeg, der er ngdvendige for landbrugs- og
skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyggerier skal dog s@ges indpasset i
landskabet.

Drikkevandsinteresser

Boringsneere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger skal friholdes for udlaeg af nye arealer til en areal-
anvendelse, der medfarer gget fare for forurening af grundvandet.

Der ma ikke udleegges nye arealer til byudvikling eller planlaegges for aendret anvendelse i indvindingso-
plande/kildepladszoner til almene vandveerker, hvis det medferer gget fare for forurening af grundvandet.

Ved nyudleeg af arealer til byveekst i omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) skal der ske en seerlig
vurdering i forhold til at fremtidssikre muligheder for indvinding af vand til almen vandforsyning.

Geologiske bevaringsveaerdier

Sejlflod Kridte er en skarp tegnet bakke af skrivekridt og glaciale aflejringer omgivet pa alle sider af haevet hav-
bund fra Litorinahavet. Hele kridtaen er udpeget som veerdifuldt geologisk omrade og nationalt geologisk inter-
esseomrade. Bebyggelse og beplantning specielt langs foden af skraenterne skal indpasses, sa det ikke spole-
rer indtrykket af, at bakkegen ligger som en "g i et hav".

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen har til formal at beskytte kirker, der ligger mere eller mindre abent i landskabet, mod at der op-

fares bebyggelse, som virker skeemmende pa kirkerne eller hindrer, at kirkerne er synlige i landskabet. Efter be-
stemmelsen er det inden for 300 meter fra en kirke forbudt at opfgre bebyggelse, som er over 8,5 meter hgit.

| tilfeelde, hvor kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen, geelder forbuddet dog ikke.

Beskyttelseslinjen regnes fra kirkebygningen og ikke eksempelvis fra kirkemuren.

Landskabshensyn - 6 Sgjlflod Bakke

Sejlflod Bakke er et markant, hgjtliggende bakkelandskab, tydeligt afgreenset fra det omgivende flade marine
forland. Landskabet bestéar af en samlet bakke med stejle sider og et opdyrket plateau samt klare overgange til
de omkringliggende adale. Omradet fremstar abent med begraenset beplantning, rummer vide udsigter og er
kendetegnet ved en markant terraenform uden tekniske anleeg, hvilket giver landskabet et uforstyrret praeg.

Ny bebyggelse ber sa vidt muligt knyttes til de eksisterende byomrader langs bakkens rand. Ny bebyggelse i
det &bne land bgr indpasses i den eksisterende bebyggelsesstruktur og placeres, sa bakkeranden og bakkens
samlede form fortsat kan opleves tydeligt i landskabet.

Nadvendigt landbrugsbyggeri bar placeres i tilknytning til eksisterende ejendomme og gerne indpasses i terree-
net. Byggeri bgr ske i en skala, der harmonerer med omradets eksisterende bebyggelse og understgttes af le-
vende hegn, hvor dette er karaktergivende, uden at slgre udsigter eller bakkelandskabets markante form.

Starre sammenhaengende landskaber

Stagrre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunktet friholdes for starre byggerier og tekniske
anlaeg, der slgrer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne. Bygninger og anlaeg, der er
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ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyg-
gerier skal dog sgges indpasset i landskabet.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade ’Lille
Vildmose, Tofte Skov og Hastemark Skov”, ligger ca. 4,8 km mod gst. Pa baggrund af afstanden og projek-
tets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan med-
fore en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfart pa udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af falgende relevante bilag
I\V-arter: Barnaeser, stor vandsalamander, sydflagermus, odder og vandflagermus. Neermeste konkrete fund af
bilag IV-arter er barnaeser ca. 275 m sydvest for projektomradet.

Barneeser herunder sydflagermus og vandflagermus

Projektet medfarer at eksisterende bebyggelse nedrives. Derfor er det der udfgrt en overfladisk undersagelse
for flagermus i de eksisterende bygninger. De indsendte billeder viser tegn pa relativt nyt tag. Hertil ser gulvet
og isoleringen pa loftet uforstyrret og paent ud. Der er pa de indsendte billeder ingen tegn p3, at loftet skulle be-
nyttes af flagermus som yngle-/rasteomrade.

Stor vandsalamander

Afstanden til nsermeste sg@ er ca. 1,2 km. Stor vandsalamander er generelt ret stedfast, men den kan bevaege
sig over starre afstande under de rette forhold. De fleste voksne individer holder sig inden for 250 meter fra de-
res ynglevandhul. Nogle individer beveeger sig op til 500—1100 meter veek, iseer hvis der er gode fadesagnings-
omrader og gemmesteder undervejs, hvilket ikke tilfeeldet for det pageeldende omrade. | sjeeldne tilfeelde kan
enkelte individer kolonisere nye vandhuller over 1000 meter veek, men det kraever typisk flere ar og en sam-
menhaengende god habitatstruktur. Vandringen sker primaert om natten, ofte i fugtigt vejr og ved hgje tempera-
turer.

Grundet beskrivelsen og afstanden til fundene, vurderes det ikke, at projektet pavirker stor vandsalamanders
yngle-/rasteomrade.

Odder

Der kan potentielt forekomme odder i omradet ved hovedgraften i Vaarst og Lindenborg A. Det vurderes, at
odderens yngle- og rasteomrader ikke pavirkes, da den nye bebyggelse er placeret i en afstand pa hhv. 450
meter og 2,3 km fra vandlgbene, samt at bebyggelsen opfares i et omrade, hvor der allerede er menneskelig
aktivitet.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.
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Naboorientering efter planlovens § 35
Der er gennemfart naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indgaet vaesentlige bemaerknin-
ger fra naboer.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
2&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens § 5 u og §§ 36-
38. Huvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Generelt ma man i landzone opfere ét stuehus med et samlet bruttoareal pa op til 500 m2. Hvis der i boligen
indgar en integreret garage eller lign., skal denne indga i opgerelsen af husets bruttoetageareal. Stuehuset
skal som udgangspunkt opferes i tilkknytning til den hidtidige bebyggelse pa ejendommen

Der vil umiddelbart kunne forventes landzonetilladelse til et stuehus i tilknytning til de hidtil bebyggede area-
ler, hvor et nyt opferes i erstatning for det gamle.

Der meddeles tilladelse til det ansegte, da det er vurderet, at det ikke vil medfare nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, milje-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afgarende vaegt pa, at der vil umid-
delbart kunne forventes landzonetilladelse til et nyt hus i tilknytning til den hidtidige bebyggelse, hvor nyt opfe-
res som erstatning for det eksisterende.

Kommunen vurderer samlet, at det ansggte enfamiliehus kan rummes inden for de gaeldende udpegninger.
Byggeriet er af begraenset skala og indpasses i det eksisterende landskab og bebyggelsesmegnster under
hensyn til landskabelige, geologiske og visuelle vaerdier. Projektet medfgrer ikke gget risiko for grundvands-
forurening, pavirker ikke oplevelsen af Sejiflod Kridtg eller Sejlflod Bakke veesentligt og overholder kirkebyg-
gelinjens hgjdekrav. Endvidere vurderes byggeriet ikke at forringe sammenhaengen i det stgrre landskab.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer
den 30. juni 2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed
Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,

- Aalbor 4/5
Kommﬁgne



tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opseettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Thomas Lindberg
Landzonesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger p4 www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afga@relse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfelde, hvor en afge-
relse traeffes indirekte og séledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagensevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenzevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Landzonetilladelse til opfgrelse af enfamiliehus pa Udskrevet af: Thomas Kijeer Lindberg
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