Aalborg Kommune, Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105, 9400 Ngrresundby

Teknik og Miljo
Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105
9400 Ngrresundby

Mandag 9-15
Tirsdag 9-15
Onsdag 9-15
Torsdag 9-17
Fredag 9-14

Init:
MORN7

Sagsnr.:
12. juni 2026 S2026-5238

BFE-nummer

Cementvej 17, 9400 Norresundby - Afgerelse om 3277164

nedrivning af bevaringsvardig bygning Matr.nr.
3ai, Nr. Uttrup By, Hvorup

Aalborg Kommune har modtaget en ansggning om tilladelse til nedrivning af en bevaringsveerdig bygning,
der i dag har status som beboelsesbygning pa ejendommen matr. nr. 3ai, Nr. Uttrup By, Hvorup.

Nar Aalborg Kommune modtager en ansggning om nedrivning af en bevaringsveerdig bygning, foretages
der en vurdering, bl.a. i forhold til, hvilke bestemmelser bygningen er omfattet af, og i forhold til hvor hgj be-
varingsveerdien er. Derefter skal kommunen beslutte, om der skal gives nedrivningstilladelse eller om man
vil nedlaegge et forbud mod den ansggte nedrivning.

Redegorelse
Bygningen er udpeget som bevaringsveerdig i SAVE registeret. Bygningen er registreret med en bevarings-
veerdi pa 8.

Offentliggorelse for afgorelse
Nedrivningsansggningen har veeret offentliggjort i 4 uger. Der er ikke kommet bemaerkninger i forbindelse
med offentliggerelsen.

Afgorelse

Aalborg Kommune har jf. § 18 stk.4 i lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger beslut-
tet, at der ikke skal nedlaegges forbud mod nedrivning efter planlovens § 14, og meddeler hermed tilladelse
til nedrivningen.

Offentliggorelse efter afgerelse
Tilladelsen bliver offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside efter reglerne i lov om bygningsfredning
og bevaring af bygninger og bymiljger.

Klagemulighed

Der kan klages til Planklagenaevnet over afggrelsen af enhver, der ma formodes at have en veesentlig inter-
esse i den konkrete sag. Rettidig klage har opsaettende virkning for tilladelsen, medmindre klagemyndighe-
den bestemmer andet. Klagen skal vaere indgivet og tilgaengelig for kommunen pa Klageportalen senest 4
uger fra offentliggarelsesdatoen. Aalborg Kommune giver besked, hvis tilladelsen bliver paklaget. Se even-
tuelt vedlagte klagevejledning for yderligere information.
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Nedrivningstilladelsen er vedlagt, men kan saledes farst udnyttes, nar klagefristen er udigbet.

Venlig hilsen

Morten Nielsen
Studentermedhjeelper

Direkte tIf.: 21824297

Kopi til:
Historisk Museum — CVR: 23035855

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven - f.eks. lokalplan, byplanvedtaegt, deklaration eller landzonesag)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afg@relse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfelde, hvor en afge-
relse traeffes indirekte og séledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklageneaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagensevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Aalborg Kommune, Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105, 9400 Ngrresundby

Teknik og Miljg
Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105
9400 Ngrresundby

Mandag 9-15
Tirsdag 9-15
Onsdag 9-15
Torsdag 9-17
Fredag 9-14

Init:
12. maj 2026 MORN7

Sagsnr:
S$2026-5238

Nedrivningstilladelse
Cementvej 17, 9400 Narresundby 3277164

Matr.nr:
. . 3ai, Nr. Uttrup By, Hvorup
Pa baggrund af din ansggning modtaget den 28-04-2026 med seneste

supplerende materiale modtaget den 28-04-2026 meddeler Aalborg Kommune hermed nedrivningstilladelse
til
Nedrivning af tofamiliehus (BBR-nr. 1)

Nedrivningsarbejdet omfatter fglgende:

e BBR-bygning nr. 1 med anvendelse som etagebolig, flerfamiliehus eller tofamiliehus med bebygget
areal pa 70 m2. Bygningen er registreret med en bevaringsveerdi pa 8 i SAVE/lokalplanen.

Veer opmaerksom pa, at tilladelsen bortfalder, hvis arbejdet ikke er pabegyndt inden et ar fra den dag tilla-
delsen er meddelt.

For arbejdet igangsaettes
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Skal du indsende nedenstaende:

¢ Anmeldelse af affald (inklusive screenings-/miljgkortlaegningsrapport) mindst 14 dage fgr arbejdet gn-
skes pabegyndt. Anmeldelsen foretages via bygningsaffald.dk.

 Anmeldelse af stavende og stgjende aktiviteter mindst 14 dage for arbejdet gnskes pabegyndt. Anmel-
delsen foretages via onlineformular pa kommunens hjemmeside. Geelder ikke ved selvbyggeri og
renovering af egen bolig, hvor det er ejeren selv, der udfgrer arbejdet.

Efter endt arbejde

Skal du indsende nedenstaende via Byg og Miljg

o  Feerdigmelding af nedrivningsarbejdet med dato for hvornar nedrivningen var feerdig

e Opdaterede BBR-oplysninger (hvis arealerne har aendret sig ift. tilladelsen)

e Hvis ejendommen skifter ejer inden faerdigmelding, skal der fremsendes fuldmagt fra den nye ejer jf.
BR18, § 9, stk. 2.

Indsendes ovennaevnte ikke, kan sagen ikke afsluttes.

Grundlag for afgoerelsen

| det fglgende redegares for de forhold, der har ligget til grund for afgarelsen.

Planmassige forhold
Ejendommen er beliggende i byzone og er omfattet af kommuneplanramme 1.2.B2.

Generelle oplysninger

Der er ikke taget stilling til eventuelle tinglyste servitutter, hvor kommunen ikke er pataleberettiget eller angi-
vet som myndighed. Der er f.eks. ikke taget stilling til ledningsdeklarationer fra savel privatejede som offent-
ligt ejede forsyningsvirksomheder.

Denne nedrivningstilladelse er meddelt i henhold til byggelovens § 16 og bygningsreglementet 2018
(BR18), og den bortfalder, hvis arbejdet ikke er pabegyndt inden et ar fra den dag tilladelsen er meddelt.

Ved gennemfgrelse af arbejdet skal der traeffes de nedvendige foranstaltninger, jf. byggelovens § 12, og der
henvises desuden til beskaeftigelsesministeriets bekendtgarelse, der er gaeldende for nedrivningsarbejder.

Der henvises til vedlagte "Generelle forhold og forudsaetninger til orientering”. Disse skal overholdes i det
omfang de er relevante for det padgaeldende byggearbejde.

@vrig lovgivning

Bilag IV-arter

Aalborg Kommune kan ikke ved gennemgang af sagens materiale finde grundlag for, at den pagaeldende
bygning mv., der gnskes nedrevet som led i udnyttelsen af naervaerende tilladelse skulle veere yngle- og ra-
steomrade for bilag IV-arter, herunder flagermus, ligesom der efter kommunens oplysninger ikke er grund-
lag for at fastsla, at der kan veere en forekomst af bilag IV-arter i omradet i avrigt, hvor tilladelsen kan udnyt-
tes.

Aalborg Kommune ggr opmaerksom p3a, at bilag IV-arter, herunder flagermus, er beskyttet efter habitatdirek-
tivets artikel 12, som implementeret i naturbeskyttelseslovens § 29 a og artsfredningsbekendtgarelsens §
10. Beskyttelsen omfatter bl.a. et forbud mod

. alle former for forseetlig indfangning eller drab af enheder af disse arter i naturen

. forseetlig forstyrrelse af disse arter, i sserdeleshed i perioder, hvor dyrene yngler, udviser yngel-
pleje, overvintrer eller vandrer

. beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader.
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Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg er tilsynsmyndighed for s& vidt angar disse bestemmel-
ser.

Aalborg Kommune skal herefter ggre opmaerksom pa, at nedrivning mv. af eksisterende bebyggelse ikke er
tilladt, hvis der er risiko for, at de naevnte forbud dermed overtreedes, ligesom forbuddene i gvrigt geelder for
gvrige aktiviteter relateret til udnyttelsen af tilladelsen, og det er bygherres ansvar at gvrig lovgivning over-
holdes i forbindelse med udnyttelsen af en byggetilladelse mv.

Safremt der konkret er mistanke om, at forbuddene som ovenfor naevnt i forbindelse med udnyttelsen af
naerveerende tilladelse kan blive overtradt, skal du som bygherre omgaende standse arbejdet og kontakte
Styrelsen for Grgn Arealomlzegning og Vandmiljg.

Miljo

Nedrivningsarbejder, renoveringsarbejder og vedligeholdelsesarbejder skal screenes iht. Bek. om handte-
ring af affald og materialer fra bygge-og nedrivningsarbejde nr. 496 af 21/05/2024, nar det frembringer mere
end 1 ton affald. Anmeldelse af bygge- og anlaegsaffald herunder PCB og andet miljgfarligt affald, indsen-
des som beskrevet i afsnittet "Far arbejdet igangsaettes” tidligere i denne tilladelse.

Bygge- og anlaegsarbejder samt nedrivningsaktiviteter skal anmeldes til kommunen iht. Bek. om miljgregu-
lering af visse aktiviteter 844 af 23/06/2017.

Hvis du bade skal anmelde bygge- og anlaegsaffald samt stavende og stejende aktiviteter, kan du ngjes
med at lave én anmeldelse via bygningsaffald.dk, sa bliver begge aktiviteter registreret og sagsbehandlet.

Bygningens bevaringsvaerdi

BBR-bygning 1 er registreret med en bevaringsveaerdi pa 8 og derfor forudsaetter nedrivningen en afgarelse
om nedrivning af bevaringsveerdig bebyggelse. Der er meddelt tilladelse til nedrivning af den bevaringsvaer-
dige bebyggelse d. 12-06-2026.

Olietanke
Eventuelle nedgravede og overjordiske olietanke, der opgraves/fiernes fra ejendommen, skal afmeldes i
BBR. Anmeldelsen foretages via onlineformular pd kommunens hjemmeside.

Aflgbsforhold samt ledninger i terreen
Afpropning af vandledninger og kloak skal ske af autoriseret mester.

Jordforurening

Ejendommen ligger i et omrade der er klassificeret som potentielt lettere forurenet (omradeklassificering).
Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet skal ske bortskaffelse af overskudsjord, skal jorden
forinden anmeldes pa baggrund af kemiske analyser til Aalborg Kommune, Miljg jf. Jordforureningslovens §
50 via kommunens hjemmeside.

Adresser
Adressemyndigheden foretager en vurdering af om der skal tildeles nye adresser eller aendres adresser.
Ansgger eller ejer vil modtage en seerskilt adresseskrivelse og kort fra Adressemyndigheden.

Gebyr

Byggesagen palaegges et timebaseret gebyr pa kr. 710 pr. time (momsfrit). Gebyret opkreeves i to rater; ved
modtagelse af tilladelse og nar arbejdet faerdigmeldes. Byggesagsgebyret haefter med fortrinsret pa ejen-
dommen og faktura sendes seerskilt til eiendommens hovedejer.

Venlig hilsen

Morten Nielsen
Studentermedhjeelper
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Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (byggeloven - f.eks. bygningsreglement)

I henhold til byggelovens § 23 stk. 1 kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommu-
nen ikke har haft hjemmel til at traeffe afgerelsen. Du kan derimod ikke klage over, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet
en anden afggrelse. Klagen skal veere indgivet til Neevnenes Hus, Byggeklageenheden inden 4 uger fra den dag, hvor afgerelsen er
meddelt, jf. byggelovens § 24, stk. 1.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Byggeklageenheden gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa
klageportalen med MitID. Du kan ogsa klage pr. e-mail til byg@naevneneshus.dk, via e-boks eller som brev til; Naevnenes Hus, Att.
Byggeklageenheden, Toldboden 2, 8800 Viborg.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.

Databeskyttelseslovgivningen

Kommunen indhenter relevante oplysninger om ejendommen og registrerer de oplysninger, der er ngdvendige for kommunens sagsbe-
handling. Dette sker med hjemmel i databeskyttelsesforordningens art. 6, stk. 1, litra e.

Kommunen registrerer og kontrollerer de modtagne oplysninger og videregiver oplysningerne til andre offentlige myndigheder, private
virksomheder m.fl., der har lovmeaessigt krav pa oplysningerne eller som samarbejder med kommunen.

Kommunen sletter oplysningerne, nar opbevaringspligten udigber og et eventuelt arkiveringskrav er opfyldt. Nar oplysningerne er arki-
veret eller slettet, har kommunen ikke lsengere adgang til dem.

Du har ret il at vide, hvilke oplysninger kommunen har om dig, og du kan kraeve forkerte oplysninger rettet eller slettet.

Kommunens databeskyttelsesradgiver
Du kan kontakte Databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslovgivningen pa falgende link: www.aal-

borg.dk/dbr
Du har ret til at klage til Datatilsynet over Kommunens behandling af dine personoplysninger.

Pa www.datatilsynet.dk kan du lzese mere om Databeskyttelsesradgiverens rolle.

Generelle forhold og forudsaetninger til orientering

Orientering af grund- og ledningsejere

o | forbindelse med udfarelsen af det ansegte gares der opmaerksom pa byggelovens § 12, stk. 4, som foreskriver, at
grund- og ledningsejere, der kan blive generet af funderingsarbejdet, udgravning, andring af terraenhgjde eller
anden terraenaendring pa grunden, skal have skriftlig meddelelse om arbejdets art og omfang samt tidspunkt for
pabegyndelse. Meddelelsen skal af den udferende sendes senest 14 dage for arbejdet pabegyndes.

Jordforurening, jordflytning og affaldshandtering

e Byggeaffald skal bortskaffes og handteres efter de til enhver tid gaeldende affaldsregulativer i Aalborg Kommune.
Laes mere her. Ved indretning af dagrenovation henvises til "Regulativ for dagrenovation”, som kan findes her.

e Ombygninger, renovering og nedrivning skal screenes iht. Bekendtggrelse om affald. Anmeldelse skal ske til Aal-
borg Kommune mindst 14 dage for, arbejdet pabegyndes. Laes mere her.

e Huvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses og Aal-
borg Kommunes miljgafdeling underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fastsaettes vilkar, inden arbejdet kan gen-
optages. Der henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71. Find kontakt oplysninger her.

e Huvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejdet skal ske bortskaffelse af overskudsjord, skal jorden forinden
anmeldes pa baggrund af kemiske analyser jf. jordforureningslovens § 50. Laes neermere her.

Miljeforhold

e  Stgj fra midlertidige bygge- og anlaegsaktiviteter, herunder nedrivnings- og renoveringsarbejder er omfattet af miljo-
beskyttelsesloven og miljgaktivitetsbekendtgarelsen samt af Aalborg Kommunes forskrift for midlertidige bygge- og
anlaegsarbejder i Aalborg Kommune. Midlertidige bygge- og anleegsaktiviteter, der kan frembringe stgj, stav og vi-
brationer ma kun udferes pa hverdage fra kl. 07 til kl. 18 og pa lgrdage fra kl. 08 til kl. 15. Paeleramning, spunsning
og nedknusning, ma dog kun foretages pa hverdage fra kl. 08 til kl. 17. Hvis et bygge- og anleegsarbejde grundet
sikkerheds- eller trafikmaessige arsager eller af hensyn byggetekniske arsager kun kan forega uden for disse tids-
rum, er det muligt at sege om dispensation hertil. Du kan lsese mere her.

e Aalborg Kommunes forskrift for midlertidige bygge- og anlaegsarbejder i Aalborg Kommune stiller krav om at fal-
gende midlertidige bygge- og anlaegsaktiviteter skal anmeldes til kommunen:
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o Nedrivningsaktiviteter herunder sanering

o Arbejde med asbestholdigt materiale, herunder bl.a. tagrensning af eternittag

o Pelefundering og spunsning

o  Nedknusning af materialer

o Bygningsfacadebehandling, fx hgjtryksrensning & sandbleesning

o Overfladebehandling af fritstdende stalkonstruktioner og andre starre fritstdende konstruktioner

Anmeldelse skal ske senest 14 dage for at arbejdet anskes pabegyndt og skal ske gennem Aalborg Kommunes hjem-
meside.

Oppumpning og afledning af grundvand i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder ma ikke finde sted, fgr der er
indhentet de ngdvendige tilladelser. Der skal ansgges om grundvandssaenkninger, omfattet af vandforsyningslo-
ven, evt. ngdvendige boringer, omfattet af Miljgministeriets bekendtgarelse om udferelse og slgjfning af boringer,
og brgnde pa land og udledningstilladelse til det oppumpede vand omfattet af miljgbeskyttelsesloven. Laes naer-
mere og ans@g her.

Vejmyndigheden

Hvis der i forbindelse med byggearbejdet sker beskadigelser eller misfarvning af vejanleegget ud for grunden, har
ejeren det gkonomiske ansvar for, at skaderne udbedres. Saddanne skader skal undgas ved at foretage nedvendig
afdeekning af fortovs- og gadebelaegning med f.eks. ikke-afsmittende plader. Hvis der er beskadigelser inden byg-
gearbejdet, saettes i gang, bedes dette meddelt til By og Land, Mobilitet og Infrastruktur.

Hvis der senere skal indfgres tidsbegraenset parkering eller anden for form for skiltning, skal dette forinden godken-
des af vejmyndigheden.

Hvis der skal etableres overkgrsel, skal den ansgges her.

Du skal sage tilladelse, hvis du gnsker at opstille/anbringe materialer, containere, skurvogne, lifte, stilladser m.m.
pa offentlig vej eller privat feellesve;j jf. § 80 i vejloven for offentlige veje og § 66 i vejloven for privat felles veje.
Ansggningen skal indsendes her.

Fortidsminder

Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, skal arbejdet straks standses og Nordjyllands Historiske Mu-
seum skal kontaktes jf. Bekendtggrelse af museumslovens § 24 - 27. kontaktoplysninger findes her. Det skal dog
anbefales, at museet anmodes om en udtalelse om evt. forekomster af arkaeologiske fortidsminder, far arbejdet pa-
begyndes. En forundersggelse gennemfares for bygherres regning efter aftale med museet.

Bilag IV arter (herunder flagermus)

Bygninger kan veere levested for arter opfert pa Habitatdirektivets Bilag IV. Jaevnfgr § 29a i Naturbeskyttelsesloven
ma Bilag IV arter ikke forsaetligt forstyrres. Hvis der under nedrivning af bygninger stades pa flagermus i bygnin-
gerne, skal arbejdet stoppes og Miljgstyrelsen skal kontaktes med henblik pa at afklare den efterfalgende proces.

Terraenforhold

Terraenregulering skal ske med udgangspunkt i byggelovens § 13 - | bebyggede omrader kan kommunalbestyrel-
sen pabyde aendringer af en foretagen regulering af grundens naturlige terraen ved afgravning, pafyldning eller pa
anden made, hvis terraenreguleringen efter kommunalbestyrelsens skgn er til ulempe for de omkringliggende
grunde. Dette geelder, uanset om lovens bestemmelser i gvrigt kommer til anvendelse ved det pageeldende ar-
bejde.

sal. .
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