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Dispensation
Lars Dyrskots Vej 9, 9400 Norresundby 5560755

matr.nr. 20du, Norresundby Bygrunde Matr.nr:
20du, Ngrresundby Bygrunde

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 23-05-2024 med seneste supplerende materiale modtaget den
17-06-2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter naturbeskyttelsesloven,

Dispensation fra NBL § 18 til opferelse af tilbygning bestaende af kalder, stueplan og loftrum samt
opforelse af garage og delvis nedrivning af udhus

Dispensationen omfatter udvidelse at boligen pa ejendommen samt opferelse af ny garage og delvis nedriv-
nings af eksisterende udhus.

Redeggarelse

Ejendommen er beliggende i byzone og har et areal pa 468 m?, hele matriklen er omfattet af beskyttelses-
linjen, som afkastes af Skansen som har fredningsnr. 111311.

Malt pa luftfoto er afstanden til fortidsmindets fod ca. 57 meter. Beskyttelseslinjen er ikke reduceret for det
omrade hvor det ansggte er placeret.

Der er sggt om dispensation til udvidelse at boligen pa ejendommen samt opfgrelse af ny garage. Tilbygnin-
gen til boligen foretages i kaelder (22,54 m?) og stueplan (48,67 m?) samt loftrum (16,83 m?) og tilbygges den
eksisterende bolig i det sydvestlige hjgrne. Der eendres ikke pa hgjden af den eksisterende del af boligen og til-
bygningen opnar en hgjde som er 50 cm lavere end den eksisterende del af boligen. Garagen er pa 24 m? og
placeret i det nordvestlige hjgrne af eiendommen. Garagen har skranende tagflade og far en hgjde pa 249 cm
over eksisterende terraen.

Ifalge BBR er der pa ejendommen fglgende bygninger:
e Bygn. 1 - Enfamiliehus pa 75 m?, opfart i 1950
e Bygn. 2 - Udhus pa 50 m?, opfart i 1961.

Arealerne omkring det ansggte er, ud over den gvrige bebyggelse pa ejendommen, praeget af traeer, grees-
pleener og mindre beplantning, herunder i omkringliggende haver pa andre ejendomme. Nord for ejendom-
men mod fortidsmindet er Lars Dyrskats Vej og pa den anden side af vejen er der en reekke af enfamiliehuse.
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Natura 2000

Der er foretaget en vurdering i henhold til habitatbekendtgerelsens § 6, stk. 1, jf. § 7, stk. 2, pkt. 1.

Det ans@gte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det neermeste Natura 2000 omrade Nibe
Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal (Habitatomrade H15 og Fuglebeskyttelsesomrade F1), ligger ca.
4,8 km mod vest. P4 baggrund af afstanden og projektets omfang vurderes det, at projektet hverken alene
eller sammen med andre planer og projekter kan medfare en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper,
som er opfert pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering i henhold til habitatbekendtgarelsens § 10, stk. 1, jf. § 7, stk. 2, pkt. 1.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af felgende relevante bilag
IV-arter: odder og flagermus, hvoraf flere af arterne er forbundet med at anvende bygninger som yngle- og/eller
rastesteder. Naermeste konkrete fund af flagermus er i Skanseparken @st for projektomradet.

Flagermus: Projektarealet er en parcelhusgrund med have. Der er pa ejendommen ingen stgrre traeer.

Der er ved gennemgang af indsendt materiale konstateret, at der for boligens vedkommende er tale om et
uisoleret tagrum med flade tagplader uden bglger som vil kunne danne sméa rum, der vil kunne bruges som
gemmested. For udhusets vedkommende er der tale om en uisoleret bygning med fladt tag. Bygningerne
fremstar generelt uden egnede tagrum, hulmure eller gvrige skjulte strukturer.

Odder: Der kan potentielt forekomme odder i omradet i og ved Limfjorden. Det vurderes, at odderens yngle-
og rasteomrader ikke pavirkes, da projektomradet er placeret i en afstand pa ca. 600 meter til Limfjorden.
Mellem ejendommen og Limfjorden er vaesentlig teet bymaessig bebyggelse.

@vrige bilag IV-arter vurderes ikke relevante for projektet i et teet bebygget byomrade, idet der ikke er naturty-
per, strukturer, vegetation mv. som kendetegner yngle- og rasteomrader for gvrige arter.

Arealet hvorpa det ansggte er opfart, vurderes ikke at vaere potentielt levested for bilag 1V-arter. Det vurde-
res at opferelse af det ansagte ikke vil pavirke den gkologiske funktionalitet af bilag IV arter.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse

Efter naturbeskyttelseslovens § 18, stk. 1, ma der ikke foretages eendring i tilstanden af arealet inden for
100 m fra fortidsminder (fortidsmindebeskyttelseslinjen), der er beskyttet efter bestemmelserne i museums-
loven. Der ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne og lignende.

Formalet med fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre fortidsmindernes veerdi som landskabselementer.
Bade den generelle betydning af fortidsminderne i landskabsbilledet samt indsyn til og udsyn fra fortidsmin-
derne skal sikres med bestemmelsen. Samtidig skal bestemmelsen sikre de arkaeologiske lag i omradet
omkring fortidsminderne, idet der ofte er saerlig mange kulturhistoriske levn i omraderne teet ved de fre-
dede fortidsminder.

Kommunen kan i seerlige tilfaelde meddele dispensation fra forbuddet mod tilstandsaendringer, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 65, stk. 2. | overensstemmelse med bestemmelsens ordlyd er praksis meget restriktiv.

| den enkelte sag skal der foretages en konkret vurdering af, om formalet med det ansegte er sa vaesentligt,
at den generelle beskyttelsesinteresse og hensynet til sikring af de arkaeologiske lag bar vige, og en konkret
vurdering af det ansggtes pavirkning af det beskyttede fortidsminde.
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Afgerelsen er en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 18 (fortidsminder), jf. § 65, stk. 2., idet det an-
segte opfgres inden for beskyttelseslinjen pa 100 meter fra fortidsminde med frednings nr. 111311. Malt pa
luftfoto er afstanden til fortidsmindets fod ca. 57 meter.

Der meddeles dispensation til det ansggte, da det er vurderet, at det ansagte ikke vil @&ndre pa fortidsmin-
det som landskabselement, eller forringe udsynet fra fortidsmindet eller indsynet til fortidsmindet.

Der er lagt veegt pa, at det ansggte opfgres pa en ejendom som allerede er bebygget med en bolig i et taet
bebygget omrade. Der er mellem fortidsmindet og det ansggte allerede anden bebyggelse, sa det ansagte
ikke er synligt fra Skanseparken. Ejendommens bebyggelse ligger altsa i "anden reekke” til fortidsmindet.
Ejendommen hvor det ansggte er placeret ligger desuden lavere i terreen end Skanseparken.

Det vurderes ligeledes, at det ansggte ikke vil pavirke de arkeeologiske lag i omradet inden for fortidsminde-
beskyttelseslinjen, da der pa placeringen allerede forefindes bebyggelse.

Museumslov

Ansgger skal senest 2 uger far gravearbejde pabegyndes orientere Nordjyllands Historiske Museum om
tidspunktet, sd museet har mulighed for at veere til stede under gravearbejdet, jf. museumslovens § 27, stk.
2. Hvis der under jordarbejde findes spor af fortidsminder eller arkaeologiske levn, skal arbejdet straks
indstilles og Nordjyllands Historiske Museum underrettes.

Gyldighed
Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt, eller ikke har veeret
udnyttet i tre p& hinanden fglgende ar jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse

Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer, den 20-07-
2026, jf. bekendtgerelse om bygge- og beskyttelseslinjer § 6. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen ori-
entere herom.

Klagemuligheder

Afggrelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
dispensationen er offentliggjort. Dispensationen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

En eventuel klage vil have opseettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 87, stk. 1

Venlig hilsen

Ditte Viktor
Arkitekt
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http://www.aalborg.dk/annoncer

Kopi med klagevejledning til:
e Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg — CVR: 20814616
e Slots- og Kulturstyrelsen — CVR: 34072191
¢ Nordjyllands Historiske Museum — CVR: 23035855
e Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214
e Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
e  Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718
e Danmarks Kulturarvs Forening — CVR: 30661249
e Byggesagsbehandler - Karin Led Sgndergaard

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning jf. Naturbeskyttelsesloven kapitel 12:

Du kan klage over retlige spargsmal jf. naturbeskyttelseslovens § 78, stk. 1. Det vil sige, at du f.eks. kan
klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at treeffe afgerelsen eller hvis du er uenig i
kommunens vurdering.

Klageberettiget er; adressaten for afggrelsen, ejeren af den ejendom som afggrelsen vedrgrer, offentlige
myndigheder, en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker, lokale foreninger og organisa-
tioner som har en vaesentlig interesse i afggrelsen, landsdaekkende foreninger og organisationer hvis ho-
vedformal er beskyttelse af natur og miljg og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres
formal varetager veesentlige rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser. Klage il
Miljg- og fadevareklagenaevnet over en administrativ afgarelse skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger ef-
ter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendt-
gerelsen.

| tilfeelde, hvor en afgarelse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggares, regnes fristen fra
det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afg@relsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en
helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Miljg- og Fgdevareklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa
kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig
for Aalborg Kommune via klageportalen.

Miljg- og feadevarenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Miljg- og fedevarenaevnet. Hvis du vil indbringe afggrelsen for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Hemsen er medregnet i bebyggelsesprocenten pa baggrund af falgende:
Byplanvedteegt nr. 71 § 3, stk. 4: Udnyttelige tagetager skal medregnes i bruttoarealet.
BR72 § 2.2.4, stk. 4: Til bruttoetagearealet medregnes ikke: a) beboelsesbygningers

udenomsrum (jf. § 4.1.3, stk. 1) i tagetagen.
"Tilleeg nr. 7" til BR72 angiver dog, at ovenstaende paragraf udgar, hvilket er beskrevet

i "Bemeerkninger til tillaeg nr. 7
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Aalborg Kommune

Lars Dyrskets Vej 9, 9400 Ngrresundby

Byzone

2.1.B8 - Bondropsgade m.m.
NORRESUNDBY BYGRUNDE

Ejendomsnummer: 176098

Matrikelnummer: 20du
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Bygherre:  Lars Dyrskats Vej 9, 9400 Ngrresundby Tegn.nr. 801 A
Sag: Om- og tilbygning til enfamiliehus Dato: 2025.10.15
Tegning: Bruttoarealplan Mal: As indicated
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