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Pa baggrund af din ansagning modtaget den 30.03.2024 med seneste supplerende materiale modtaget den
16.03.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Lovliggerende landzonetilladelse til udestue pa 30,7 m?

Tilladelsen omfatter en udestue pa 30,7 m?, der er fritiggende fra ejendommens stuehus, og bygget pa ejen-
dommens udhusbygninger.

Luftfotos indikerer, at bygningen er opfgrt mellem 2018 og 2019.

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i landzone og har et areal pa 20.950 m2.

Den ansggte placering er udpeget som: Bevaringsvaerdigt Landskab, Landskabshensynet — Hammer bak-
ker-vester Aslund Skovlandskab, Skovrejsningsomrade, Sterre sammenhaengene landskaber, Grgnt Dan-
markskort — potentielt naturomrade og potentiel gkologisk forbindelse, Gkologi interesseomrade.

Ifelge BBR er der pa ejendommen fglgende bygninger:

o Enfamiliehus pa 307 m?, opfarti 1950 og tilbygget i 2023.
o Udhus pa 130 m?, opfert i 1950.

e Udhus pa 141 m?, opfert i 1950.

e Udhus pa 67 m?, opferti 1956.

o Udhus pa 149 m?, opfert i 1956 og til-/lombygget i 2020.

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende i landzone i det abne land og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtzegt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer

Bevaringsveerdigt Landskab

Skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tekniske anlaeg. Hensynet til at beskytte eller forbedre
landskabets karaktergivende strukturer og elementer skal vaegtes hajt. Andringer ma ikke forringe eller
forstyrre landskabets geologiske, kulturhistoriske, naturbetingede, rekreative eller visuelle oplevelsesveerdier.
Bygninger og anleeg, der er ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen.
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Landskabshensynet — Hammer bakker-vester Aslund Skovlandskab

Omradet adskiller sig fra de omkringliggende landskaber med dets bakkede skovklaedte omrader med sma
opdyrkede marker, ofte inddelt af levende hegn. Omradets bebyggelse bestar af sma til mellemstore ejen-
domme beliggende langs veje og mere varieret i terreenet i de mere bakkede omrader. Ny bebyggelse i de
bakkede landskaber bar spille videre pad omradernes bebyggelsesstruktur. Den ber placeres nede i terreenet
og ikke dominere bakketoppene. Ny bebyggelse kan indpasses i landskabet med levende hegn og sma-
plantninger, der spiller videre pa omradets skovpreeg.

Skovrejsningsomrade
Inden for omrader udpeget til skovrejsning, ma der ikke etableres tekniske anleeg og bebyggelse eller ind-
drages arealer til formal, der kan forringe mulighederne for skovrejsning.

Stgrre sammenhesengene landskaber

Skal som udgangspunktet friholdes for starre byggerier og tekniske anleeg, der slarer
landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i nabolandskaberne
eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne. Bygninger og anlaeg, der er ngdvendige for
landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen.

Gront Danmarkskort — potentielt naturomréde og potentiel gkologisk forbindelse

Skal normalt sgges friholdt for byudvikling, samt for tekniske anleeg, @vrige anlaeg og lignende. Der kan i
seerlige tilfaelde etableres tekniske anleeg, gvrige anlaeg og lignende, dog kun som integrerede elementer i
samspil med natur- og rekreative interesser, og hvis de ikke med rimelighed kan henvises til en placering
uden for Grgnt Danmarkskort. Der skal tilstreebes synergieffekter, for eksempel med greesning af dyr og af-
skeermning med laehegn. Udpegningerne i Grant Danmarkskort er ikke til hinder for bygninger og anlaeg,
der er ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, samt eksisterende lovlig bebyggelse, anleeg og infra-
struktur.

@kologi interesseomrade
Der ma i omraderne ikke planlaegges for eller gives tilladelse til anvendelser, der umuligger eller i vaesentlig
grad hindrer mulighederne for graessende dyr eller dyr pa friland i omraderne.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 habitatom-
rade ligger ca. 5,5 km mod nordvest. Pa baggrund af afstanden og projektets omfang vurderes det, at pro-
jektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan medfgre en vaesentlig pavirkning pa
arter eller naturtyper, som er opfart pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af falgende relevante bilag
IV-arter: Spidssnudet frg, Iogfre og odder. Neermeste konkrete fund af bilag IV-arter er odder ca. 1 km syd-
vest for projektomradet.
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Odder

Neermeste fund af odder er ca. 1 km sydvest fra projektomrader pa den anden side af omfartsvejen.

Den teetteste vandvej er en graft ca. 440 m vest for projektomrade. Denne streekning er en mindre del, af en
hovedsageligt rgrlagt greft. Det neermeste sterre abne vandlgb er ca. 988 m. fra projektomradet, pa den an-
den side af en trafikeret vej. Grundet afstanden til nsermeste vandlgb, projekts beskedne omfang, samt at
det er opfert inden i en eksisterende gardsplads, vurderes det, at odderens yngle- og rasteomrader ikke pa-
virkes.

Spidssnudet frg og lagfrg

Neermeste fund af spidssnudet er ca. 1,3 km nordgst fra projektomradet naer et vandhul i Vester Aslund
plantage. Naermeste fund af lggfrg er ca. 2,1 km nordgst fra projektomradet neer et vandhul pa den anden
side af Vester Aslund plantage. Det taetteste vandhul er ca. 600 m. nord for projektomradet. Der er hverken
pa den omhandlende ejendom, eller i omradet omkring et netvaerk af vandhuller, hvorimellem padderne kan
vandre. Landskabet pa alle sider omkring ejendommen er praeget af intensivt dyrkede markarealer, hvor
padderne gerne holder sig fra, grundet staerk forarbejdning af jorden og anvendelse af kemikalier, der kan
skade deres hud.

Pa baggrund af ovenstadende, sammenholdt med, at udestuen er placeret inde i en eksisterende gardsplads
med kontinuerligt menneskeligt aktivitet, vurderes det, at arealet ikke udger et egnet yngle- eller rasteom-
rade for spidssnudet frg eller lagfra.

Flagermus

Til etableringen af udestuen, syner det ud fra luftfoto og skrafoto, at der er blevet fiernet to traeer.

Dog syner det ud fra skrafoto til, at treeerne var yngre traeer, med en hgjde pa mellem 2,5 — 3,5 m, der ikke
vurderes relevante som yngle-/rasteomrade for flagermus. Da der ikke er vaeltet yderligere store traeer, da
det er placeret udenfor drypzonen af ejendommens eksisterende treeer, samt at projektet er af beskedent
omfang, vurderes det, at omradets potentiale som levested for flagermus opretholdes.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa, at det ansggte er af beskedent
omfang, at det er placeret i en gardsplads, der pa alle sider er afgreenset af ejiendommens eksisterende bebyg-
gelse, samt at der er ca. 215 m til neermeste nabobeboelse.

Begrundelse

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
ndring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Det vurderes, at det ansggte ikke falder under undtagelsesbestemmelsen i planlovens §36, stk. 1, pkt. 8, da der
i denne bestemmelse er tale om sekundaere bygninger til kortere ophold sasom drivhuse, carporte, garager, ud-
huse etc. Ligeledes vurderes det, at det ikke falder under lovens § 36, stk. 1, pkt. 10, da en udestue kun vil
veere omfattet, hvis den blev sammenbygget med ejendommens bolig, hvilket den i dette tilfeelde ikke ger. Der-
for er det vurderet, at forholdet kreever landzonetilladelse efter lovens §35, stk. 1.
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Som udgangspunkt skal bygninger ud fra landskabelige hensyn placeres i tilknytning til eiendommens pri-
meere bebyggelse sadan, at ejendommens bygninger og feerdselsarealer udger en hensigtsmaessig enhed.
Ved 'primeer bebyggelse’ forstas efter praksis primaert som det omrade, hvor ejendommens bebyggelse lig-
ger samlet. Efter hidtidig praksis anses en bygning umiddelbart for at have tilknytning til eiendommens pri-
maere bebyggelse, hvis afstanden er maks. 20 m.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover, er der lagt afgerende vaegt pd, at udestuen
er placeret i tilknytning til eksisterende bebyggelse, og har et beskedent omfang. Ligeledes opfares
udestuen i den eksisterende gardsplads, og fremstar som en naturlig del af det udendars opholdsareal ved
boligen. Der er i bedgmmelsen ogsa set pa, at der pa ejendommen ikke er anden bebyggelse sadsom
udestue eller anneks til laengerevarende ophold.

Endvidere geres der opmeerksom pa, at alle de fernaevnte landskabelige udpegninger, er gaeldende for hele
ejendommen, hvorfor det vurderes, at byggeriet ikke med rimelighed kan henvises til en anden placering
udenfor disse

Det ansggte projekt vurderes ikke at have veesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at det ansggte, ikke kan betragtes som lovligt, fgr der er ansggt om og
meddelt tilladelse jf. bygningsreglementet. Der kan farst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udlgb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 20.
marts 2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afg@relsen péaklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forleenges fristen til den fglgende hverdag, jf.
planlovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Laura Holm
Civilingenigr

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718
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Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afggrelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenzevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Skovhusvej 34, Vester Hassing, 9310 Vodskov

Plantegning af drivhus

Dato: 30.03.2024
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Skovhusvej 34, Vester Hassing, 9310 Vodskov
Facadetegninger af drivhus

Dato: 30.03.2024
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