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Landzonetilladelse

Melkarvej 8A, 9381 Sulsted 9210800

matr.nr. 10al, Ajstrup By, Ajstrup Matr.nr.
10al, Ajstrup By, Ajstrup

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 17.07.2026 med seneste supplerende materiale modtaget den
29.09.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til udstykning af ejendom pa 5.000 m? til regnvandsbassin og etablering af
regnvandsbassin pa 1.600 m? med servicevej

Tilladelsen omfatter udstykning af ejendom pa 5.000 m? til regnvandsbassin samt etablering af regnvandsbas-
sin pa 1.600 m2. Rundt om det nye regnvandsbassin etableres der en 4 meter bred servicevej til fremtidig vedli-
geholdelse af regnvandsbassinet. Derudover etableres der en adgangsve;j til regnvandsbassinet fra Melkaerve;.

Redegorelse
Ejendommen er beliggende i landzone, noteret som en landbrugsejendom, med et samlet areal pa 114,65
ha.

Dele af ejendommen, er beliggende inden for kommuneplanramme 5.9.L2 — Ajstrup. Det ansggte omrade er
ikke omfattet af veesentlige landskabelige udpegninger, men graenser mod vest og syd op til beskyttet hede
og vandlgb efter naturbeskyttelseslovens § 3. Det ansggte er beliggende er ikke omfattet af en lokalplan.

Kommuneplanramme 5.9.L2 — Ajstrup
Kommuneplanrammen for Ajstrup udlaegger omradet til blandet bolig og erhverv, og har til formal at fastholde
landsbyens karakteristiske treek med et ubebyggede forte, naturen og bevaringsvaerdige bebyggelse.

Ansggning

| forbindelse med at Ajstrup by skal separatkloakeres skal der etableres et regnvandsbassin der skal fun-
gere som forsinkelsesbassin for udledning til Gade- og Melkeergraften. Regnvandsbassinet etableres som
et vadt bassin med en udledning til Gade- og Melkaergraften, som drosles til 5l/s/ha.

Regnvandsbassinet inklusive servicevej og skraning bliver ca. 2.800 m?, og far en permanent vanddybde pa
ca. 1,1 meter. Bassinet far en budkote i kote 9.4 DVR 90.

Regnvandsbassinet placeres i vestlige del af matr.nr. 10al Ajstrup By, Ajstrup. Hertil udstykkes en ny ejen-
dom til regnvandsbassinet pa a. 5.000 m2.
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| forbindelse med etablering af regnvandsbassinet, etableres der en midlertidig bygge- og oplagsplads pa
omkring 700 m?. Ved afslutning af anleegsarbejdet for regnvandsbassinet vil bygge- og oplagspladsen blive
nedlagt og arealet reetableret.

Naboorientering efter planlovens § 35
Der er gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indgaet bemaerkninger fra na-
boer.

Anden lovgivning
Natura 2000
Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Neermeste Natura 2000-omrade er Natura 2000-omrade H218 Hammer Bakker, gstlig del, beliggende ca. 3
km fra projektomradet. Omradet har stor vandsalamander (Triturus cristatus) som den eneste art pa udpeg-
ningsgrundlaget. Stor vandsalamander er knyttet til vandhuller og terrestriske levesteder med skov, krat og
ekstensivt drevne naturarealer. Projektomradet bestar af intensivt dyrket landbrugsjord uden egnede yngle-
og rasteomrade for arten. Der foreligger ingen funktionelle gkologiske forbindelser mellem projektomradet
og Natura 2000-omradet, hvormed projektet ikke pavirker hverken artens population eller dens levesteder.
Der vurderes heller ikke at projektet vil pavirke habitatnaturtyper pa Natura 2000-omradets udpegnings-
grundlag. Natura 2000-omrade F1 Ulvedybet og Nibe Bredning ligger ca. 13 km fra projektomradet. Med
baggrund i projektets karakter og omradets strukturer vurderes det ikke at F1 vil blive pavirket.

Pa baggrund heraf vurderes projektet ikke at pavirke arter eller naturtyper pa udpegningsgrundlaget for Na-
tura 2000-omradet.

Bilag IV-arter
Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

| de to s@er syd for projektomradet er der registreret lille vandsalamander (Lissotriton vulgaris). Projektom-
radet bestar af intensivt dyrket mark og udger ikke egnet yngle- og rasteomrader for hverken stor vandsala-
mander og spidssnudet fra. Projektomradet har hverken vandhuller eller uforstyrrede terrestriske opholds-
steder der agerer yngle og rasteomrader for arterne. Der observeret spidssnudet frg ca. 1,4 km sydvest for
projektomradet samt registreringer af stor vandsalamander ca. 1,2 km sydvest for projektomradet. Mellem
observationerne og projektet forekommer der ikke sammenhasngende egnede levesteder, derudover over-
stiger de vejledende vandringsafstande for arterne. Det vurderes derfor, at projektomradet ikke indgar som
en del af arternes yngle- eller rasteomrader, og at projektet ikke vil kunne beskadige eller adeleegge sa-
danne omrader.

Der er registreret rastende individer af lagfra ca. 1,2 km sydvest for projektomradet. Der foreligger ingen re-
gistreringer af lagfrg fra de projektneere s@er eller gvrige vandhuller inden for vandringsradius. Pa baggrund
af afstanden til neermeste observationer, manglende vandringskorridorer, samt projektets karakter vurderes
det, at projektet ikke vil beskadige eller adeleegge yngle- eller rasteomrader for lagfrg.

Der foreligger registreringer af flagermus ca. 1,3 km fra projektomradet. | forbindelse med etablering af ad-
gangsvejen feeldes en treeraekke pa ca. 10 m bestdende af yngre Igvfaeldende treeer samt to aeldre nale-
treeer. Traeerne er vurderet at vaere unge og uden flagermusegnede strukturer der kan agere yngle- eller ra-
steomrader for flagermus. De zeldre naletreeer vurderes ligeledes ikke at have egenskaber, der ggr dem eg-
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nede som yngle- eller rasteomrader for flagermus. Derudover er traelinjen isoleret uden en funktion som le-
delinje. Det vurderes derfor, at projektet (heriblandt feeldning af denne traeraekke) ikke vil medfere beskadi-
gelse eller gdelaeggelse af flagermusenes yngle- og rasteomrader.

Der er observeret odder ca. 2 km fra projektomradet. Registreringen er knyttet til et andet vandsystem, og
projektomradet bestar af dyrket mark uden egnede rastelokaliteter, skjul eller vandigbsnaere habitater der
kan udgeare yngle- og rasteomrade for odder. Projektet medfarer altsa ikke aendringer, som pavirker odder.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

VVM-screening
Det ansggte projekt er omfattet af Miljgvurderingslovens bilag 2, pkt. 10f og 10g, samt pkt. 11 ¢, og derved
omfattet af krav om screening efter § 16.

Aalborg Kommune har d. 25.09.2026 truffet afggrelse om at projektet ikke vil medfere en vaesentlig pavirk-
ning af miljget og derfor ikke er VVM-pligtigt. Afgerelsen er truffet efter § 21, stk. 1 i miljgvurderingsloven.

Vandlgbsloven og naturbeskyttelsesloven

Aalborg Kommune har d. 10.11.2026 meddelt tilladelse efter vandlgbslovens § 47 samt naturbeskyttelseslo-
vens § 65, stk. 2, jf. § 3, til etablering af udlgbsveerk med droslet udledning af regnvand fra det ansggte
regnvandsbassin.

Ny adresse
Adressemyndigheden har i forbindelse med sagen tildelt det ansggte regnvandsbassin en adresse. Adres-
sen bliver Melkaervej 8A, 9381 Sulsted.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kreever landzonetilla-
delse.

Der meddeles tilladelse til det ansegte, da det er vurderet, at det ikke vil medfare nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Aalborg Kommune laegger vaegt pa at regnvandsbassinet
placeres inden for planlagt omrade for blandet bolig og erhverv, i landsbyen Ajstrup som skal separatkloa-
keres. Derudover laegger Aalborg Kommune veegt pa at ejiendommen ikke er omfattet af landskabelige ud-
pegninger der taler imod en tilladelse og at regnvandsbassinet placeres i ca. samme terraenniveau som det
omgivende landskab, hvorved dette ikke pavirkes vaesentligt negativt.

Aalborg Kommune finder desuden placeringen hensigtsmeaessig, da regnvandsbassinet skal fungere som
forsinkelse for udlgb til Gade- og Melkaergraften, der lgber lige syd for regnvandsbassinet.

Afslutningsvis laegger Aalborg Kommune seerligt vaegt pa at formalet med regnvandsbassinet skal etableres

i forbindelse med separatkloakering af Ajstrup by, og at bassinet skal forsinke og rense regnvandet far ud-
ledning til Gade- og Melkaergreften. Etableringen er saledes forbundet med vaesentlige samfundshensyn.
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Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet anlaegsarbejde ma pabegyndes, far klagefristen er udlgbet.
Offentliggorelse

Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den10-11-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgerelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den faglgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.
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Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen. For afgarelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage
over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en anden
afgarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1 samt un-
der visse betingelser landsdeekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklageneevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor
afggrelsen er meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og of-
fentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis klagefri-
sten udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag, jf. planlovens § 60,
stk. 2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevne-
neshus.dk. Du logger pa klageportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Aal-
borg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklageneaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er ble-
vet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ansker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgarelsens modta-
gelse.
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Regnvandsbassin og udstykning heraf
Aalborg
Kommune

Udskrevet af: Anders Brusen Jensen
Malestoksforhold: 1:15000
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