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Pa baggrund af din ansagning modtaget den 23-02-2026 med seneste supplerende materiale modtaget den
04-05-2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Tidsbegrzaenset landzonetilladelse til midlertidigt jordoplag og skurby i forbindelse med
separatkloakering i Fjellerad

Landzonetilladelsen gzelder kun for det pagaeldende areal og er tidsbegraenset indtil 1. december
2033

Vilkar
Tilladelsen er givet med fglgende vilkar,

e at der etableres en skaermende jordvold med en hgjde pa 3 m med naturlig begrenning omkring
pladsen for afskeermning mod gst, syd og vest. Hvis volden naturligt og af sig selv begrgnnes pga.
selvsaning indenfor 6 maneder, betragtes vilkaret som opfyldt. Hvis ikke volden begr@nnes naturligt
indenfor 6 maneder, skal volden tilplantes.

e atjorddepotet og jordvolden eller beplantningsbeelte skal fiernes og arealet reetableres, umiddelbart
efter arealet ikke leengere anvendes til midlertidigt jorddepot i forbindelse med separatkloakeringen
og senest den 1. december 2033.

Ansggning

Aalborg Forsyning, Kloak skal i forbindelse med gennemfarelse af separatkloakering i Fjellerad, etablere
nye spilde- og regnvandsledninger. Opgaven er opdelt i 8 etaper og er berammet til at have en anleegsperi-
ode pa ca. 8 ar fordelt med 1 etape pr. ar. | forbindelse med projektet er der behov for et areal pa ca. 4000
m2 til midlertidig skurby og jorddepot i perioden fra august 2026 til 1. december 2033. Jorden vil oplagres i
miler af 2,5 m hgjde og 5 m bredde. Der vil maksimalt oplagres 1.500 m3 pa pladsen ad gangen, og plad-
sen forventes at skulle handtere op til 5.000 m3 jord arligt.

Pladsen skal anvendes til mellemdepot for projektjord og overskudsjord, skurby, containere samt parkering
af person- og arbejdsbiler for det mandskab, der mader ind pa pladsen (max 10 biler). Derudover opsaettes
2-3 skurvogne til mandskab pa pladsen og 2-4 containere til oplag af ravarer og opgravet affald (beton-,
plast- og PVC-rar) fra separatkloakeringsprojektet.
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Pladsen etableres ved at den eksisterende muld afgraves og ligges i en vold af ca. 3 m hgjde med naturlig
begr@nning omkring pladsen for afskaermning mod @st, syd og vest, hvorefter der udlaegges stabilgrus. Der
opseettes port ved adgangsvejen, sa pladsen er spaerret. Vejadgang sker af eksisterende vejadgang til mar-
ken. Omradet reetableres efterfglgende.

Placeringen pa matr.nr. 18a er valgt ud fra et naerhedsprincip til anlaegsarbejderne for at give mindst mulig
miljgbelastning. Der er god adgangsvej. Derudover giver placeringen minimale gener ift. stgj og stev og lee-
beeltet mod nord giver en naturlig afskaermning mod byen.

Redegorelse

Projektarealet er beliggende pa en landbrugsejendom i landzone og har et areal pa ca. 4000 m?. Projektare-
alet er jf. Kommuneplan21 for Aalborg Kommune beliggende inden for et areal som er udpeget som Beva-
ringsvaerdigt landskab, Stgrre sammenhaengende landskab, Seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade og Land-
skabshensyn nr. 5 Lindenborg Adal og Romdrup Adal. Projektarealet er ikke omfattet af en kommuneplan-
ramme eller lokalplan.

Bevaringsveerdige landskaber

Bevaringsveerdige landskaber, skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tekniske anleeg. | de beva-
ringsveerdige landskaber skal hensynet til at beskytte eller forbedre landskabets karaktergivende strukturer
og elementer vaegtes hgijt. £Endringer ma ikke forringe eller forstyrre landskabets geologiske, kulturhistori-
ske, naturbetingede, rekreative eller visuelle oplevelsesveerdier.

Stgrre sammenhsengende landskaber

Sterre sammenhangende landskaber skal som udgangspunktet friholdes for starre byggerier og tekniske
anleeg, der slgrer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne.

Seerlige veerdifulde landbrugsomrader

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader skal frinoldes for andre anvendelser og aktiviteter, der direkte eller in-
direkte kan give vaesentlige begraensninger for omradets anvendelse til landbrugsdrift. Veje og stier samt
mindre arealforbrug i forbindelse med udbygning af ejendomme, vindmgller, vandboringer, fritidsformal og
lignende er undtaget.

Landskabshensyn nr. 5 - Lindenborg Adal og Romdrup Adal

Karakteromradet er mod syd (tunneldalen) praeget af et varieret dallandskab med en bred, ekstensivt udnyt-
tet dalbund og stejle, furede og ofte skovklaedte dalsider. Hvor den lgber i marint forland, er den preeget af
landbrugspraegede arealer og et udrettet aforlab. Mens adalen mod syd opleves uforstyrret, er de nordlige
omrader praeget af hgjspaendingsledninger og naerhed til Aalborgs sydlige bykant. Landskabet har en over-
vejende middel skala med abne kig langs med dalene, og karakteren er middel sammensat.
Adalslandskaberne bgr sa vidt muligt friholdes for byggeri og anleeg. Bebyggelse bar begraenses til de eksi-
sterende byomrader, der er beliggende i kanten af karakteromradet samt i Aalborgs bykanter.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade er nr.
18 - Rold Skov, Lindenborg A og Madum Sg, der omfatter EF-habitatomrade H20 - Rold Skov, Lindenborg
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Adal og Madum Sg, fuglebeskyttelsesomrade F3 - Madum Sg og F4 - Rold Skov, er beliggende ca. 2,7 km
mod sydvest. Pa baggrund af afstanden og projektets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller
sammen med andre planer og projekter kan medfgre en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som
er opfart pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 4 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af falgende relevante bilag
IV-arter: odder, stor vandsalamander, dvaergflagermus, vandflagermus, sydflagermus og spidssnudet fra.
Neermeste konkrete fund af bilag IV-arter er odder ca. 465 m syd nord for projektomradet.

Projektarealet er dyrket landbrugsareal som ikke vurderes at veere egnet levested for odderen eller andre
beskyttede arter. Laehegnet mod nord bevares og aendres ikke. Leehegnet, der potentielt kunne indeholde
flagermus vil ikke blive pavirket af projektet. Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gde-
leegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller plantearter opfart pa habitatdirektivets bilag IV.

VVM-screening
Kommunen har pa baggrund af en VVM-screening vurderet, at projektet ikke vil pavirke miljget vaesentligt
og derfor ikke er VVM-pligtigt. Afgarelsen er truffet den 19. juni 2026 efter bekendtggrelsens § 3, stk. 2.

Adresser
Der vil blive tildelt en midlertidig adresse til det midlertidige jorddepot i forlaengelse af denne
landzonetilladelse er meddelt.

Nar arealet er reetableret og det midlertidige arbejdsareal ophgrer skal ans@ger kontakte
Adressemyndigheden pa mail adresser@aalborg.dk, saledes at adressen kan nedlaegges igen.

Naboorientering efter planlovens § 35
Der er gennemfart naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indgaet bemeerkninger fra na-
boer.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
endring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne. Ingen af
undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever landzonetilladelse.

Kommunen laegger ved afggrelsen afgerende vaegt pa, at det tidsbegraensede jorddepot etableres i forbin-
delse med separatkloakering af Fjellerad, der er en veesentlig samfundsmeessig interesse. Kommunen til-
leegger det vaesentlig veegt, at separatkloakering reducerer risikoen for oversvgmmelser med spildevand og
dermed en reduceret risiko for forurening af vandmiljget og desuden forbedrer driften af renseanleeg, da an-
lzeggene skal handtere en mindre vandmeengde nar spildevand og overfladevand adskilles. Kommunen til-
leegger det saledes vaesentlig vaegt pa de miljgmaessige hensyn, der skal varetages i landzoneadministra-
tionen.

Der er endvidere lagt vaegt pa, at projektarealet etableres pa et stykke landbrugsjord ud til Fjellerad Bygade
syd for et eksisterende la&ehegn som bevares, at placeringen af projektarealet er det nsermeste mulige ift.
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Fjellerad by, og at det ligger lidt lavere end Fjellerad hvorfor jorddepotet vil have en mindre indvirkning pa
landskabet i den periode arbejdet pagar.

Af ansggningen fremgar det, at der etableres en vold af ca. 3 m hgjde med naturlig begrenning omkring
pladsen for afskeermning mod gst, syd og vest. Der bliver derfor stillet vilkar om, at den angivne vold skal
etableres og fremstd med naturlig begrgnning, og at hvis volden naturligt og af sig selv begrennes pga.
selvsaning indenfor 6 maneder, betragtes vilkaret som opfyldt. Hvis ikke volden begr@nnes naturligt indenfor
6 maneder, skal volden tilplantes. Baggrunden for at stille vilkaret er, at den grenne vold skal give en visuel
afskaermning af jorddepotet og skurbyen og at det ikke vil veere synligt fra Fjellerad Bygade.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som projektarealet er omfattet af.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 19-06-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afggrelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opseettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Louise Friis Hansen
Landinspektar

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718
Miljgmedarbejder — Tobias Alexander Helgren Hansen

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)
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Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afg@relse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagensevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afgarelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse traeffes indirekte og séledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afgarelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.

Aalborg 5/5
Kommune




Tidsbegreaenset landzonetilladelse til oplag Tidspunkt: 19-06-2026 08:34:36
Fjellerad Bygade 75, 9260 Gistrup Udskrevet af: Louise Friis Hansen
Aa'borg Malestoksforhold: 1:5000

Kommune










