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Landzonetilladelse
Rakildevej 70, 9530 Stovring

matr.nr. 1x, Annerup, Ellidshgj

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 03.02.2026 med seneste supplerende materiale modtaget den
22.06.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til opferelse af vaeksthus pa 100 m?

Tilladelsen omfatter opferelse af et vaeksthus i glas pa 100 m? il brug pa ejendommens landbrugserhverv. Her-
til skal drivhuset benyttes ifm. med grentsagsproduktion og frugtplantage pa ca. 2,5 - 3 ha af eiendommens jord
til erhvervsmaessig drift.

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i landzone og har et areal pa 10 ha.

Den ansggte placering er udpeget som bevaringsveerdigt landskab, skovrejsning ugnsket, starre sammen-
haengene landskaber, potentiel gkologisk forbindelse, potentielt naturomrade, landskabshensyn — dallandskab.

Ifalge BBR er der pa ejendommen fglgende bygninger:

e Dobbelthus pa 488 m?, opfart i 1917. Bebygget areal 244 m?. Tagetage 164 m2
e Tiloversbleven landbrugsbygning pa 103 m?, opferti 1917.

e Garage pa 92 m?, opfarti 1917.

¢ Tiloversbleven landbrugsbygning pa 40 m?, opfaert i 1965.

e Udhus pa 35 m?, opfart i 2005.

e Tiloversbleven landbrugsbygning pa 151 m?, opfaert i 2013.

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende i landzone i det 8bne land og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtzegt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer

Bevaringsveerdigt landskab

Bevaringsvaerdige landskaber, skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tekniske anlaeg. | de bevarings-
veerdige landskaber skal hensynet til at beskytte eller forbedre landskabets karaktergivende strukturer og ele-
menter veegtes hgijt. ££ndringer ma ikke forringe eller forstyrre landskabets geologiske, kulturhistoriske, naturbe-
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tingede, rekreative eller visuelle oplevelsesvaerdier. Bygninger og anleeg, der er ngdvendige for landbrugs- og
skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyggerier skal dog s@ges indpasset i
landskabet.

Skovrejsning ugnsket
| omraderne udpeget som “skovrejsning ugnsket’, ma der som hovedregel ikke etableres skov.

Starre sammenhaengene landskaber

Stgrre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunktet friholdes for stgrre byggerier og tekniske an-
leeg, der slgrer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i nabo-
landskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne. Bygninger og anlaeg, der er ngdven-
dige for landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyggerier skal
dog sg@ges indpasset i landskabet.

Gront danmarkskort - potentiel okologisk forbindelse og potentielt naturomrade
Udpegningerne i Grgnt Danmarkskort er ikke til hinder for bygninger og anlaeg, der er ngdvendige for land-
brugs- og skovbrugsdriften, samt eksisterende lovlig bebyggelse, anlaeg og infrastruktur.

Indenfor Grgnt Danmarkskort kan der efter konkret vurdering etableres anlaeg, der understgtter arealernes
funktion som natur-/rekreativt areal, men kun som integrerede elementer i samspil med stedernes natur-, land-
skabs- og rekreative interesser.

Udpegningerne i Grgnt Danmarkskort er ikke til hinder for bygninger og anlaeg, der er ngdvendige for land-
brugs- og skovbrugsdriften, samt eksisterende lovlig bebyggelse, anlaeg og infrastruktur.

Landskabshensyn — dallandskab (@steradalen)

Bebyggelsen i og i tilknytning til dalen er placeret som randbeliggende byer i den sydlige del, mens den nordlige
og centrale del er praeget af naerheden til Svenstrup, Skalborg og Gug. | den centrale del er dalen praeget af
mange tekniske anlaeg og motorvejen. Omradet er i middel skala med en delvis sammensat karakter. Der er
vide udsigter pa langs af dalen og fra de hgijtliggende kanter.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade, habi-
tatomrade, ligger ca. 1,3 km mod S@. Pa baggrund af afstanden og projektets omfang vurderes det, at pro-
jektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan medfgre en vaesentlig pavirkning pa
arter eller naturtyper, som er opfert pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af falgende relevante bilag
IV-arter: Odder, spidssnudet frg, barneeser, stor vandsalamander, markfirben, fruesko. Naermeste konkrete
fund af bilag IV-arter er spidssnudet frg ca. 360 m vest for projektomradet.

Odder:
Naermeste fund af odder er ca. 1,25 km mod syd i vandlgbet 'Skiveren’, og naermeste vandlgb er ca. 247 m fra
projektomradet. Grundet afstanden til neermeste fund og vandlgb, sammenholdt med at drivhuset opfares inden
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for en haveafgraesning pa et allerede bebygget areal med menneskelig aktivitet, vurderes det, at det ansagte
projekt ikke vil have en negativ pavirkning pa odderens leve- og rastesteder.

Padder:

Neermeste fund af spidssnudet fra er ca. 360 m vest for projektomradet.

Neermeste fund af stor vandsalamander er ca. 705 m vest for projektomradet.

Begge fund er i relation til vandhuller. Der er i omradet et netvaerk af vandhuller og det naermeste vandhul er ca.
292 m fra projektomradet. Da der ikke er nogle vandhuller pa ejendommen, og da drivhuset opfares pa et alle-
rede eksisterende fundament og mure fra en aldre mgddingsplads, vurderes det, at arealet ikke udger et egnet
yngle- eller rasteomrade for spidssnudet frg eller stor vandsalamander.

Markfirben:

Naermeste fund af markfirben er ca. 876 m gst fra projektomradet.

Grundet afstanden, samt at naturen imellem fundet og veeksthuset hovedsageligt bestar af vad natur i form af
eng, mose og s@, vurderes det, at det ansggte projekt ikke vil have en negativ pavirkning pa markfirbenets leve-
og rastesteder.

Flagermus - barnaeser:

Der er pa ejendommen flere traeer, der ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller rasteom-
rade. Da drivhuset opfares pa en eksisterende mgddingsplads, og der derved ikke feeldes nogle treeer, samt at
det er beliggende udenfor traeernes drypzone, vurderes det, at omradets potentiale som levested for flagermus
opretholdes.

Fruesko:

Neermeste fund af fruesko er ca. 1,6 km syd for projektomradet. | omradet omkring dette fund, er der flere for-
skellige fund af planten. Grundet den store afstand sammenholdt med, at der bygges pa en eksisterende mgad-
dingsplads, der er befaestet, og at det omkringliggende areal fremstar som gardsplads og have med grees-
plaene, vurderes projektet ikke at pavirke bestanden eller udbredelsen af fruesko.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa, at bygningen er af mindre om-
fang ift. eiendommens eksisterende bebyggelse, at det er placeret i midten af ejendommens bygningsseet,
samt at der er ca. 115 m til neermeste nabobebyggelse.

Begrundelse

Efter planlovens § 35, stk. 1, ma der i landzone ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, op-
fares ny bebyggelse eller ske aendringer i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Der geelder en reekke undtagelser til kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. | den konkrete
sag er det vurderet, at ingen af undtagelsesbestemmelserne finder anvendelse, hvorfor det ansagte projekt
kraever landzonetilladelse.

Det ansggte drivhus pa 100 m? skal anvendes til erhvervsmaessig gkologisk produktion af grentsager og
planter, hvor det er beskrevet, at afgrederne skal afsaettes kommercielt. Produktionen skal indgéd som en in-
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tegreret del af eiendommens samlede regenerative og gkologiske landbrugsdrift, herunder frugtplantage,
grgntsagsproduktion og mindre dyrehold.

Det er kommunens vurdering, at drivhuset er erhvervsmeessigt ngdvendigt for ejiendommens drift. Der er i
den forbindelse lagt veegt pa, at drivhuset skal anvendes til forspiring af planter, seesonforlaengelse samt
produktion af planter til eiendommens drift, hvortil der pa ejendommen ikke er andre bygninger, der kan an-
vendes til dette. Starrelsen vurderes desuden at veere tilpasset det beskrevne driftsbehov, herunder stgrrel-
sen pa de viste dyrkningsarealer.

Bygninger, der er ngdvendige for landbrugsdriften, kan som udgangspunkt opfgres uden landzonetilladelse,
jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 3. Det forudsaetter imidlertid, at bebyggelsen opfgres i tilknytning til ejendom-
mens hidtidige bebyggelsesarealer.

Vaeksthuset placeres ca. 33 meter fra ejendommens beboelsesbygning. | den konkrete sag vurderes det, at
drivhuset placeres uden for den naere tilknytning til egendommens beboelsesbygninger (mere end ca. 20
meter herfra), hvorfor tilknytningskravet i planlovens § 36, stk. 2 ikke er opfyldt. Det ansggte projekt kreever
derfor landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 for sa vidt angar beliggenhed og udformning.

Ved vurderingen af placeringen er der lagt vaegt pa, at vaeksthuset etableres i naturlig sammenhaeng med
ejendommens gvrige bygninger og viste dyrkningsarealer for landbrugsdriften. Vaeksthuset placeres i til-
knytning til eksisterende udhuse (ca. 6,2 meter) inden for eiendommens samlede bebyggelsesstruktur og
tyngdepunkt. Herudover, er det afgreenset af beplantning og eksisterende gardsplads. Placeringen vurderes
saledes at fremsta funktionelt og visuelt sammenhaengende med ejendommens @vrige bebyggelse og drift.
Pa den baggrund finder kommunen, at det ansggte, herunder placering og udformning, kan tillades, idet
hensynet til landskabet og de planlaegningsmaessige interesser i landzone ikke tilsidesaettes vaesentligt.

Det ansggte projekt vurderes ligeledes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaes-
sige interesser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 23-06-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udigber pa en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.
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http://www.aalborg.dk/annoncer

Venlig hilsen

Laura Holm
Civilingenigr

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afggrelsen. For afgarelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afgerelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdsekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afgerelsen er meddel, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.
Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Jordstykke (skel)
D Jordstykke - skel
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Byggeriets placering (bla firkant) vurderes ikke at have indflydelse pa ejendommens
ubebyggede arealer, hvor der forsat er plads til parkerings af 10 biler (gul firkant) og over 2000
m> opholdsarealer (rgd firkant) til ejendommens beboere og brugere.



Den bla firkant er
placering af vaeksthus.
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Det gule areal er
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