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Pa baggrund af din ansagning modtaget den 03.10.2025 med seneste supplerende materiale modtaget den
27.02.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til etablering af nedsivningsanleeg som mile pa 155 m? med hgjde pa 1,2 m.

Tilladelsen omfatter etablering af nedsivningsanleeg pa 155 m? (L x B = 25,787 m x 6 m) placeret med
mindst 5 meter fra bygninger og skel, jf. Spildevandsvejledningen, ca. 20 m fra eng, beskyttet af NBL §3 og
ca. 30 m fra neermeste matrikelskel mod nord. Nedsivningsanleegget etableres som en mile pa ca. 1,2 me-
ter i hgjden.

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i landzone og har et areal pa 3,2 ha.

Den ansggte placering er udpeget som landskabshensyn - 21. Hals Skovlandskab og Seerlige veerdifulde
landbrugsomrader.

Der er s@gt om landzonetilladelse til etablering af et nedsivningsanlaeg som mile pa 155 m? med en hgjde pa
1,2 m. Milens placering er ansggt 11,75 meter nord for kommende nye stuehus. P& matriklen er der pd BBR
registreret et enfamiliehus pa 111 m?, heraf 39 m? udnyttet tagetage, opfart i 1920. Det nye stuehus skal er-
statte dette.

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende i landzone i det bne land og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtaegt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer

Hals Skovilandskab

Hals Skovlandskab ligger i kommunens nordastlige del. Omradet er afgraenset mod @st af Hals Kystland-
skab, mod nord af kommunegraensen til Branderslev Kommune og mod vest og syd af de abne, flade land-
skaber i Vester Hassing Fjordlandskab. Hals Skovlandskab afgraenser sig fra omgivelserne ved at veere
praeget af store skovomrader, vekslende med opdyrkede marker eller moseomrader opdelt af ofte nord/syd-
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gaende levende hegn og smaplantninger. Den eksisterende karakter ber fastholdes og sendringer i disse
omrader bgr indpasses i landskabskarakteren. Omradets beplantningsstruktur med skove og levende hegn
kan bruges til at tilpasse nyt byggeri i landskabet.

Seerlige veerdifulde landbrugsomrader

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader skal friholdes for andre anvendelser og aktiviteter, der direkte eller in-
direkte kan give vaesentlige begraensninger for omradets anvendelse til landbrugsdrift. Veje og stier samt
mindre arealforbrug i forbindelse med udbygning af ejendomme, vindmgller, vandboringer, fritidsformal og
lignende er undtaget.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansgagte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det nasrmeste Natura 2000 omrade "Al-
borg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord”, ligger ca. 2 km mod gst. Pa baggrund af afstanden og projek-
tets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sasmmen med andre planer og projekter kan med-
fore en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfart pa udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omréadet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der er i en 5 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af felgende relevante bilag
IV-arter: Spidssnudet frg, odder, flagermus, dvaergflagermus, strandtudse, skimmelflagermus, barneeser, syd-
flagermus, troldflagermus og stor vandsalamander. Naermeste konkrete fund af bilag IV-arter er skimmmelfla-
germus ca. 620 m gst for projektomradet.

Spidssnudet fro

Spidssnudet frg, som er observeret 2,3 km gst for projektet, er afhaengig af sammenhaengende naturomrader
med gode forbindelser mellem ynglevandhuller. Den foretreekker lavvandede vandhuller i afgreessede enge og
moser som ynglesteder og benytter sig ogsa af andre vade, lysdbne naturtyper til fadesagning.

Pa baggrund af den faglige beskrivelse og fundene pa projektomradet vurderes det, at projektet pa den speci-
fikke placering ikke pavirker frgernes yngle-/rasteomrade.

Dele af matriklens areal, hvor vegetationen er hgj, vurderes at kunne fungere som rastested for spidssnudet frg.
De gvrige dele, hvor graesset slas og teet ved bebyggelse, vurderes ikke at veere egnede som rastested. Vege-
tationen er for lav pa disse arealer.

Odder
Der er observeret odder i en afstand af cirka 2 km fra projektets placering. Grundet afstanden vurderes det, at
odderens yngle- og rasteomrader ikke pavirkes.

Flagermus

Der er ved projektomradet flere stgrre traeer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller
rasteomrade. Traeerne bevares og projektet er af begraenset omfang, hvorved det vurderes, at omradets poten-
tiale som levested for flagermus opretholdes.

- Aalbor 2/5
Kommﬁgne



Dveergflagermus

Der er ved projektomradet flere stgrre traeer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller
rasteomrade. Traeerne bevares og projektet er af begraenset omfang, hvorved det vurderes, at omradets poten-
tiale som levested for flagermus opretholdes.

Strandtudse

Strandtudsen er registreret 3,8 km nordgst for projektomradet, mens naermeste sg ligger ca. 380 meter vaek.
Arten er kendt for at kunne bevaege sig over stagrre afstande, men kraever egnede yngle- og fourageringshabita-
ter for at etablere sig. Strandtudsen foretraekker abne, soleksponerede omrader med lav eller sparsom vegeta-
tion og temporeere pytter og smavandhuller, hvor konkurrencen fra andre padder er lav. Disse ustabile vandhul-
ler udnyttes, fordi arten har en hurtig udviklingscyklus pa omkring 40 dage fra aeg til feerdig tudse.

Da projektomradet ikke vurderes at rumme optimale yngle- eller levestedsforhold, er sandsynligheden for tilste-
deveerelse lav trods afstanden til neermeste sg.

Skimmelflagermus

Der er ved projektomradet flere starre traeer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller
rasteomrade. Traeerne bevares og projektet er af begraenset omfang, hvorved det vurderes, at omradets poten-
tiale som levested for flagermus opretholdes.

Barneeser, herunder flagermus

Der er ved projektomradet flere stgrre traeer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller
rasteomrade. Traeerne bevares og projektet er af begraenset omfang, hvorved det vurderes, at omradets poten-
tiale som levested for flagermus opretholdes.

Sydflagermus

Der er ved projektomradet flere starre traeer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller
rasteomrade. Traeerne bevares og projektet er af begraenset omfang, hvorved det vurderes, at omradets poten-
tiale som levested for flagermus opretholdes.

Troldflagermus

Der er ved projektomradet flere starre traeer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller
rasteomrade. Traeerne bevares og projektet er af begraenset omfang, hvorved det vurderes, at omradets poten-
tiale som levested for flagermus opretholdes.

Stor Vandsalamander

Afstanden til nsermeste fund er 1,2 km i den nordvestlige s@. Den naermeste s@ dog er ca. 341 m. Stor
vandsalamander er generelt ret stedfast, men den kan bevaege sig over stgrre afstande under de rette for-
hold. De fleste voksne individer holder sig inden for 250 meter fra deres ynglevandhul. Nogle individer be-
veeger sig op til 500—1100 meter veek, iseer hvis der er gode fadesggningsomrader og gemmesteder under-
vejs, hvilket ikke tilfaeldet for det pageeldende omrade. | sjeeldne tilfeelde kan enkelte individer kolonisere
nye vandhuller over 1000 meter vaek, men det kraever typisk flere &r og en sammenhaengende god habitat-
struktur. Vandringen sker primaert om natten, ofte i fugtigt vejr og ved hgje temperaturer. Selvom der er sger
i omradet, vurderes omradet ikke at vaere yngle-/rasteomrade, da der ikke er en ledelinje gennem projektet.
Ydermere laegges der ogsa vaegt pa afstanden til de omkringliggende vandhuller.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.
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Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa, at de tilstedende marker er
ubebyggede, at der fra nedsivningsanleegget er cirka 140 m til naermeste bebyggelse udenfor matriklen,
samt til neermeste nabobolig. Derudover er placeringen af nedsivningsanlaegget afskaermet af beplantning
mod syd, samt afskaermet af mindre beplantning som star cirka 30 mod nord.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
2&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansg@gte kreever landzonetilla-
delse.

Der meddeles tilladelse til det ansagte, da det er vurderet, at det ikke vil medfagre nogen veesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afgarende vaegt pa, at den eksiste-
rende bolig fiernes i forbindelse med opferelse af den nye bolig. Der er saledes tale om udskiftning af en bolig,
og milen opfares i forbindelse med den nye bolig.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Offentliggorelse
Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den
29.04.2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, fer klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opseettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf.
planlovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Thomas Lindberg
Landzonesagsbehandler
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afggrelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse traeffes indirekte og séledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklageneevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenzevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Landzonetilladelse til nedsivningsanleeg Udskrevet af: Thomas Vang Lindberg
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Grundar 31840.0 m*
Beboelse. 1734 m?
Garage BBR 69.4 m*
Overdakning BBR...., 16.2 m?
Jo i 16.2 m?
Bebygget areal 258.6 m?

areal BBR 2424 m?

Beboelse
Garage / overdaek. over 50 m2.

Br

Alle koter er faktiske DVR90 i meter
Alle koter angivet er eksisterende p& grunden

Sokkelkote.
Terraen omkring hus.

Kote 6.10
Kote 5.60

Slanatur:
Regnvand _—— - - = - = -
Spildevand

- Alle regnvandsledninger udfores i PLASTRER med min. 20 promilles fald for
sandfangs brond og MIN. 10 promille efter

Kloak:

©315 mm Rense- og inspektionsbrond, med korrugeret opfaringsror uden muffe,
afsluttet med beton/plastdzeksel.

@315 mm Sandfangsbrand med vandl3s, afsluttet med beton/plastdzeksel
med/uden rist ift. tegningen.

Den endelige tilretning af bronde  terraznheide foretages o bycherren
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Arbe; Zaas Kloakmester
Stklbaninger koniraleres b8 padsan.

Rottesperre:
Rottespierre placeres i parcelbrond eller 1. spildevandsbrend p& grunden -
Brond efmeerkes
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