
#BREVFLET#

Aalborg Kommune, Byggeri, TM
Stigsborg Brygge 105, 9400 Nørresundby

29. april 2026

Landzonetilladelse
Stokbrovej 23, 9370 Hals
matr.nr. 2r, Hals By, Hals 

På baggrund af din ansøgning modtaget den 03.10.2025 med seneste supplerende materiale modtaget den 
27.02.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til etablering af nedsivningsanlæg som mile på 155 m² med højde på 1,2 m.

Tilladelsen omfatter etablering af nedsivningsanlæg på 155 m² (L x B = 25,787 m x 6 m) placeret med 

mindst 5 meter fra bygninger og skel, jf. Spildevandsvejledningen, ca. 20 m fra eng, beskyttet af NBL §3 og 

ter i højden.

Redegørelse

Ejendommen er beliggende i landzone og har et areal på 3,2 ha. 

Den ansøgte placering er udpeget som landskabshensyn - 21. Hals Skovlandskab og Særlige værdifulde 

landbrugsområder. 

Der er søgt om landzonetilladelse til etablering af et nedsivningsanlæg som mile på 155 m² med en højde på 

1,2 m. Milens placering er ansøgt 11,75 meter nord for kommende nye stuehus. På matriklen er der på BBR 

registreret et enfamiliehus på 111 m², heraf 39 m² udnyttet tagetage, opført i 

statte dette.

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende i landzone i det åbne land og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtægt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer

Hals Skovlandskab

skaber i Vester Hassing Fjordlandskab. Hals Skovlandskab afgrænser sig fra omgivelserne ved at være 
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gående levende hegn og småplantninger. Den eksisterende karakter bør fastholdes og ændringer i disse 

områder bør indpasses i landskabskarakteren. Områdets beplantningsstruktur med skove og levende hegn 

kan bruges til at tilpasse nyt byggeri i landskabet.

Særlige værdifulde landbrugsområder

direkte kan give væsentlige begrænsninger for områdets anvendelse til landbrugsdrift. Veje og stier samt 

mindre arealforbrug i forbindelse med udbygning af ejendomme, vindmøller, vandboringer, fritidsformål og 

lignende er undtaget.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgørelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2. 

Det ansøgte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 område. Det nærmeste Natura 2000 område ”

borg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord”, ligger ca. 2 km mod øst

føre en væsentlig påvirkning på arter eller naturtyper, som er opført på udpegningsgrundlaget for Natura 

2000-området.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgørelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2. 

Der er i en 5 km radius fra projektområdet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af følgende relevante bilag 

IV-arter: Spidssnudet frø, odder, flagermus, dværgflagermus, strandtudse

flagermus, troldflagermus og stor vandsalamander. Nærmeste konkrete fund af bilag IV-arter er 

germus ca. 620 m øst for projektområdet.

Spidssnudet frø 

Spidssnudet frø, som er observeret 2,3 km øst for projektet, er afhængig af sammenhængende naturområder 

med gode forbindelser mellem ynglevandhuller. Den foretrækker lavvandede vandhuller i afgræssede enge og 

moser som ynglesteder og benytter sig også af andre våde, lysåbne naturtyper til fødesøgning.

På baggrund af den faglige beskrivelse og fundene på projektområdet vurderes det, at proj

fikke placering ikke påvirker frøernes yngle-/rasteområde. 

Dele af matriklens areal, hvor vegetationen er høj, vurderes at kunne fungere som rastested for spidssnudet frø. 

De øvrige dele, hvor græsset slås og tæt ved bebyggelse, vurderes ikke at være egnede som rastested. Ve

tationen er for lav på disse arealer. 

Odder 

Der er observeret odder i en afstand af cirka 2 km fra projektets placering. Grundet afstanden vurderes det, at 

odderens yngle- og rasteområder ikke påvirkes.

Flagermus

Der er ved projektområdet flere større træer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller 

rasteområde. Træerne bevares og projektet er af begræn

tiale som levested for flagermus opretholdes.
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Dværgflagermus

Der er ved projektområdet flere større træer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller 

rasteområde. Træerne bevares og projektet er af begræn

tiale som levested for flagermus opretholdes.

Strandtudse

Strandtudsen er registreret 3,8 km nordøst for projektområdet, mens nærmeste sø ligger ca. 380 meter væk. 

Arten er kendt for at kunne bevæge sig over større afstande, men kræver egnede yngle- og fouragering

ter for at etablere sig. Strandtudsen foretrækker åbne, soleksponerede områder med lav eller sparso

tion og temporære pytter og småvandhuller, hvor konkurrencen fra andre padder er lav. Disse ustabile

ler udnyttes, fordi arten har en hurtig udviklingscyklus på omkring 40 dage fra æg til færdig tudse.

Da projektområdet ikke vurderes at rumme optimale yngle- eller levestedsforhold, er sandsynlig

deværelse lav trods afstanden til nærmeste sø.

Skimmelflagermus

Der er ved projektområdet flere større træer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller 

rasteområde. Træerne bevares og projektet er af begræn

tiale som levested for flagermus opretholdes.

Barnæser, herunder flagermus

Der er ved projektområdet flere større træer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller 

rasteområde. Træerne bevares og projektet er af begræn

tiale som levested for flagermus opretholdes.

Sydflagermus

Der er ved projektområdet flere større træer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller 

rasteområde. Træerne bevares og projektet er af begræn

tiale som levested for flagermus opretholdes.

Troldflagermus 

Der er ved projektområdet flere større træer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller 

rasteområde. Træerne bevares og projektet er af begræn

tiale som levested for flagermus opretholdes.

Stor Vandsalamander

Afstanden til nærmeste fund er 1,2 km i den nordvestlige sø. Den nærmeste sø dog er ca. 341 m. Stor 

vejs, hvilket ikke tilfældet for det pågældende område. I sjældne tilfælde kan enkelte individer kolonisere 

struktur. Vandringen sker primært om natten, ofte i fugtigt vejr og ved høje temperaturer. Selvom der er søer 

i området, vurderes området ikke at være yngle-/rasteområde, da der ikke er en ledelinje gennem projektet. 

Ydermere lægges der også vægt på afstanden til de omkringliggende vandhuller.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller ødelægge yngle- eller rasteområder for dyre- eller 

plantearter opført på habitatdirektivets bilag IV.
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Naboorientering efter planlovens § 35

relsens skøn, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt vægt på, at de tilstødende marker er 

ubebyggede, at der fra nedsivningsanlægget er cirka 140 m til nærmeste bebyggelse udenfor matriklen, 

samt til nærmeste nabobolig. Derudover er placeringen af nedsivningsanlægget afskærmet af beplantning 

mod syd, samt afskærmet af mindre beplantning som står cirka 30 mod nord.

Begrundelse

I landzone må der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opføres ny bebyggelse eller ske 

ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der gælder efter loven en række undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis 

forholdet ikke kræver landzonetilladelse, vil det være umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

delse.

gelse af natur-, miljø-, eller landskabelige værdier. Herudover er der lagt afgørende vægt på, 

rende bolig fjernes i forbindelse med opførelse af den nye bolig. Der er således tale om udskiftning af en bolig, 

og milen opføres i forbindelse med den nye bolig.

ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Gyldighed

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 år efter, at den er meddelt eller ikke har været udnyttet 

i 5 på hinanden følgende år, medmindre andet udtrykkeligt fremgår af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Offentliggørelse

Afgørelsen vil blive offentliggjort på Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 

29.04.2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgørelsen påklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan påklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,

tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen må ikke udnyttes, før klagefristen er udløbet jf. planlovens § 60 a, stk. 

slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.
Hvis klagefristen på 4 uger udløber på en helligdag, forlænges fristen til den følgende hverdag, jf. 
planlovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Thomas Lindberg

Landzonesagsbehandler
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening – CVR: 60804214 

Dansk Ornitologisk Forening – CVR: 54752415 samt CVR: 35320296

Friluftsrådet, kreds Himmerland-Aalborg – CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert på www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post på www.borger.dk.
Læs om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger på www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)
Du kan klage over retlige spørgsmål. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at træffe 

lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdækkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2. 
Klagen skal være indgivet skriftligt til Planklagenævnet ved Nævnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afgørelsen er meddelt, jf. 

relse træffes indirekte og således ikke meddeles og offentliggøres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har fået kendskab til 
afgørelsen. Hvis klagefristen udløber på en lørdag eller en helligdag, forlænges fristen til den følgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk. 
2.
Klagen sendes til Nævnenes Hus, Planklagenævnet gennem klageportalen, som du finder på kpo.naevneneshus.dk
geportalen med MitID. I klageportalen sendes din klage automatisk først til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afgørelsen, 
sendes klagen videre til behandling i nævnet via klageportalen. Du får besked om videresendelsen. 

geportalen. Hvis du ønsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenævnet. 
Hvis du vil indbringe afgørelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 måneder fra afgørelsens modtagelse.






