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Landzonetilladelse
Tostrupvej 140, 9240 Nibe 3309275

matr.nr. 1b, Godrim, Senderholm Matr.nr.
1b, Godrim, Sgnderholm

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 22-09-2025 med seneste supplerende materiale modtaget den
08-10-2025 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til opferelse af fritliggende drivhus pa 26 m2

Vilkar

Tilladelsen er givet med falgende vilkar,

e at der skal vaere et kultiveret areal med enten slaet graes eller terrasseanlaeg omkring drivhuset og ind
mod enfamiliehuset, samt

e atdrivhuset skal fiernes, nar det ikke lsengere anvendes til drivhus.

Ansggning

Der er ansggt om opferelse af et domeformet drivhus pa 26m2. Drivhuset opfgres med traekonstruktion med
glas pa et betondaek. Drivhuset opfgres ca. 20 m syd for enfamiliehuset og ca. 3,5 m hgjere i terraen end
enfamiliehuset. Omradet ved drivhuset anvendes i dag som en del af eiendommens have som et rekreativt
opholdsomrade med stier, udsigtspunkter, siddepladser og en balplads.

Redegorelse
Ejendommen er en beboelsesejendom der beliggende i landzone og har et areal pa 7000 m?. Ejendommen

er jf. Kommuneplan 21 for Aalborg Kommune beliggende inden for et omrade der er udpeget som beva-
ringsveerdigt landskab, grant Danmarkskort — szerligt naturomrade, grent Danmarkskort — gkologisk forbindelse,
starre sammenhaengende landskab og landskabshensyn nr. 9 - Drastrup-Svenstrup Skovlandskab.

Kommuneplanens retningslinjer

Bevaringsveerdige landskaber

Bevaringsvaerdige landskaber, skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tekniske anlaeg. | de
bevaringsvaerdige landskaber skal hensynet til at beskytte eller forbedre landskabets karaktergivende strukturer
og elementer veegtes hgjt. ££ndringer ma ikke forringe eller forstyrre landskabets geologiske, kulturhistoriske,
naturbetingede, rekreative eller visuelle oplevelsesvaerdier.

Aalborg
Kommune



Gront Danmarkskort — seerligt naturomréde og @kologisk forbindelse
De seerlige naturomrader og gkologiske forbindelser udenfor byerne, skal friholdes for byudvikling, samt for
tekniske anlaeg, gvrige anlaeg og lignende.

Starre sammenhaengende landskaber

Stgrre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunktet friholdes for stgrre byggerier og tekniske
anlaeg, der slgrer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne.

Landskabshensyn nr. 9 - Drastrup-Svenstrup Skovlandskab

Drastrup-Svenstrup Skovlandskab fremstar som et storbakket, hgjtliggende og skovpraeget landbrugslandskab,
hvor de mange skovomrader inddeler landskabet i sma til middelstore marker. Karakteromradet har en
sammensat karakter i lille til middel skala. Den nordlige del er praeget af vide udsigter over de flade
englandskaber omkring Limfjorden fra de hgjtliggende omrader. Omradet er praeget af tekniske anlaeg,
herunder hgjspaendingsledninger og motorvejen, der gennemskeerer omradets sydlige del. Omradet adskiller
sig fra landskaberne omkring ved sin skovpraegede karakter. Bebyggelsen i det abne land er praeget af
spredtliggende mindre ejendomme og huse. Ny bebyggelse i det abne land bar indpasses i den eksisterende
landskabskarakter og ber forankres landskabeligt ved brug af beplantning.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ans@gte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det neermeste Natura 2000 omrade nr. 15
Nibe Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal, som bestér af habitatomréde nr. 15 Nibe Bredning, Halkeer
Adal og Senderup Adal samt fuglebeskyttelsesomrade nr. 1 Ulvedybet og Nibe Bredning der ligger ca. 7,3
km mod nordgst. Pa baggrund af afstanden og projektets omfang vurderes det, at projektet hverken alene
eller sammen med andre planer og projekter kan medfare en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper,
som er opfart pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der er i en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af felgende relevante bilag
IV-arter: stor vandsalamander og flagermus. Neaermeste konkrete fund af bilag IV-arter er flagermus ca. 750
m nordvest for projektomradet.

Projektarealet er en parcelhusgrund med have. Der er pa ejendommen nogle fa sterre tracer, som ikke kan
udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller rasteomrade. Traeerne bevares, og derfor vurderes om-
radets potentiale som levested for flagermus at opretholdes.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa, at der er ca. 70 m til den neer-
meste beboelsesbygning, at der er tale om et mindre drivhus inden for ejendommens afgraensede havea-
real samt at der er en del beplantning omkring ejendommen.
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Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
2&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansg@gte kreever landzonetilla-
delse. Drivhuset opfgres uden tilknytning til eiendommens beboelse, og derfor kraever det en landzonetilla-
delse at opfgre drivhuset.

Planklagenaevnets praksis for opfgrelse i tilkknytning til @vrig bebyggelse: "Som udgangspunkt skal bebyg-
gelse ud fra landskabelige hensyn placeres i tilknytning til de eksisterende bygninger sadan, at ejendom-
mens bygninger og faerdselsarealer udger en hensigtsmeaessig enhed. Efter hidtidig praksis anses bebyg-
gelse normalt for at have tilknytning til eiendommens hidtidige bebyggelsesarealer, hvis afstanden er op til
ca. 20 m. Der skal dog foretages en konkret vurdering af bl.a. landskab og terreenforhold pa stedet. Ved de
“hidtidige bebyggelsesarealer” forstas efter praksis primeert det omrade, hvor ejendommens bebyggelse lig-
ger samlet. Hvis ejendommens bebyggelse ikke ligger samlet, skal der ved de hidtidige bebyggelsesarealer
forstas de arealer, hvorpa hovedparten af ejendommens driftsbygninger ligger, eller det areal, hvorpa ejen-
dommens stuehus hidtil har ligget.”

Tilladelsen meddeles pa vilkar om, at der skal vaere et kultiveret areal med enten slaet graes eller terrasse-
anlaeg omkring drivhuset og ind mod enfamiliehuset sa det pageeldende areal hvor drivhuset opfgres, fortsat
opleves som en del af eiendommens haveareal. Der stilles ogsa vilkar om at drivhuset skal fiernes, nar det
ikke leengere anvendes til drivhus, da det ikke opfares i tilknytning til eiendommens beboelse.

Der er ved afgerelsen lagt vaegt pa, at drivhuset opferes uden tilknytning til egendommens beboelse, men
inden for det afgraensede haveareal pa ejendommen. Der er endvidere lagt vaegt pa, at et drivhus re natur-
lige hjemmehgrende i en have samt at der stilles vilkar om, at drivhuset skal fiernes, nar det ikke laengere
anvendes til drivhus.

Det ansg@gte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, far der er meddelt tilladelse jf. byg-
ningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udlgb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 28-07-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afggrelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed
Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
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tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opseettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag, jf. plan-
lovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Louise Friis Hansen
Landinspektar

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afg@relse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenzevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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S Bjlengbanestien
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Tostrupvej 140, 9240 Nibe Tidspunkt: 27-07-2026 13:45:30
Landzonetilladelse til opfarelse af fritiggende drivhus [ Udskrevet af: Louise Friis Hansen
Aalborg Placeringen er angivet med en rad prik Malestoksforhold: 1:10000
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