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Dispensation
Avej 32, 9400 Narresundby 100413502

matr.nr. 11ea, Lindholm By, Lindholm Matr.nr:
11ea, Lindholm By, Lindholm

Pa baggrund af din ansagning om byggetilladelse modtaget den 19.12.2025 med supplerende materiale
modtaget den 18.02.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter naturbeskyttelsesloven,

Dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 17, skovbyggelinje, til opferelse af nyt enfamiliehus pa
samlet 304 m?, heraf 44 m? integreret garage, 27 m? integreret carport, 35 m? overdakning og 4 m?
integreret overdakning

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i byzone og har et areal pa 2.330 m?, hvor hele ejendommen er omfattet af skov-
byggelinje efter naturbeskyttelseslovens § 17, der afkastedes af skov beliggende vest og sydvest for ejendom-
men. Ejendommen er beliggende inden for kommuneplanramme 1.2.R1 — Lindholm Fjordpark, samt lokal-
plan 12-008 — Vestforbindelsen nord og del af Lindholm. Ejendommen er desuden beliggende inden for
kystnaerhedszonen.

Malt pa luftfoto er afstanden til skoven ca. 110 meter mod vest, vest for udlagt idreetsomrade med fodboldba-
ner og 125 meter mod syd, syd for et kommunalt eget grant omrade uden bebyggelse.

Ifglge ejendommens BBR, fremgar ejendommen ubebygget.

Der er s@gt om dispensation til opfgrelse af et nyt enfamiliehus pa samlet 304 m2. Af de 304 m? udger 44 m?
garage, 27 m? carport, 35 m? overdaekket terrasse og 4 m? overdaekket indgang. Enfamiliehuset boligareal ud-
gor saledes 194 m2

Bebyggelsen opfares med ensidet taghzeldning pa 4 grader nedad mod vest mod Avej. Den overdaekket ter-
rasse placeres mod vest for enfamiliehuset ud mod Lindholm A. Overdaekningen er med fladt tag i en lavere
hejde end resten af bebyggelsen. Garage, carport og overdaekket indgang placeres mod vest ud mod Avej. Be-
byggelse opferes med facader i mursten i en rgdlig nuance, samt treepartier ved bebyggelsen carport, overdaek-
ket indgang og dele af den overdaekket terrasse.

Bebyggelsen haeves med maksimalt 1,07 meter midt for den overdeekket terrasse. Bebyggelse placeres i en
sokkelkote 2.30 DVR90. Bebyggelsen far en maksimal hgjde pa 6,42 meter fra naturligt terraen.
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Arealerne nord for det ansagte er, fremstar som have til almindelige parcelhusejendomme, Lindholm A |g-
ber gst for eiendommen. Mod syd er omradet praeget af abent naturomrade. Mod vest er omradet praeget af
fodboldbaner vest for Avej, inden omradet fremstar med skov som afkaster skovbyggelinjen.

Natura 2000
Der er foretaget en vurdering i henhold til habitatbekendtgarelsens § 6, stk. 1, jf. § 7, stk. 2, pkt. 1.

Det ans@gte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det neermeste Natura 2000 omrade er
N15 — Nibe Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal, som ligger ca. 2,6 km vest for det ans@gte projekt.

Pa baggrund af afstanden og projektets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med
andre planer og projekter kan medfere en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfart pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter
Der er foretaget en vurdering i henhold til habitatbekendtgarelsens § 10, stk. 1, jf. § 7, stk. 2, pkt. 1.

Ifalge habitatbekendtgarelsens § 10, stk. 1, jf. § 7, ma der ikke gives tilladelse, dispensation, godkendelse
mv., hvis det ansegte, kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra a) eller kan gdelaegge de plantear-
ter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

Der er kendskab til felgende bilag IV arter i 5 km radius omkring projektomradet: Odder, strandtudse, mar-
svin, spaekhugger, almindelig delfin samt flagermusarterne damflagermus, sydflagermus, vandflagermus,
dveergflagermus, troldflagermus, skimmelflagermus, langgret flagermus og brunflagermus.

Projektet vurderes ikke at pavirke marsvin, spaekhugger og almindelig delfin grundet afstanden til Limfjor-
den, hvor disse arter har deres habitat.

Strandtudse er registreret ca. 1 km syd for projektomradet. Da arten foretraekker lavvandede, tidvise og
lysédbne vandhuller, blandt andet langs Limfjordens kyst, vurderes projektomradet ikke at udgere et potenti-
elt yngle- eller rasteomrade for strandtudsen.

Projektomradet greenser op til Lindholm A og ligger ca. 450 m nord for Limfjorden. | omradet er der registre-
ret flere fund af odder, som har habitat i bade ferske og salte vande. Det naermeste registrerede individ er
ca. 600 m sydvest for projektomradet ved Limfjorden. Under anlaegsfasen kan der forekomme midlertidig
forstyrrelse af odderens levested. Det vurderes dog, at pavirkningen ikke bliver vaesentlig, idet odderen har
mulighed for at sage til andre uforstyrrede omrader i perioden.

Det vurderes, at flere arter af flagermus forekommer i omradet, hvor den nzerliggende Limholm A fungere
som ledelinje for flere arter. Der er ikke registeret flagermus pa selve projektomradet, men i en radius pa 5
km fra projektet. Da der pa projektomradet forekommer flere stagrre og forholdsvis aeldre treeer (over 30 ar)
kan det ikke afvises, at flagermus benytter treeerne i et vist omfang i forbindelse med fouragering.

Ud fra en levestedsunders@gelse af et birketree, en ask og et bagetrae, som er de traeer der gnskes fjernet
pa projektomradet, kan det afvises, at traeerne har de egnede strukturer til yngle- og rasteomrader for fla-
germus, da traeerne ikke rummer spraekker i barken, speettehuller, eller andre hulheder og huller optimale
for flagermus. Eftersom der stadig bevares store karakteristiske traeer pa projektomradet, vurderes den
samlede funktion som potentielt fourageringsomrade at blive bevaret og projektet vurderes ikke at pavirke
den samlede gkologiske funktionalitet for flagermus.
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Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse

Efter naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, ma der ikke placeres bebyggelse inden for en afstand af 300 m
fra skove. Skovbyggelinjen afkastes af alle offentlige skove samt af private skove pa mindst 20 ha sammen-
haengende skov.

Hovedformalet med skovbyggelinjen er at sikre skovens veerdi som landskabselement samt at opretholde
skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv.

Kommunen kan meddele dispensation fra forbuddet jf. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1. Den konkrete
afggrelse om dispensation fra forbuddet skal traeffes pa grundlag af de landskabelige hensyn det pageel-
dende sted, og der ma ske en afvejning af disse hensyn i forhold til det konkrete projekt.

Afggrelsen er en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 (skove), jf. § 65, stk. 1., idet det ansggte op-
fares inden for beskyttelseslinjen pa 300 meter fra skovarealer. Malt pa luftfoto er den mindste afstanden til
skovbrynet ca. 120 meter mod vest.

Der meddeles dispensation til det ansggte, da det er vurderet at det ansggte byggeri ikke vil pavirke skovens
veerdi som landskabselement eller pavirke skovbrynet som vaerdifuldt levested for plante- og dyreliv.

Aalborg Kommune laegger vaegt pa at bebyggelse placeres pa en ejendom beliggende inden for lokalplan 12-
008 — Vestforbindelsen nord og del af Lindholm, i delomrade E2, der udlsegger omradet til boligformal, og at
der imellem skoven og det ansggte byggeri er vej, et starre omrade med fodboldbaner og et teet beplant-
ningsbeelte som gar at skoven ikke er synlig fra ejendommen.

Gyldighed
Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt, eller ikke har veeret
udnyttet i tre pa hinanden fglgende ar jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse

Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer, den 8. april
2026, jf. bekendtgarelse om bygge- og beskyttelseslinjer § 6. Hvis afggrelsen paklages, vil kommunen ori-
entere herom.

Klagemuligheder
Afggrelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
dispensationen er offentliggjort. Dispensationen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

En eventuel klage vil have opseettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7.
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http://www.aalborg.dk/annoncer

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forleenges fristen til den felgende hverdag, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 87, stk. 1

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Kopi med klagevejledning til:
e Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg — CVR: 20814616
e Slots- og Kulturstyrelsen — CVR: 34072191
¢ Nordjyllands Historiske Museum — CVR: 23035855
e Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214
e Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
e Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718
e Byggesagsbehandler — Karin Led Sgndergaard

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning jf. Naturbeskyttelsesloven kapitel 12:

Du kan klage over retlige spargsmal jf. naturbeskyttelseslovens § 78, stk. 1. Det vil sige, at du f.eks. kan
klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at treeffe afgerelsen eller hvis du er uenig i
kommunens vurdering.

Klageberettiget er; adressaten for afggrelsen, ejeren af den ejendom som afggrelsen vedrarer, offentlige
myndigheder, en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker, lokale foreninger og organisa-
tioner som har en vaesentlig interesse i afggrelsen, landsdaekkende foreninger og organisationer hvis ho-
vedformal er beskyttelse af natur og miljg og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres
formal varetager vaesentlige rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser. Klage til
Miljg- og fadevareklagenaevnet over en administrativ afggrelse skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger ef-
ter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendt-
gorelsen.

| tilfeelde, hvor en afgarelse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggares, regnes fristen fra
det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afg@relsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en
helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Miljg- og Fgdevareklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa
kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig
for Aalborg Kommune via klageportalen.

Miljg- og feadevarenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Miljg- og fedevarenaevnet. Hvis du vil indbringe afggrelsen for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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