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Landzonetilladelse

Jorgen Berthelsens Vej 30, 9400 Norresundby 3283587
matr.nr. 38bt, Lindholm By, Lindholm Matr.nr.
38bt, Lindholm By, Lindholm

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 05.02.2026 med seneste supplerende materiale modtaget den
23.03.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til 2ndret anvendelse af tidligere Falck station til VVS- og
elinstallatervirksomhed

Tilladelsen omfatter indretning af VVS- og elinstallatgrvirksomhed i den tidligere Falck station. Bebyggelsen be-
staende af 858 m? i stueplan for BBR-bygning 1 og 3, 162 m? pa 1. sal for BBR-bygning 1, samt 98 m? i keelder i
BBR-bygning 1. Et samlet areal pa 1.118 m2 Bebyggelsen indrettes med kontorer, mgderum, garage/ lager,
depotrum og personalefaciliteter. Se i vedlagt bilag.

Bebyggelsens facader aendres kun i begraenset omfang ved etablering af en ny der og et nyt vindue i den @st-
lige facade, hvor et vindue og et vindfang fiernes, to nye vinduer i den nordlige facade, samt udskiftning af et
starre vindue til to mindre vinduer i den nordlige facade.

Derudover indrettes der kold lager i eiendommens BBR-bygning 4, som i dag star registeret som carport pa 325
mZ. | den forbindelse lukkes bygningens nordlige facade, og der monteres fire nye porte og to facadedgre.

| forbindelse med BBR-bygning 1 og 3 er der et udhus pa 36 m?, som forsat skal anvendes som udhus.

Der andres ikke pa ejendommes udearealer, og der indrettes ikke udendgrs oplag i forbindelse med anvendel-
seszndringen. Ejendommen er indrettet med 23 parkeringspladser, heraf én handicapparkeringsplads.

Redeggarelse

Ejendommen er delvis beliggende i landzone og byzone og har et samlet areal pa 4.217 m2 Hele ejendom-
men er beliggende inden for kommuneplanramme 2.1.T2 — Redningsstation m.m., der udlaegger omradet til
tekniske anleeg med mere specifik anvendelse i form af transport- og logistikvirksomheder samt tekniske an-
leeg.

Ejendommen graenser mod nord op til Forbindelsesvejen og et starre boligomrade med enfamiliehus, en-
kelte etageejendommen og mindre erhverv. Mod @st greenser ejendomme op til et boligomrade med raekke-
hus omfattet af kommuneplanramme 2.2B4 — Jgrgen Berthelsens Vej. Mod vest graenser ejendommen op til
kommuneplanramme 2.1.R2 der udlaegger omradet til rekreativt omrade.
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Mod syd graenser ejendommen op til én anden ejendom beliggende i samme kommuneplanramme, og be-
liggende i landzone. Ejendommen er ellers mod nord, @st og vest omkranset af byzone.

Derudover er ejendommen beliggende inden for kystnaerhedszonen.
Ejendommen er udover overstdende ikke omfattet af vaesentlige landskabelige udpegninger.
Kommuneplanens retningslinjer

Det fremgar af kommuneplanens retningslinje om kystnaerhedszonen, at:
Kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, skal sgges friholdt for bebyggelse og anlaeg, som ikke er
aftheengige af kystneerhed.

I kystnaerhedszonen uden for udviklingsomraderne kan der kun inddrages nye arealer i byzone og planleeg-
ges for arealer i landzone, safremt der er en saerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse for
kystnaer lokalisering, og safremt der tages saerlige landskabelige hensyn.

Anden lovgivning
Natura 2000
Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Neermeste beliggende natura 2000 — omrade er Habitatomrade H15 og Fuglebeskyttelsesomrade F1 — Nibe
Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal beliggende ca. 5 km vest for projektomréde, og Habitatomrade
H218 — Hammer Bakker, gstlig del, beliggende ca. 7 km nordgst for projektomrade,

Pa baggrund af afstanden og projektets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med
andre planer og projekter kan medfere en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfart pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omraderne.

Bilag IV-arter
Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der er kendskab til fund af felgende bilag IV-arter i en radius pa omkring 5 km fra det ansegte byggear-
bejde: almindelig delfin, spaekhugger, marsvin, gresvin, odder, damflagermus, vandflagermus, dveergflager-
mus, sydflagermus, stor vandsalamander og spidssnudet frg

Det ansggte omrade er desuden beliggende indenfor udbredelsesomradet af falgende bilag IV-arter, som
derfor potentielt kan forekomme i projektomradet: almindelig delfin, speekhugger, marsvin, gresvin, odder,
brandts flagermus, damflagermus, vandflagermus, stor musegre, frynseflagermus, troldflagermus, dveergfla-
germus, pipistrelflagermus, brunflagermus, nordflagermus, sydflagermus, skimmelflagermus, brun langare,
markfirben, stor vandsalamander, lagfrg, spidssnudet frg, strandtudse og grgn mosaikguldsmed.

Det ansggte omrade indeholder ikke egnet habitat eller rasteomrade til hvaler, odder, padder (herunder

spidssnudet frg, strandtudse, stor vandsalamander) og insekter (gran mosaikguldsmed) eller markfirben.
Bygningen ligger i et bebygget omrade med vaesentlig aktivitet med befaestet arealer.
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Det vurderes, at flere arter af flagermus forekommer i omradet bade potentielt og reelt ud fra fundoplysnin-
ger. Det vurderes at bygningerne som primaert renoveres indvendig, ikke er eget levested for flagermus.

Projektet vurderes derfor samlet set ikke at medfgre en beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller ra-
steomrader for flagermus eller andre bilag IV-arter jf. EF-Habitatdirektivet og planhabitatbekendtggrelsen.

Naboorientering efter planlovens § 35
Der er gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indgaet bemeaerkninger fra na-
boer.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
2&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Da ejendommen er beliggende inden for kystneerhedszonen, finder ingen af undtagelserne anvendelse i
den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever landzonetilladelse.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afggrende vaegt pa virksomheden
indrettes i eksisterende bygning som ogsa tidligere var indrettet med erhverv i form af Falck-station, hvorved der
gares brug af eksisterende bygningsressource, og at bygningen er beliggende inden for kommuneplanramme
2.1.T2 — Redningsstation m.m., der udlaegger omradet til transport- og logistikvirksomheder samt tekniske
anlaeg. Aalborg Kommune finder at virksomheden grundet sin starrelse med 75 — 80 medarbejder, behovet
for en starre vognpark, og vis brede opgaveportefalje inden for bygge- eller anleegsarbejder med handtering
af starre maengder materiale til bygge- og installationsprojekter bade inden- og udendars, er i overensstem-
melse med kommuneplanrammens anvendelse.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen ellers er omfattet af. Hertil be-
maerker Aalborg Kommune, at bygningen er beliggende indenfor kystnaerhedszonen med en afstand til ky-
sten pa ca. 1,5 km. Aalborg Kommune finder imidlertid ikke, at de nationale planlezegningsmaessige interes-
ser i kystomraderne er til hindre for at meddele landzonetilladelse til 2endring af ejendommen og bygninger-
nes anvendelse, nar bygningen er skaermet for kyst, og nar bygningen ikke indga i et egentligt kystlandskab.

Herudover er der lagt afggrende vaegt pa at den ansegte anvendelsesaendring hverken i sig selv, eller sam-
men med andre planer og projekter vil medfare en vaesentlig pavirkning pa udpeget Natura-2000 omrader og at
projektet samlet set ikke vil beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader i de naturlige udbredelsesomra-
der for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.
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Offentliggorelse
Afgerelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 8. april
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afgarelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf.
planlovens § 60, stk. 2.

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718
Byggesagsbehandler: Jacob Sudergaard Sgrensen

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.
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http://www.aalborg.dk/annoncer
http://www.aalborg.dk/kontakt
http://www.borger.dk/
http://www.aalborg.dk/gdpr

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen. For afgarelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage
over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en anden
afgarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1 samt un-
der visse betingelser landsdeekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklageneevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor
afggrelsen er meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og of-
fentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis klagefri-
sten udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag, jf. planlovens § 60,
stk. 2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevne-
neshus.dk. Du logger pa klageportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Aal-
borg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklageneaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er ble-
vet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ansker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgarelsens modta-
gelse.
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https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External

Tidspunkt: 08-04-2026 09:44:02
/ndret anvendelse af tidligere Falck station til VVS- og | Udskrevet af: Anders Brusen Jensen
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PARKERINGSREGNSKAB:

Parkering kontor 1 p-plads pr. 50 m2. 414 m? kontor / 50 = 8,28 p-plads

Parkering lager 1 p-plads pr. 100 m2. 1.030 m? lager / 100 = 10,30 p-plads

| alt behov 18,58 p-pladser - Redegjort for 23 p-pladser, heraf 1 handicap p-plads
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Sag:
Ombygning / anvendelsesaendring - Jargen Berthelsens Vej 30, 9400 Ngrresundby
Emne: Tegn. nr.:
Stueplan - Fremtidige forhold (99).3.02F e i
Bygherre: Dato: Tegnet af: | Mal:
Agesen Bolig ApS 22. januar 2026 DE 1:50
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Sag:
Ombygning / anvendelseszendring - Jergen Berthelsens Vej 30, 9400 Ngrresundby
Emne: Tegn. nr.:
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Sag:
Ombygning / anvendelsesaendring - Jargen Berthelsens Vej 30, 9400 Ngrresundby
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Sag:
Ombygning / anvendelsesaendring - Jargen Berthelsens Vej 30, 9400 Ngrresundby
Emne: Tegn. nr.:
Fritliggende bygn. - Fremtidige forhold (99).3.04F bl e,
Bygherre: Dato: Tegnet af: | Mal:
Agesen Bolig ApS 22. januar 2026 DE 1:50
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Sag:

Ombygning / anvendelsesaendring - Jargen Berthelsens Vej 30, 9400 Ngrresundby m

Emne: Tegn. nr.: /“'\
Facader - Hovedbygning (99).4.01 chie il sl

Bygherre: Dato: Tegnet af: | Mal:

Agesen Bolig ApS 22. Marts 2026 DE 1:200




Facade lukkes
Montering ny porte
Montering Flugtvejsdgre

Facade garage - Mod nord Fremtidige forhold 1: 100

Sag:
Ombygning / anvendelsesaendring - Jargen Berthelsens Vej 30, 9400 Ngrresundby
Emne: Tegn. nr.:

Facader - Garage (99).4.02 ol
Bygherre: Dato: Tegnet af: | Mal:
Agesen Bolig ApS 22. Marts 2026 DE 1:200




	 Tekst til afg_relse 4ecb8179-b799-4c52-96a3-b399774539b8 Skrivebeskyttet.docx
	 Bilag til afg_relse 5b534b96-b9e0-4dab-993c-c7ccf1ad66ef Skrivebeskyttet.pdf
	Kortbilag 1.pdf
	Bilag_naboorientering.pdf
	(99).1.01 - Situationsplan.pdf (1) 05-02-2026 0828.pdf
	Sheets and Views
	Situationsplan


	(99).3.02F - Stueplan - Fremtidige forhold.pdf (1) 05-02-2026 0828.pdf
	Sheets and Views
	Stueplan - Fremt.


	(99).3.03F - 1.salsplan - Fremtidige forhold.pdf (1) 05-02-2026 0828.pdf
	Sheets and Views
	Tagetage - Fremt.


	(99).3.01F - Kælderplan - Fremtidige forhold.pdf (1) 05-02-2026 0828.pdf
	Sheets and Views
	Kælderplan - Fremt.


	(99).3.04F - Fritliggende bygning - Fremtidige forhold.pdf (1) 05-02-2026 0828.pdf
	Sheets and Views
	Fritlig. bygn. - Fremt.


	(99).4.01 - Facader - Hovedbygning.pdf (2) 23-03-2026 0927.pdf
	(99).4.02 - Facade - Garage.pdf (2) 23-03-2026 0927.pdf



