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P& baggrund af din ansagning modtaget den 10.11.2025 med seneste supplerende materiale modtaget den
19.03.2026 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til opferelse af enfamiliehus pa 128 m?

Tilladelsen omfatter opferelse af et fritiggende enfamiliehus i ét plan pa 128 m2.

Redegorelse
Ejendommen er beliggende i landzone og har et areal pa 3252 m2.
Den ansggte placering er udpeget som: Landskabshensyn — Lindholm Dallandskab.

Ifelge BBR er der pa ejendommen fglgende bygninger:
e Drivhus pa 13 m?, opfert i 2021.
e Udhus pa 25 m?, opfart i 2020.

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende i landzone i det abne land og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtaegt eller deklaration.

Kommuneplanens retningslinjer

Landskabshensyn — Lindholm Dallandskab

Der bar generelt laegges vaegt pa at bevare og styrke det langstrakte dalforlgb langs Lindholm A, samt sam-
spillet til de hgjereliggende omrader med bebyggelse. Ligeledes bgr overgangen mellem de flade arealer og
de hgjereliggende arealer friholdes for bebyggelse og beplantning, der kan slgre de terreenmaessige for-
skelle. Ny bebyggelse i omradet bar knyttes til de hajereliggende omrader eller begraenses for at styrke det
ubebyggede praeg. Nyt landbrugsbyggeri bgr ske i tilknytning til de eksisterende ejendomme og bgr i de
omrader, der er praeget af levende hegn, indpasses i landskabet ved brug af beplantning.
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Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade, lig-
ger ca. 5,5 km mod nordvest. Pa baggrund af afstanden og projektets omfang vurderes det, at projektet
hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan medfare en vaesentlig pavirkning pa arter
eller naturtyper, som er opfart pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der eri en 3 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af falgende relevante bilag
IV-arter: Odder, spidssnudet frg, stor vandsalamander, lagfra, vandflagermus, dveergflagermus, damflagermus,
troldflagermus, pipistrelflagemus. Neermeste konkrete fund af bilag IV-arter er lggfrg ca. 485 m gst for projekt-
omradet.

Padder

Neermeste fund af legfre er ca. 485 m a@st for projektomradet. Neermeste fund af spidssnudet fra er ca. 1,4 km
gst for projektomradet. Neermeste fund af stor vandsalamander er ca. 2,2 km vest for projektomradet.

Der er hverken pa den omhandlende ejendom, eller i omradet omkring et netveerk af vandhuller, hvorimellem
padderne kan vandre. Det naermeste vandhul er ca. 485 m gst for eiendommen pa den modsatte side af Bror-
holtvej. Landskabet pa alle sider omkring ejendommen er praeget af intensivt dyrkede markarealer, hvor pad-
derne gerne holder sig fra, grundet steerk forarbejdning af jorden og anvendelse af kemikalier, der kan skade
deres hud. Pa baggrund af ovenstaende, vurderes det, at arealet ikke udger et egnet yngle- eller rasteomrade
for spidssnudet frg, lagfre eller vandsalamander.

Odder

Naermeste fund af odder er ca. 2 km nordvest og ca 2,3 km nordgst for projektomradet. Den nsermeste vandve;j
er en grgft ca. 120 m nord for projektomradet, der flere steder er rgrlagt. Det naermeste stagrre abne vandigb er
ca. 1 km gst for projektomradet. Grundet afstanden til naermeste vandigb vurderes det, at odderens yngle- og
rasteomrader ikke pavirkes.

Flagermus

Projektarealet fremstar som klippet greesplaene med buske og lavere beplantning.

Der er ved projektomradet flere starre traeer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- eller
rasteomrade. Traeerne bevares og byggeriet holdes udenfor treeernes drypzone, hvorved det vurderes, at
omradets potentiale som levested for flagermus opretholdes.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa, at de eneste naboskel, er et
vejskel til Brorholtvej og et skel til en ubebygget ejendom der udelukkende anvendes til dyrket mark. Dette,
sammenholdt med, at den naermeste nabobebyggelse er ca. 216 m fra projektomradet, og at eiendommen
far har veeret bebygget med en bolig, ligger til grund for vurderingen af, at det er af underordnet betydning

for naboerne.
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Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
2&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Det kraever ikke landzonetilladelse at til- og ombygge et helarshus, hvorved husets samlede bruttoareal ikke
overstiger 500 m?, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 10. Selvom undtagelsen ikke geelder i en situation, hvor der
opfgres en bolig til erstatning for en eksisterende eller forhenvaerende, er det efter hidtidig praksis antaget,
at bestemmelsen har en afsmittende effekt pa vurderingen af, om der kan gives landzonetilladelse til en ny
helarsbolig i sadanne situationer.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afggrende vaegt pa, at Aalborg
Kommune d. 10.02.2018 har meddelt en landzonetilladelse til fastholdelse af byggeretten pa 10 ar fra ne-
drivningsdato. | tilladelsen fremgar det, at der skal vaere fremsendt en konkret ansggning om en bolig pa
ejendommen inden d. 15.10.2025 — 10 ar fra nedrivningsdatoen af ejendommens davaerende bolig.

Endvidere er der lagt vaegt pa, at projektet placeres i tilknytning til eiendommens eksisterende bebyggelse,
da boligen er placeret 13,75 m fra eksisterende drivhus og 10,7 m fra eksisterende udhus. Ydermere, er hu-
set pa omtrent samme beliggenhed som ejendommens forhenvaerende starre bygningsmasse.

Der er i ansggningen ligeledes sagt om landzonetilladelse til en fritiggende garage pa 40 m2. Da der er tale
om en fritliggende sekundaer bebyggelse til privat brug pa under 50 m?, i tilkknytning til eiendommen hidtidige
bebyggelsesarealer, vurderes det, at garagen er undtaget kravet om landzonetilladelse jf. planlovens §36,
stk. 1, pkt. 8.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden falgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse
Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 8. april
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afggrelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den faglgende hverdag, jf. plan-

lovens § 60, stk. 2.
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http://www.aalborg.dk/annoncer%20den

Venlig hilsen

Laura Holm
Civilingenigr

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afgarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afgerelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenzevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Brorholtvej 45 - 9430 Vadum

N Signaturforklaring
10m ‘ Skel _—
Udhus B 25 kvm.
Drivhus 13 kvm.
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Maleblad ype: Modulhus
Konstruktionsklasse: 1
Matrikel nr 11K Bebygget areal: 128 kvm. o
. : Yderveeggens materiale: Fibercement - Antracitgra
Fjerlav Torpet by, Vadum Tagdeekningsmateriale:  Tagpap med lille heeldnin
Ejerlavskode  :601354 Brgndklass%' o gpap g
Kommune :Aalborg Kommune ’
Format 297 x 210 Garage areal: 40 kvm.
Vand & afleb

Vandforsyning:  Vadum vandveerk
Aflgbsforhold:  Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg

Grundareal: 3252 kvm.
Afstand til skel: 6 meter

Bebyggelsesprocent: 4,8%



Facader — Brorholtvej 45, Vadum
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