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Afgorelse om at der ikke skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport (VVM) for Op-
forelse af lagerhal 4 til Coolshop

Aalborg Kommune, Byggeri har den 7. juli 2026 modtaget jeres ansggning vedrgrende VVM-scre-
ening af Opfarelse af lagerhal 4 til Coolshop.

Ansggningen er fremsendt i henhold til § 18 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM), jf. lovbekendtgarelse nr. 4 af 3. januar 2023 om miljgvurderinger med
senere gendringer.

Projektet er omfattet af lovens bilag 2:

e Punkt 10 Infrastrukturprojekter
b) Anleegsarbejder i byzone, herunder opfarelse af butikscentre og parkeringsanlaeg.

e Punkt 10 Infrastrukturprojekter
g) Daemninger og andre anlaeg til opstuvning eller varig oplagring af vand

e Punkt 11 Andre projekter
¢) Rensningsanlaeg (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1).

e Punkt 13)
Andringer eller udvidelser af projekter i bilag 1 eller 2, som allerede er godkendt, udfgrt el-
ler under udferelse, nar de kan have vaesentlige skadelige miljgvirkninger (aendring eller
udvidelse, som ikke er omfattet af bilag 1)

Afgorelse

Aalborg Kommune har pa baggrund af ansggningen og en screening vurderet, at projektet ikke
ma antages at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget, og der skal derfor ikke udarbejdes en
miljgkonsekvensrapport. Afgerelsen er truffet efter lovens § 21.

Begrundelsen for screeningsafggrelsen kan ses her i brevet og i vedlagte screeningsskema.
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Afgarelsen vil blive offentliggjort 13. november 2026 under 'Lovpligtige annoncer’ pa kommunens
hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer

Baggrund

Screeningen er gennemfgrt med udgangspunkt i:

¢ Ansggning med oversigtskort modtaget den 7. juli 2026 med senest supplerende oplysninger
modtaget den 13. november 2026.

¢ Kommune- og lokalplanlaegning samt forholdet til anden gaeldende lovgivning m.m.

Horing
| forbindelse med VVM-screeningen har projektet veeret sendt i intern hgring hos relevante afde-
linger.

Sammenfatning og konklusion

Pa baggrund af projektets omfang, omradets eksisterende anvendelse til erhvervsformal samt de
kendte og planlagte udviklingsprojekter i Bouet-omradet vurderes projektet ikke at medfgre en
vaesentlig gget samlet miljgpavirkning, hverken alene eller i kombination med @vrige eksisterende,
godkendte eller planlagte projekter i naeromradet.

Vurderingen bygger pa, at lagerhallen og de tilhgrende anlaeg udger en naturlig udvidelse af den
eksisterende erhvervsvirksomhed inden for et allerede udbygget og planlagt erhvervsomrade.
Projektet eendrer ikke omradets overordnede karakter eller arealanvendelse og vurderes ikke at
medfare vaesentlige pavirkninger af landskab, natur, beskyttede natur-typer, lsehegn, fugle eller
gvrige naturinteresser.

Projektet vurderes heller ikke at medfere veesentlige miljgpavirkninger i forhold til stgj, lys, skygge,
vibrationer eller luftkvalitet. Den samlede handtering af regnvand er vurderet pa baggrund af eksi-
sterende og planlagte bassiner i omradet. Der er foretaget en samlet hydraulisk vurdering af vand-
lebet, som modtager udledning fra bassinerne, og det er dokumenteret, at der ikke opstar aget ri-
siko for oversvemmelse eller forgget varighed af oversvemmelser. Bassinerne er etableret efter
BAT-principper, og udledningerne vurderes ikke at vaere til hinder for opfyldelse af miljigmalene i
recipienten. Der er desuden ikke kendskab til andre projekter vedrgrende grundvand eller drikke-
vandsinteresser, som kan medfere kumulative pavirkninger.

Trafikalt vil projektet indga i den samlede udvikling af erhvervsomradet og bidrage til den fremti-
dige trafikbelastning. Der er gennemfgrt kapacitetsanalyser af infrastrukturen i omradet, herunder
rundkerslen ved Bouet, pa baggrund af bade naervaerende projekt og @vrige kendte udviklingspro-
jekter. Analyserne viser et behov for trafikale tilpasninger ved fuld udbygning af omradet, og nad-
vendige afveergeforanstaltninger er under planleegning. Med gennemfgrelse af disse tiltag vurde-
res vejnettet at kunne handtere den samlede trafikale belastning fra de godkendte planer, herun-
der neerveerende projekt.

@vrige bemaerkninger

Screeningsafggrelsen er ikke en tilladelse, men alene en afgerelse om, at der ikke skal udarbej-
des en miljgkonsekvensrapport, far projektet kan etableres. Gennemfgrelsen af projektet kan der-
for forudsaette en tilladelse, godkendelse eller dispensation efter anden lovgivning.

Screeningen er gennemfgrt med udgangspunkt i den fremsendte ansggning med oversigtskort af
7. juli 2026.

Hvis projektet aendres, er | forpligtet til at anmelde den pataenkte aendring med henblik pa at fa af-
gjort, om eendringen udlgser VVM-pligt.
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Afggrelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt eller ikke har
veeret udnyttet i 3 pa hinanden felgende ar, jf. miljgvurderingslovens §39.

Klagevejledning

Kommunens afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport af projektet,
kan paklages til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet. Klager skal veere indsendt senest 4 uger efter
den dato, hvor afggrelsen er offentliggjort (se dato under afsnittet Afggrelse). Det koster et gebyr
at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk

Hvad kan du klage over?
Du skal veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en veesentlig retlig interesse i sagens
udfald. Derudover kan du kun klage over retlige spargsmal.

Klageportalen

Du sender klagen til Miljg- og Fadevareklageneaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommuni-
kation om klagen sker ogsa gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via Miljg- og fade-
vareklagenaevnet p4 www.naevneneshus.dk

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Byggeri. Vi videresender heref-
ter anmodningen til Miljg- og Fedevareklagenaevnet, som traeffer afgarelse om, hvorvidt din an-
modning kan imgdekommes

Segsmal
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den dato, hvor
afgarelsen er offentliggjort (se dato under afsnittet Afgarelse).

Venlig hilsen

Pia Winther Klindt
Civilingenigr

Direkte tIf.: 9931 2084

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger p4 www.aalborg.dk/gdpr.
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Bygherres VVM-ansggning/kommunens screening jf. miljgvurderingslovens § 21

Loftbrovej 32B, 9400 Ngrresundby
S2025-6660 - Opfgrelse af lagerhal 4 til Coolshop

Vejledning

Skemaet indeholder alle oplysninger fra bygherrens ansggning om screening af projektet samt kommunens vurdering og eventuelle bemaerkninger til disse oplysninger.
Derudover indeholder skemaet ekstra felter for de emner, som skal bruges i kommunens vurdering af, om der er krav om miljgkonsekvensvurdering. Farverne
"rgd/gul/gren” angiver sandsynligheden for, at projektet vil kunne pavirke miljget vaesentligt og dermed vaere omfattet af krav om miljgkonsekvensvurdering. "Rgd” angi-
ver en stor sandsynlighed for krav om miljgkonsekvensvurdering og “grgn” en minimal sandsynlighed for krav om miljgkonsekvensvurdering. Hvis feltet er sort, kan spgrgs-
malet ikke besvares med ja eller nej. Kravet om miljgkonsekvensvurdering afggres af myndigheden. | de fleste tilfaelde vil kommunen vaere myndighed. Yderste hgjre ko-
lonne er forbeholdt myndighedens vurderinger og evt. supplerende bemaerkninger. Vurdering af om projektet vil udlgse pligt om miljgvurdering/VVM-pligt er sket efter
Miljgvurderingsloven og Miljgvurderingsbekendtggrelsen samt efter tilhgrende vejledning.

I vurdering af projektets karakteristika (jf. bilag 6 i miljgvurderingsloven) i nedenstaende skema har Aalborg Kommune fokus pa fglgende:

e Projektets dimensioner og udformning
e Brugen af naturressourcer, sarlig jordarealer, jordbund, vand og biodiversitet
o Affaldsproduktion
e Forurening og gener
e Risikoen for stgrre ulykker og/eller katastrofer, som er relevante for det pagaeldende projekt, herunder sddanne som forarsages af klimasendringer, i overensstem-
melse med videnskabelig viden
e Risikoen for menneskers sundhed (f.eks. som fglge af vand- eller luftforurening).
Bilag:

Fglgende bilag er vedlagt bygherres ansggning:
e vvm-screeningsskema.pdf (1) 07-07-2026
Ansggers ansvar

Der ggres opmaerksom pa at bygherres eller dennes radgivers udfyldelse af skemaet er omfattet af straffelovens § 161 om strafansvar ved afgivelse af urigtige oplysninger
til en offentlig myndighed.



Basisoplysninger

Bygherres ansggning

Aalborg Kommunes vurdering og/eller
supplerende bemzerkninger

Projektbeskrivelse (kan vedlaegges)

Projektet omfatter opfgrelse af ca. 9.900 m? lagerhal med tilhgrende befaestede are-
aler, interne kgrearealer og regnvandsbassin som etape 3 af Coolshops erhvervsom-
rade. Der er ved screeningen foretaget en samlet vurdering af projektet i sammen-
haeng med eksisterende bygninger, parkering og regnvandsanlaeg pa ejendommen.

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pa bygherre

Entertainment Trading A/S
Loftbrovej 28

9400 Ngrresundby
sales@entertainment-trading.com

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pa bygherres kontaktperson

COWIA/S

Omid Hassani

Visionsvej 53, 9000 Aalborg
TIf.: +45 4176 2397

e-mail: omhs@cowi.com

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger

Projektets adresse, matr.nr. og ejerlav

Loftbrovej 32B
Matrikel 12d, Lindholm by, Hvorup

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger

Projektet bergrer fglgende kommune eller kommuner

(omfatter sével den eller de kommuner, projektet er placeret i, som den el-
ler de kommuner, hvis miljg kan taenkes pavirket af projektet)

Aalborg Kommune

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger

Oversigtskort, gerne i malestok 1:50.000

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger



mailto:sales@entertainment-trading.com

Kortbilag, f.eks. i malestok 1:10.000 eller 1:5.000 med indtegning af anlaeg-
get og projektet (vedlaegges dog ikke for straekningsanlaeg)

Malestok angives: 1:1000

Bilag B - Kortbilag 1:1000

Bassin stabierst . Etape 1

ittt ot
et
T -

Magasineringzvalumens 715 m3
Parmanant vidvolumen: 420 m3
Overfindeareal permanent vandspell: 600 m2

Bassin stabiast i, Etaps 2

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger

Forholdet til VVM-reglerne

Ja

Nej

Er projektet opfgrt pa bilag 1 til denne lov

Hvis ja, er der obligatorisk krav om miljgkonsekvensvurde-
ring/VVM-pligt.

Angiv punktet pa bilag 1:

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger

Er projektet opfgrt pa bilag 2 til denne lov

Hvis ja, angiv punktet pa bilag 2:

Punkt 10 b)
Anlzaegsarbejder i byzone, herunder opfgrelse af butikscentre og
parkeringsanlaeg.

Punkt 11 c)
Rensningsanlzaeg (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1).

Punkt 13)

Zndringer eller udvidelser af projekter i bilag 1 eller 2, som al-
lerede er godkendt, udfgrt eller under udfgrelse, nar de kan
have vaesentlige skadelige miljgvirkninger (eendring eller udvi-
delse, som ikke er omfattet af bilag 1)

Projektet er ogsa omfattet af:

Punkt 10 g)
Daemninger og andre anlaeg til opstuvning eller varig oplag-
ring af vand




Projektets karakteristika

Bygherres ansggning

Aalborg Kommunes vurdering og/eller
supplerende bemgzerkninger

1. Hvis bygherren ikke er ejer af de arealer, som projektet omfatter, angives
navn og adresse pa de eller den pageeldende ejer, matr.nr. og ejerlav. Ejers
skriftlige accept af projektet vedlaegges.

Der skal redeggres for og vedlaegges dokumentation for, om der pa ejendom-
men er tinglyst forhold, der vil vaere uforenelig med den gnskede anvendelse
og disponering i projektet. Bygherre skal undersgge, hvilke servitutter, der er
tinglyst pa ejendommen og skaffe oplysninger via LER (Ledningsejerregistret)
om eventuelle ledninger inden for projektomradet.

Link til tinglysningen: Tinglysningen

Matriklen er ejet af Coolshop Jordbank ApS som er en del Entertainment Trading
A/S.

Bygherre ejer derfor selv matriklen.

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger

2. Projektets areal og volumenmaessige udformning
Projektets samlede grundareal angivet i ha. eller mp?
Projektets bebyggede areal i mP?

Projektets samlede bygningsmasse i mP3

Projektets maksimale bygningshgjde i m

Projektets nye befaestede areal i m?
Det fremtidige samlede befzaestede areal i m?

Projektets areal vil udggre et areal pa ca. 9.900 m? bebyggelse. Ca. 700 m?
betonbelaegning, ca. 2000 m? grusbelaegning mv og ca. 1200 m? til
regnvandsbassin.

Arealanvendelse efter projektets realisering vil veere en lagerhal samt et regn-
vandsbassin.

Projektets samlede grundareal udggr ca. 26.000 m2.
Projektarealet vil udggre er ca. 13.800 m2.
Projektets bebyggede areal udggr ca. 9.900 m2.
Projektets nye befaestede areal udggr ca. 12.600 m2.
Samlede bygningsmasse: 9.900 m2.

Maksimale bygningshgjde: 10m

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger

3. Projektets behov for rastoffer i anlaegsperioden

Rastofforbrug i anleegsperioden pa type og maengde:
Vandmaengde i anlaegsperioden

Affaldstype og mangder i anlaegsperioden

Kraever bortskaffelse af affald andringer af bestdende ordninger?
Spildevand til renseanlzeg i anlaegsperioden

Spildevand med direkte udledning til vandigb, sger, hav i anlaegsperioden

Kraever bortskaffelse af spildevand andringer af bestdende ordninger

Héndtering af regnvand i anlaegsperioden

Der er i forbindelse med tidligere etaper konstateret ler i undergrunden. Grund-
vandsspejlet har tidligere veeret pejlet i kote +1,1 - +1,2. Bassinets bund er pro-
jekteret i kote +0,20, og udgravning skal derfor foretages under grundvandsspejl.
Da der i undergrunden forventes at traeffes ler med begraenset vandledning, for-
ventes det at grundvand i bassinet kan handteres ved simpel laensning.

Der forventes anvendt almindelige byggematerialer sasom sand, grus, stabilgrus,
beton, armeringsstal, stalkonstruktioner, facadeelementer, isolering og tagmate-
rialer. Materialeforbruget svarer til et konventionelt lager- og logistikbyggeri af
tilsvarende stgrrelse.

Derudover benyttes en mangde opgravet materiale (fed ler) til

udformning af membran, der skal sikre at der ikke er kontakt mellem grundvand
og regnvandsbassinet.

Der vil veere overskud af jord svarende til den maengde som udgraves fra bassi-
net. Jorden uddozes pa matriklen eller bortskaffes til godkendt deponi.

Der forventes mindre maengder byggeaffald bestdende af emballage, trze, plast,
papir, pap, metal og betonrester. Affaldet sorteres og bortskaffes til godkendte
modtageanlaeg i henhold til geeldende regler.

Vandforbruget vil primaert veere knyttet til betonarbejder, stgvdeempning og byg-
gepladsfaciliteter. Forbruget forventes at veere begraenset og midlertidigt.

Der skal bruges en mindre maengde byggevand til betonar-
bejder og byggepladsdrift. Det vurderes ikke at udggre et
problem.

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger

Der udledes ikke spildevand til vandigb, dette sker via kloak.
Vurderes ikke at veere et problem.

Nej, saniteert spildevand tilsluttes spildevandskloak.

Handtering af regnvand i anlaegsperioden sker via midlerti-
dige afvandingsforanstaltninger, saledes der ikke sker afled-
ning af vand til omgivelserne. Vurderes ikke at vaere et pro-
blem.



https://www.tinglysning.dk/tmv/landingpage

Der forventes alene sanitaert spildevand fra byggepladsfaciliteter. Spildevandet
ledes til offentlig kloak eller handteres via midlertidige sanitetslgsninger.

Regnvand handteres efter geeldende myndighedskrav. Midlertidige afvandings-
foranstaltninger etableres efter behov for at sikre, at der ikke sker afledning af
sedimentholdigt vand til omgivelserne.

4. Anlaegsperioden, inkl. evt. nedrivningsarbejde, angivet som mm/aa — mm/aa

Beskrivelse af omfanget af eventuelle nedrivningsarbejder i forbindelse med
projektet

Anlaegsperioden er ikke endeligt fastlagt, men det forventes at
regnvandsbassinet udfgres i 2026 og senest 2027 i forbindelse med opfgrelse af
etape 3 af erhvervsbygningerne. Det forventes at anlaegsarbejdet for bassinet vil
veere af kortere varighed, ca. 2 mdr.

Det forventes at anleegsarbejdet for lagerhallen vil veaere af kortere varighed, ca.
10 mdr.

Der sker ingen nedrivningsarbejde i forbindelse med projektet.

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger

5. Projektets kapacitet for sa vidt angar flow ind og ud samt angivelse af place-
ring og opbevaring pa kortbilag af rastoffet/produktet i driftsfasen, dvs. nar
projektet er etableret og taget i brug:

Rastoffer — type og maengde i driftsfasen

Mellemprodukter — type og maengde i driftsfasen

Feerdigvarer — type og maengde i driftsfasen

Vand — mangde i driftsfasen

Ved driften af regnvandsbassinerne vil der vaere affald i form af:

¢ Bundfzeldet materiale fra sandfang

¢ Oliefilm fra overfladen

¢ Plantemateriale fra bassin

Sediment og vegetation skal bortskaffes efter gaeldende regler. Oliefilm bortskaf-
fes som farligt affald. Regnvandsbassinet modtager regnvand fra tag- og overfla-
dearealer og efter rensning i vadt bassin afledes vandet til Helledisgrgften @st via
groft.

Der anvendes ingen rastoffer i produktionsmaessig forstand. Aktiviteten omfatter
lager- og logistikdrift.

Lagerhallen anvendes til opbevaring, plukning, pakning og distribution af faerdig-
varer inden for Coolshops eksisterende produktsortiment. Lagerkapaciteten ud-
vides med ca. 9.900 m2. Varemaengderne varierer Ipbende afhaengigt af seeson
og efterspgrgsel.

Vandforbruget er begraenset og vedrgrer primaert sanitaere formal, renggring
samt personalefaciliteter. Der anvendes ikke procesvand.

Bortskaffelse af bundfzaeldet materiale, plantemateriale og
oliefilm vurderes at overholde geeldende regler ved at afle-
vere ovennavnte affald til godkendte modtageanlaeg.

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger

Regnvand handteres og renses via regnvandsbassin inden ud-
ledning til vandlgb. Udledningsmaengde skal justeres iht. ka-
pacitet i vandlgbet.

Der skal bruges en mindre maengde byggevand til betonar-
bejder og byggepladsdrift. Det vurderes ikke at udggre et
problem.

6. Affaldstype og maengder, som fglge af projektet i driftsfasen:
Farligt affald:

Andet affald:

Kraever bortskaffelse af affald eendringer af bestaende ordninger
Spildevand til renseanlaeg:

Spildevand med direkte udledning til vandlgb, sg, hav:

Kraever bortskaffelse af spildevand andringer af bestdende ordninger

Handtering af regnvand:

Der forventes alene mindre maengder farligt affald fra almindelig bygningsdrift,
eksempelvis batterier, lyskilder og elektronikaffald. Affaldet opbevares og bort-
skaffes efter geeldende regler.

Affald vil hovedsageligt besta af pap, papir, plastfolie, emballage, traepaller og re-
staffald fra lager- og logistikaktiviteter. Affald sorteres i relevante fraktioner og
bortskaffes til godkendte modtageanlaeg.

Sanitaert spildevand fra medarbejderfaciliteter ledes til offentlig kloak og videre
til renseanlaeg.

Regnvand fra den nye lagerhal og tilhgrende befaestede arealer afledes til et nyt
regnvandsbassin etableret som en del af etape 3. Bassinet har et magasinvolu-
men pé ca. 715 m3, et permanent vadvolumen pa ca. 420 m® og et permanent
vandspejlsareal pa ca. 600 m2. Bassinet fungerer efter samme princip som de ek-
sisterende regnvandsbassiner fra etape 1 og 2 og sikrer forsinkelse og handtering
af regnvand i overensstemmelse med gaeldende myndighedskrav inden udled-
ning til recipient via omradets eksisterende afvandingssystem.

Virksomheden skal sortere deres affald efter Affaldsbekendt-
gorelsens regler jf. § 63, se Sortering af affald - Mili@styrelsen

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger
Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger
Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger

Der udledes ikke spildevand direkte til vandlgb. Regnvand
renses inden udledning til vandlgb via regnvandsbassin. Vur-
deres ikke at veere et problem.

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger

Regnvand handteres og renses via regnvandsbassin inden ud-
ledning til vandlgb. Udledningsmangde skal justeres iht. ka-
pacitet i vandlgbet. Det vurderes, at projektet ikke vil &ndre
strgmningsforholdende til eller fra projektomradet til gene
for andre.



https://mst.dk/borger/affald-og-forurening/sortering-af-affald

Projektets karakteristika

7. Forudsaetter projektet etablering af selvstaendig vandforsyning?

8. Er projektet eller dele af projektet omfattet af standardvilkar?
(Emnet er kun relevant for visse virksomheder)

Se link: Standardvilkdrsbekendggrelsen

9. Vil projektet kunne overholde alle de angivne standardvilkar?
(Emnet er kun relevant for visse virksomheder)

10. Er projektet eller dele af projektet omfattet af BREF-dokumenter?
(Emnet er kun relevant for visse virksomheder)

Se link: Liste over alle BREF dokumenter

11. Vil projektet kunne overholde de angivne BREF-dokumenter?
(Emnet er kun relevant for visse virksomheder)

12. Er projektet eller dele af projektet omfattet af BAT-konklusioner
(Emnet er kun relevant for visse virksomheder)

Se standardvilkarsbekendtggrelsen under punkt 8, samt Miljgstyrelsens vejled-
ning vedrgrende bedste tilgaengelige teknik (BAT):

Se link: BAT/BREF - Miljgstyrelsen

13. Vil projektet kunne overholde de angivne BAT-konklusioner
(Emnet er kun relevant for visse virksomheder)

14. Er projektet omfattet af en eller flere af Miljgstyrelsens vejledninger eller
bekendtggrelser om stgj eller eventuelt lokalt fastsatte stgjgraenser.

Se link: Stgj - Miljgstyrelsen

Bygherres ansggning

Aalborg Kommunes vurdering og/eller
supplerende bemzerkninger

Projektet formodes at blive forsynet af Aalborg Vand A/S.

Hvis “ja” angiv hvilke. Hvis "nej” ga til punkt
10

Projektet er ikke omfattet af standardvilkar

Hvis “nej” angives og begrundes hvilke vil-
kar, der ikke vil kunne overholdes.

Se bemaerkning ovenfor

Hvis “ja” angiv hvilke. Hvis "nej” ga til pkt.
12.

Projektet er ikke omfattet af BREF-dokumenter

Ja Nej Ikke re-
levant
X
X
X

Hvis “nej” angives og begrundes hvilke
BREF-dokumenter, der ikke vil kunne over-
holdes.

Se bemaerkning ovenfor.

mion

Hvis “ja” angiv hvilke. Hvis "nej” ga til punkt
14.

Handtering af overfladevand er omfattet af
BAT-principper (Best Available Technology).

Projektet er ikke omfattet af BAT-konklusioner.

Hvis “nej” angives og begrundes hvilke BAT-
konklusioner, der ikke vil kunne overholdes.

Bassinet anlaegges som et vadt regnvands-
bassin som sikrer rensning af overfladevan-
det inden udledning til recipient og anses
som vaerende BAT.

Se bemaerkning ovenfor.

Hvis “ja” angives navn og nr. pa den eller de
pagaldende vejledninger eller bekendtgg-
relser.

Hvis “nej” ga til pkt. 17.

Anlaegsarbejdet er omfattet af Aalborg
Kommunes “Kommunal forskrift nummer
004 for miljgregulering af visse bygge- og
anlaegsarbejder samt nedrivnings- og
renoveringsarbejder i Aalborg Kommune”.

Anlzegsarbejdet er omfattet af Aalborg Kommunes “Kommu-
nal forskrift nummer 004 for miljgregulering af visse bygge-
og anleegsarbejder samt nedrivnings- og renoveringsarbejder
i Aalborg Kommune”.

Selve driften er omfattet Miljgstyrelsens vejledning om Stgj
fra virksomheder.



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/2079
https://mst.dk/erhverv/groen-produktion-og-affald/industri/batbref/liste-over-alle-bref-dokumenter
https://mst.dk/erhverv/groen-produktion-og-affald/industri/batbref
https://mst.dk/erhverv/rent-miljoe-og-sikker-forsyning/stoej

15. Vil anlaegsarbejdet kunne overholde de eventuelt lokalt fastsatte vejle-
dende graensevaerdier for stgj og vibrationer - jf. ovenfor

Hvis “nej” angives overskridelsens omfang
og begrundelse for overskridelsen

| Aalborg Kommune skal bygge- og anlaegs-
arbejde overholde en graenseveerdi for stgj
pa 70 dB(A) ved beboelser udenfor skel (jf.
forskriften).

St@j- og vibrationskilder i anlaegsfasen vil
omfatte almindelige anlaegsaktiviteter, her-
under kgrsel med materialer, jordkgrsel,
gravearbejde med videre. Herudover kan
der forekomme st@j og vibrationsgener ifm.
styret underboring og nedrivning.

Anlaegsarbejdet vil forega inden for almin-
delig arbejdstid pa hverdage og i overens-
stemmelse med kommunes anvisninger og
vurderes ikke at medfgre vaesentlige gener.

Projektet er omfattet af Forskrift for Midlertidige bygge- og
anlaegsarbejder i Aalborg Kommune, der omfatter regulering
af stgj og vibrationer i anlaegsperioden.

Det vurderes, at projektet vil kunne overholde de vejledende
greensevardier for stgj og vibrationer i anlaegsarbejdet.

16. Vil det samlede projekt i driftsfasen, nar anlaegsarbejdet er udfgrt, kunne
overholde de vejledende graenseveaerdier for stgj og vibrationer — jf. ovenfor

Hvis “nej” angives overskridelsens omfang
og begrundelse for overskridelse

Det vurderes, at projektet vil kunne overholde de vejledende
greenseverdier for stgj og vibrationer i driftsfasen.

17. Er projektet omfattet af Miljgstyrelsens vejledninger, regler og bekendtgg-
relser om luftforurening.
Se link: Regler, bekendtggrelser og direktiver luftomradet - Miljgstyrelsen

Er projektet omfattet af EU-lovgivning?
Se link: EU-lovgivning om Luftforurening

Hvis “ja” angives navn og nr. pa den eller de
pagaeldende vejledninger, regler eller be-
kendtggrelser.

Hvis “nej” ga til pkt. 20.

Det vurderes ikke relevant.

18. Vil anlaegsarbejdet kunne overholde de vejledende graensevaerdier for luft-
forurening — jf. ovenfor?

Hvis ”Nej” angives overskridelsens omfang
og begrundelse for overskridelsen.

Det vurderes ikke relevant.

19. Vil det samlede anlaeg i driftsfasen kunne overholde de vejledende graense-
veardier for luftforurening — jf. ovenfor?

Hvis ”Nej” angives overskridelsens omfang
og begrundelse for overskridelsen.

Det vurderes ikke relevant.

20. Vil projektet give anledning til stgvgener eller ggede stgvgener
| anlaegsperioden:

| driftsfasen:

Hvis ”ja” angives omfang og forventet ud-
bredelse.

Anlaegsarbejdet kan medfgre midlertidige
stgvgener i forbindelse med gravearbejde
og arbejdskgrsel. Generne vil udelukkende
veere af lokal karakter og forekomme i en
begraenset periode, mens anlaegsarbejdet
udfgres. Eventuelle stgvgener kan afhjael-
pes ved at sprinkle arealet i tgrre perioder.

Projektet giver ikke anledning til stgvgener i
driftsfasen.

Projektet er omfattet af Forskrift for Midlertidige bygge- og
anlaegsarbejder i Aalborg Kommune, der omfatter regulering
af stgv i anlaegsperioden.

Det vurderes, at projektet i driftsfasen ikke vil medfgre stgv-
gener.

21. Vil projektet give anledning til lugtgener eller ggede lugtgener

| anlaegsperioden:
| driftsfasen:

nin

Hvis ”ja” angives omfang og forventet ud-
bredelse.

Det vurderes ikke relevant



https://mst.dk/erhverv/rent-miljoe-og-sikker-forsyning/luft/regler-bekendtgoerelser-og-direktiver-luftomraadet
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fmst.dk%2Ferhverv%2Frent-miljoe-og-sikker-forsyning%2Fluft%2Finternational-regulering-af-luftforurening&data=05%7C02%7Cmem%40odense.dk%7Ce3af1304749e4e26ee2608dd7026b556%7Cfbb1c53f4cf34ea698def6abc38cffa9%7C0%7C0%7C638790033746117751%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=W%2BKBHmwKwbsYac67YXlkgwkg8o8xw3PT1AhJ8rZ0TRY%3D&reserved=0

22. Vil anlegget som fglge af projektet have behov for belysning, som i aften
og nattetimer vil kunne oplyse naboarealer og omgivelserne.

| anlaegsperioden:

| driftsfasen:

Hvis ”ja” angives og begrundes omfanget.

Der kan forekomme midlertidig arbejdsbe-
lysning i forbindelse med anlaegsarbejdet i
de mgrke timer safremt anlaegsperioden er
i vinterperioden. Anlaegsarbejdet forventes
dog som udgangspunkt udfgrt inden for
normal arbejdstid, hvorfor behovet for be-
lysning i aften- og nattetimer vil vaere be-
graenset. Eventuel midlertidig belysning vil
veaere rettet mod arbejdsomraderne og for-
ventes ikke at medfgre vaesentlig oplysning
af naboarealer eller omgivelserne.

Der forventes ikke behov for udendgrs be-
lysning ud over almindelig sikkerheds- og
orienteringsbelysning. Belysningen vil veere
af begraenset omfang og vurderes ikke at
medfgre vaesentlige pavirkninger af naboa-
realer eller omgivelserne.

Projektet vurderes ikke at give anledning til vaesentlige lysge-
ner pa naboarealer og omgivelserne i hhv. anlaegs- og drifts-
fasen, da det er beliggende i et erhvervsomrade, der er oplyst
i de mgrke timer af hhv. eksisterende erhverv og veje.

22.a. Kan projektet pavirke trafiksikkerheden generelt eller tilgeengelighed for
alle, herunder for bgrn, mennesker med et handicap m.fl.

Hvis ”ja” angives og begrundes omfanget

Ikke udfyldt af ansgger, fremgar ikke af Lov-
pligtigt Bilag 1

Trafiksikkerheden vurderes ikke at blive pavirket veesentligt,
da det er en udbygning af allerede eksisterende lager-og logi-
stikvirksomhed. Eksisterende forhold tilgodeser tilgeengelig-
hed for alle.

22.b.Er der behov for grundvandssaenkning i forbindelse med projektet og i gi-
vet fald hvor meget i mP3?

| anlegsperioden:

| driftsfasen:

nion

Hvis ”ja” angives og begrundes omfanget.

Ikke udfyldt af ansgger, fremgar ikke af
Lovpligtigt Bilag 1

Det oplyses, at der er ler i omradet, og en evt. grundvandss-
2&nkning vil kunne klares ved almindelig laensning.

Safremt der i forbindelse med byggeri og anlaeg er behov for
midlertidig eller permanent grundvandssankning, skal
ejer/bygherre inden grundvandssaenkningen pabegyndes
have ansggt og opnaet accept eller tilladelse hertil jaevnfgr
Vandforsyningslovens § 26 og miljpbeskyttelseslovens § 28.

23. Er anlaegget omfattet af risikobekendtggrelsen

(Det er kun for virksomheder som skal spge om miljggodkendelse, sakaldte risi-
kovirksomheder)

Se link: Risikobekendtggrelsen og Risikohandbogen

”

Hvis ”ja” angives og begrundes omfanget.
Det forventes ikke, at anlaegget udggr en
saerlig risiko for uheld. Ved uheld i oplandet
med spild til regnvandskloakken er der mu-
lighed for at stoppe udledningen inden
denne nér Helledisgrgften @st.

Projektet er ikke omfattet af risikobekendtggrelsen.

Projektets placering Ja Nej Bygherres ansggning Aalborg Kommunes vurdering og/eller
supplerende bemzerkninger
24. Kan projektet rummes inden for kommuneplanens og lokalplanens gene- X Hvis »nej«, angiv hvorfor: Projektet er omfattet af lokalplan 2-2-114 og beliggende i

relle formal.
Se links: Kommuneplan - Aalborg Kommune
Lokalplaner - Aalborg Kommune

byggefelt B1. Projektet bestar af tilbygning af lagerhal, som
er i overensstemmelse med anvendelsesbestemmelserne.



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2016/372
https://risikohaandbogen.dk/
https://www.aalborg.dk/om-kommunen/politikker-strategier-og-planer/kommuneplan/
https://www.aalborg.dk/om-kommunen/politikker-strategier-og-planer/lokalplaner/

25. Forudsaetter projektet dispensation fra geeldende bygge- og beskyttelses-
linjer.

Se Kortinfo: Vaelg mappen "Bygge- og beskyttelseslinjer” hvor kortlagene lig-
ger. Link: Kortinfo

Hvis “ja” angiv hvilke:

Projektet er ikke omfattet bygge- og beskyttelseslinjer.

26. Indebzerer projektet behov for at begraense anvendelsen af naboarealer,
f.eks.: boliger, institutioner, grgnne arealer eller eksisterende eller planlagte
virksomheder, erhvervsomrader.

nin

Hvis ”ja” angiv hvilke og hvordan:

Projektet er omfattet af lokalplan, der er udlagt til erhvervs-
omrade, og begraenser ikke anvendelsen af naboarealer.

27. Vil projektet kunne udggre en hindring for anvendelsen af udlagte rastof-
omrader:

J

Se Kortinfo: Vaelg mappen "Planer” og herefter undermappen “Kommuneplan”
og herefter undermappen “Retningslinjer” her ligger kortlaget ”"Rastofomra-
der”. Link: Kortinfo

Der er ca. 2 km til naermeste rastofomrade og projektet vur-
deres derfor ikke at udggre en hindring for anvendelsen af
udlagte rastofomrader.

28. Er projektet taenkt placeret indenfor kystnaerhedszonen:

Kysten pavirkes visuelt i meget begraenset omfang, da ny
bebyggelse vil vaere delvist placeret bag eksisterende be-
byggelser samt busk- og treebeplantning pa Kystvejen og

Lerbzekvej. Endvidere sikrer planlaegningen, at ny bebyg-

gelse mod @st afskeermes af et naturomrade med afskaer-
mende traebeplantning.

| geldende lokalplan er der fastsat graenser for hgjden af
byggeri i den kystnaere del af byzonen pga. den visuelle pa-
virkning pa kysten. Den nye bebyggelse fglger krav til anven-
delse og maksimal hgjde som angivet i lokalplanen, og der
vurderes derfor ikke at vaere vaesentlige pavirkninger pa ky-
sten.

29. Forudsaetter projektet rydning af skov:

Skov er et bevokset areal med traeer, som danner eller indenfor et rimeligt
tidsrum ville danne sluttet skov af hgjstammede trzeer, og arealet er stgrre
end % ha. og i gennemsnit er mere end 20 m bredt.

Projektet forudsaetter rydning af treeer pa et omrade pa ca.
971 m2 i det nordgstlige hjgrne. Traeerne er plantet i 2018.
Det er dermed under % ha.

30. Vil projektet veere i strid med eller til hinder for realiseringen af en rejst
fredningssag: Danmarks Arealinformation - en del af Danmarks Miligportal.
Veelg lag med ordet “fredning” og aktiver dem.

Alle evt. fredede omrader indenfor 300 meter fra projektet
skal angives pa et kort.

Der er registreret en skovbyggelinje 275 m fra tilbygningen.
Denne er ikke relevant, da der er eksisterende lovlig bebyg-
gelse mellem tilbygningen og skovbyggelinjen.

31. Afstanden fra projektet i luftlinje til fredede eller bevaringsvaerdige bygnin-
ger, kulturhistoriske miljger, omrader mv.

Se kortinfo: Vaelg mappen “Fortidsminder og kulturarv” her ligger lagene. Link:

Kortinfo. | Kortinfo: Vaelg mappen “Fredninger” her ligger et lag med fredede
omrader. Link: Kortinfo

Naermeste §3 natur er en mose, beliggende ca. 150 meter
mod syd for projektomradet. Ca 50 m fra projektomradet
er der ligeledes en §3 beskyttet s@, som dog er et regn-
vandsbassin etableret i forbindelse med etape 1. Projektet
er samtidigt beliggende ca. 15 m fra beskyttet vandlgb
(Helledisgrgften)

Naermeste § 3 beskyttede vandlgb (Helledisgrgften @st) er
placeret ca. 50 m fra den projekterede tilbygning. Projektet
ma ikke sendre tilstanden af/i vandlgbet. Tgr Natur skal selv-
steendigt besvare denne.

Nzermeste §3 natur er en mose, beliggende ca. 120 meter
mod syd for projektomradet. Ca. 20 m fra projektomradet er
der ligeledes en §3 beskyttet sg. Desuden er der i 2024 etab-
leret en sg pa ca. 1680 m? der ogsa vurderes at vaere beskyt-
tet efter NBL §3, denne er placeret ca. 80 m fra den nye byg-
ning.

Projektet gennemfgres inden for et allerede planlagt er-
hvervsomrade. Omradet har pa nuvaerende tidspunkt karak-
ter af en nyligt forstyrret graeesmark. | det ngrdgstlige hjgrne
af projektomradet skal der ryddes et yngre (2018) traestykke
af lgvtraeer for at etablere et regnvandsbassin. Det vurderes
ikke at projektet vil &ndre naturtilstanden pa natur der er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.



https://drift.kortinfo.net/Map.aspx?page=kortHjemmeside&Site=Aalborg
https://drift.kortinfo.net/Map.aspx?page=kortHjemmeside&Site=Aalborg
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://drift.kortinfo.net/Map.aspx?page=kortHjemmeside&Site=Aalborg
https://drift.kortinfo.net/Map.aspx?page=kortHjemmeside&Site=Aalborg

32. Er der forekomst af beskyttede arter og i givet fald hvilke: Danmarks Areal-
information - en del af Danmarks Miljgportal. Veelg lag med ordet “Natura
2000” eller ”"NP3”. Der kan ogsa sgges pa beskyttede arter og kryds af for “Ha-
bitatdirektivet: Bilag IV”. Hvis behov for viden om hvilke beskyttede arter der
eksisterer, se da Beskyttede arter - Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og
Vandmiljg.

33. Afstanden fra projektet i luftlinje til neermeste fredede omrade.

Hvis “ja” angives hvilke arter.

Uden for projektomradet er to mindre moser. Odder og
padder kan have raste- og/eller ynglelokaliteter knyttet til
moser. Det vurderes, at yngle- og rastelokalitet for potenti-
elt forekommende odder og padder ikke pavirkes af pro-
jektet, idet moserne i projektomradet ikke inddrages til an-
den anvendelse.

Der er ingen observationer af bilag-1V arter inden for projekt-
omradet. Inden for 5 km radius af projektomradet er der ob-
serveret fglgende bilag-1V arter: Dvaergflagermus (Pipistrellus
pygmaeus), Sydflagermus (Eptesicus serotinus) og Odder
(Lutra lutra).

Flagermus

Naermeste fund af flagermus er ca. 2,5 km fra projektomra-
det. Projektet forudsaetter rydning af traeer pa et omrade pa
ca. 971 m2 i det nordgstlige hjgrne. Traeerne er relativt unge,
de er plantet i 2018. Stykket er isoleret og star alene i land-
skabet. Det vurderes ikke at treeerne der skal faeldes, rummer
egnede yngle og rasteomrader for flagermus. Desuden vurde-
res det ikke at traestykket kan bidrage som ledelinje for fla-
germus.

Odder

Neermeste fund af odder er Ca. 1,7 km fra projektomradet.
Projektet forudsaetter etablering af et regnvandsbassin i
umiddelbar nzerhed til vandlgbet. Vandlgbet og brinken af
vandlgbet vil dog ikke i forbindelse med projektet bliver pa-
virket hvormed det vurderet at projektet hverken vil pavirke
yngle eller rasteomrade for odderen.

34. Afstanden fra projektet i luftlinje til naermeste internationale naturbeskyt-
telsesomrade (Natura 2000-omrader, habitatomrader, fuglebeskyttelsesomra-
der og Ramsaromrader).

Se Kortinfo: Vaelg mappen ”"Naturbeskyttelse” og herefter lagene med "Natura
2000”. Link: Kortinfo

Naermeste fredede omrade er Hvorup Kirke (Reg_nr

0127501) som er beliggende ca. 2,5 km fra projektomradet.

| kraft af den betydelige afstand til det fredede omrade
vurderes det at planen hverken i sig selv eller i forbindelse
med andre planer og projekter vil medfgre en pavirkning
ind i Hvorup Kirke.

Fredningen af Vestbjerg Bakker (02854.00) ligger 2,8 km fra
projektomradet. Derudover er der en kirkefredning af Hvorup
kirke (01275.01) ca. 2,5 km fra projektomradet. Det vurderes
pa baggrund af projektet udformning og den store afstand,
hverken at projektet pavirker formalet med fredningen af
Hvorup kirke eller Vestbjerg Bakker

35. Vil projektet medfgre pavirkninger af overfladevand eller grundvand, f.eks.
i form af udledninger til eller fysiske aendringer af vandomrader eller grund-
vandsforekomster. Indebarer projektet en mulig pavirkning af sarbare vadom-
rader? Link: Bekendtggrelse om krav til udledninger samt32T kvalitetsmalsaet-
ningen i vandomradeplanen 2021 - 2027. Link: Vandomradeplanen
Indsatsbekendtggrelsen

Hvis projektomradet ligger indenfor et Natura 2000 om-
rade eller inden for 300 meter, skal det angives pa et kort.

Naermeste habitatomradet er H218 (Hammer Bakker, gstlig
del) ca. 3 km fra projektomradet. Der er hverken arter eller
naturtyper fra udpegningsgrundlaget inden for projektomra-
det eller i umiddelbar naerhed hertil. Projektet vurderes ikke
at pavirke arter eller naturtyper pa udpegningsgrundaget for
habitatomradet.

Nzermeste fuglebeskyttelsesomrade er F1 (Ulvedybet og Nibe
Bredning) ca. 8,2 km fra projektomradet. Med baggrund i
projektets udformning vurderes det ikke at pavirke arter pa
udpegningsgrundaget for fuglebeskyttelsesomradet.

Generelt vurderes det altsa ikke at projektet i sig selv eller i
kumulation med andre projekter vil pavirke Natura 2000.

Hvis “ja” angives hvilken pavirkning, der er tale om.

Der etableres blandt andet et vadt bassin, som har en ren-
sende virkning af overfladevandet og opfylder kravet om
BAT, inden udledning.

Aalborg Kommune har tidligere foretaget en hydraulisk
vurdering af Helledisgrgften @st i forbindelse med bassinet

Ifglge Vandomradeplan for Jylland og Fyn forekommer der in-
gen dybe og terreennaere grundvandsforekomster i omradet.
Der forekommer to regionale grundvandsforekomster i om-
radet:



https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
http://www.arter.dk/
https://sgavmst.dk/arter/artsforvaltning/beskyttede-arter
https://sgavmst.dk/arter/artsforvaltning/beskyttede-arter
https://drift.kortinfo.net/Map.aspx?page=kortHjemmeside&Site=Aalborg
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2017/1433
https://mst.dk/erhverv/rent-miljoe-og-sikker-forsyning/vandmiljoe/vandomraadeplaner
https://www.retsinformation.dk/eli/accn/B20250166905

i etape 2, hvor det er vurderet, at en ekstra udledning pa
6,16 |/s fra bassinet i etape 2 ikke vil give anledning til hy-
drauliske problemer.

Det vurderes derfor, at udledningen fra bassinet i etape 3
pé 2,6 |/s €] heller vil give anledning til hydrauliske proble-
mer.

Den regionale grundvandsforekomst dkmj_1007_ks har god
kvantitativ tilstand, men ringe kemisk tilstand grundet pavirk-
ning af nitrat og pesticider.

Den regionale grundvandsforekomst dkmj_971_kalk har god
kvantitativ tilstand, men ringe kemisk tilstand grundet pesti-
cider.

Det vurderes ikke, at projektet vil veere til hindring for opfyl-
delse af malsaetningerne i Vandomradeplanerne 2021-2027.

Det vurderes, at etableringen af et vadt bassin er BAT, og
dermed ikke veere til hinder for mélopfyldelse.

Det vurderes, at projektet ikke vil @ndre strgmningsforhol-
dende til eller fra projektomradet til gene for andre. Regn-
vand handteres og renses via regnvandsbassin inden udled-
ning til vandlgb. Udledningsmangde skal justeres iht. kapaci-
tet i vandlgbet. Vandlgbet er malsat i vandomradeplanerne
2021 - 2027, og realiseringen af projektet ma ikke forhindre
muligheden for mélopfyldelse pa God @kologisk Tilstand.

36. Er projektet placeret i et omrade med saerlige drikkevandinteresser?

Se Kortinfo: Vaelg mappen "Drikkevand og grundvand” og herefter laget ”Drik-
kevandsinteresser”. Link: Kortinfo

36.b. Er projektet indenfor en 300 meters beskyttelsesomrade fra en vand-
vaerksboring?

Se gerne i kortinfo: Vaelg mappen ”Drikkevand og grundvand” og herefter laget
”Boringsnaere Beskyttelsesomrader Aalborg Kommune”. Link: Kortinfo

Omradet er ikke beliggende indenfor 300 m af en vandvaerks-
boring eller indenfor andre beskyttelsesomrader naer vand-
vaerksboringer.

Omradet er ikke beliggende i omrade med drikkevandsinter-
esser, og vurderes derfor ikke at vaere til hinder for fremtidig
anvendelse af grundvandet.

37. Er projektet i et omrade med registreret jordforurening (V1 og V2)?

Se link: Tjek din grund

Der er ikke registreret jordforurening pa projektarealet

38. Er projektet placeret i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som
omrade med risiko for oversvgmmelse. Vil projektet vaere i risiko ved over-
svgmmelse? Vil projektet medfgre stgrre risiko for oversvgmmelse?

Se Kortinfo: Veelg mappen "Planer” og herefter undermappen “Kommuneplan”
og herefter undermappen ”“Retningslinjer” her ligger kortlagene vedr. over-
svgmmelse. Link: Kortinfo

Ny bebyggelse opfgres i minimumssokkelkote pa 2,50 m,
som afvaerger risiko for oversvgmmelse.

Det planlaegges at der monteres brgnd med kontraklap in-
den udlgb til grgften. Tilbagestuvning fra Limfjorden vil
derfor ikke ske fgr det Igber pa terraen.

Vurderes at vaere ok, da der skal etableres afvaergeforanstalt-
ninger til kote +2,5 for risiko for oversvgmmelse. Sokkelkote i
+2,5, samt kontraklap.

39. Er projektet placeret i et omrade, der, jf. oversvgmmelsesloven, er udpeget
som risikoomrade for oversvgmmelse?
Se link: Oversvgmmelsesloven

Projektomradet risikerer at blive pavirket af stormflod.

Det er vurderet, at det er muligt at etablere afvaergeforan-
staltninger i form af at ny bebyggelse i en minimumssokkel-
kote pa 2,50 m.

Vurderes at vaere ok, da der etableres afvaergeforanstaltnin-
ger til kote +2,5 for risiko for oversvgmmelse. Sokkelkote i
+2,5 er ok.



https://drift.kortinfo.net/Map.aspx?page=kortHjemmeside&Site=Aalborg
https://drift.kortinfo.net/Map.aspx?page=kortHjemmeside&Site=Aalborg
https://rn.dk/da/Regional-Udvikling/Jord-og-Vand/Tjek-din-grund
https://drift.kortinfo.net/Map.aspx?page=kortHjemmeside&Site=Aalborg
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/72

Projektets placering og kendetegn ved den potentielle
miljgpavirkning

40. Er der andre lignende anlaeg eller aktiviteter i omradet, der sammen med
det ansggte ma forventes at kunne medfgre en gget samlet pavirkning af mil-
jpet (Kumulative forhold)

Ja

Nej

Bygherres ansggning

Aalborg Kommunes vurdering og/eller
supplerende bemaerkninger

Vurderingen er foretaget pa baggrund af projektets karak-
ter, omradets eksisterende anvendelse som erhvervsom-
rade, geldende planlagning samt kendte og offentlig-
gjorte udviklingsprojekter i Bouet-omradet.

Eksisterende bygninger og anlaeg pa ejendommen er etab-
leret over flere etaper. Tidligere VVM-screeninger har
alene omfattet regnvandsbassiner. | naerveerende scree-
ning vurderes derfor den samlede miljgpavirkning fra eksi-
sterende og planlagt bebyggelse samt tilhgrende anlaeg.

Projektet omfatter opfgrelse af en ca. 9.900 m? lagerhal
med tilhgrende befzaestede arealer og regnvandsbassin
(etape 3) i direkte tilknytning til Coolshops eksisterende
erhvervsomrade. Ved vurderingen af projektets miljgpa-
virkning er der taget hgjde for kumulative effekter fra
bade eksisterende, godkendte og kendte planlagte projek-
ter i omradet, herunder eksisterende Coolshop-bebyg-
gelse og tilhgrende anlaeg, tidligere etablerede regn-
vandsbassiner (etape 1 og 2), samt den fortsatte erhvervs-
udvikling i Bouet-omradet, herunder projektet pa Harald
Nyborg-grunden som er udbygget og Kvickly-grunden,
hvor anlaegsarbejdet er igangsat.

Den nye lagerhal etableres som en udvidelse af den eksi-
sterende erhvervsvirksomhed og medfgrer ikke en vae-
sentlig @ndring af omradets anvendelse. Den samlede be-
byggelse fremstar som en naturlig videreudvikling af det
eksisterende erhvervsomrade, som allerede er udlagt til
erhvervsformal og praeget af lager-, logistik- og handelsak-
tiviteter.

Trafik

Omradet er i forvejen praeget af erhvervstrafik knyttet til
eksisterende virksomheder. Lagerudvidelsen forventes at
medfg@re en begraenset stigning i medarbejder- og god-
strafik i forhold til den nuvaerende drift. Aalborg Kom-
mune har samtidig ivaerksat kapacitetsforbedringer af den
eksisterende trafikale infrastruktur i omradet, herunder
ombygning af den nuvaerende rundkgrsel ved Bouet. Pa
den baggrund vurderes projektet hverken alene eller i
samspil med gvrige eksisterende og planlagte projekter at
medfgre veesentlige kumulative trafikale pavirkninger.

Parkering

Projektet omfatter etablering og anvendelse af parke-
ringsarealer og interne kgre- og mangvrearealer som en
integreret del af Coolshops samlede lager- og logistikom-
rade. Vurderingen omfatter bade eksisterende og plan-
lagte parkeringsarealer pa ejendommen.

Den nye lagerhal understgtter en eksisterende erhvervs-
funktion, og parkeringsbehovet vurderes at sta i rimeligt

Den vaesentligste miljgpavirkning fra projektet knytter sig til
pget trafik og den afledte stgj. Denne pavirkning forventes
dog reduceret som fglge af de planlagte trafikale forbedringer
i Bouet-omradet. Aalborg Kommune projekterer aktuelt en
kapacitetsudvidelse af rundkgrslen ved Bouet, som ombygges
til et signalreguleret kryds, samtidig med at Gl. Hgvej forleeg-
ges til Hjgrring Landevej. Anlaegsarbejderne forventes gen-
nemfgrt i perioden april 2027 til oktober 2028, eventuelt frem
til 2029.

| anleegsperioden ma der forventes midlertidige pavirkninger i
form af gget stgj, stgv og trafikafviklingsmaessige gener, her-
under fortaetning af trafikken i spidsbelastningsperioder.

Pavirkningerne vurderes imidlertid at vaere af midlertidig ka-
rakter, og set i lyset af projektets begraensede omfang samt
afstanden til neermeste bolig- og rekreative omrader vurderes
projektet ikke, hverken alene eller i samspil med @vrige eksi-
sterende eller kendte projekter og aktiviteter i Bouet-omra-
det, at medfgre vaesentlige kumulative miljgpavirkninger.

Projektet vurderes ikke at pavirke omgivelserne vaesentligt i
relation til fysisk indvirkningen, herunder visuel pavirkning,
menneskers sundhed, trafikale forhold, stgj, stgv, affald, lys,
skygge m.m.

Der er intet kendskab til andre projekter indenfor grundvand
og/eller drikkevand.

Der er etableret bassiner opstrgms vandlgbet, der alle leder
til vandlgbet. Der er foretaget en samlet hydraulisk vurdering
af vandlgbet med alle disse bassinudledninger, og det er vur-
deret at der ikke er forgget risiko for oversvgmmelse eller
gget varighed heraf. De opstrgms bassiner er ligeledes udfgrt
som BAT bassiner, og det vurderes derfor ikke at veere til hin-
der for malopfyldelse.

Det vurderes ikke at projektet i sig selv eller som faktor i ku-
mulation med andre projekter vil pavirke udpegningsgrundla-
get for N2000, natur beskyttet efter NBL §3, yngle og rasteo-
mrader for bilag-1V arter eller fredede omrader.




forhold til omradets planlagte anvendelse. Parkeringsare-
alerne etableres inden for allerede udlagt erhvervsom-
rade og medfgrer ikke inddragelse af naturarealer eller
andre miljgfglsomme omrader.

Parkerings- og mangvrearealerne er indarbejdet i omra-
dets samlede regnvandshandtering, hvor afstrgmning fra
befaestede arealer forsinkes og renses i omradets regn-
vandsbassiner inden udledning til recipient. Der vurderes
derfor ikke at opsta vaesentlige kumulative pavirkninger af
hverken trafikafvikling, stgj, naturinteresser eller vand-
miljg som fglge af de samlede parkeringsanleeg pa ejen-
dommen eller i samspil med @vrige eksisterende og plan-
lagte erhvervsprojekter i omradet.

Stgj

Omradet er allerede pavirket af stgj fra erhvervsaktivite-
ter og vejtrafik. Projektet medfgrer ikke etablering af vee-
sentlige nye stgjkilder ud over almindelige aktiviteter
knyttet til lager- og logistikdrift. Anlaegsfasen er tidsbe-
graenset og vil blive gennemfgrt i overensstemmelse med
geeldende kommunale forskrifter. Det vurderes derfor, at
projektet ikke giver anledning til vaesentlige kumulative
stgj- eller vibrationspavirkninger sammen med @vrige ak-
tiviteter i omradet.

Luft

Projektet forventes alene at medfgre en begraenset forg-
gelse af den lokale trafik og dermed et begraenset bidrag
til emissioner af udstgdningsgasser og partikler. Set i sam-
menhang med eksisterende og planlagte erhvervsprojek-
ter vurderes pavirkningen af luftkvaliteten at veaere be-
graenset og uden vaesentlig betydning for omgivelserne.

Natur

Projektet gennemfgres inden for et allerede planlagt er-
hvervsomrade og bergrer ikke Natura 2000-omrader, § 3-
beskyttede naturtyper eller kendte yngle- og rasteomra-
der for beskyttede arter direkte. De omkringliggende na-
turinteresser vurderes heller ikke samlet at blive vaesent-
ligt pavirket af projektet i kombination med @vrige eksi-
sterende eller planlagte projekter i omradet.

Landskab

Lagerhallen opfgres i tilknytning til eksisterende erhvervs-
bebyggelse og inden for et omrade, som allerede er ud-
bygget og planlagt til erhvervsformal. Projektet sendrer
derfor ikke omradets overordnede landskabelige karakter
vaesentligt og vurderes heller ikke i samspil med gvrige er-
hvervsprojekter at medfgre vaesentlige kumulative visu-
elle pavirkninger.

Vand

Regnvand fra den nye bebyggelse handteres via et nyt

vadt regnvandsbassin, som fungerer efter samme princip-
per som de eksisterende bassiner pa Coolshop-omradet.




41. Vil den forventede miljgpavirkning kunne bergre nabolande

ansggningen blev indsendt og de pataenkte foranstaltninger med henblik pa
undga, forebygge, begraense eller kompensere for vaesentlige skadelige virk-
ninger for miljget

42. En beskrivelse af de tilpasninger, ansgger har foretaget af projektet inden

at

43. Undertegnede erklaerer herved pa tro og love rigtigheden af ovenstaende oplysninger.

Dato for ansggning:
30.06.2026

Bygherre/ansgger:

Omid Hassani

Der er ved vurderingen lagt vaegt pa den samlede handte-
ring af regnvand fra eksisterende og planlagte etaper.
Regnvandsbassinet sikrer rensning og forsinkelse af af-
stremningen inden udledning til Helledisgragften @st, og
den samlede hydrauliske belastning af recipienten vurde-
res fortsat at vaere uden vaesentlig miljgmaessig pavirk-
ning.

Samlet vurdering

P& baggrund af de foreliggende oplysninger vurderes pro-
jektet, hverken alene eller i kombination med eksiste-
rende, godkendte samt kendte planlagte projekter i omra-
det, at give anledning til vaesentlige kumulative miljgpa-
virkninger. Projektets samlede miljgpavirkning vurderes
derfor at veere begraenset.

Projektet vurderes ikke at have graenseoverskridende indvirk-
ning, da det ikke bergrer andre kommuner/lande.

Bassinet er udformet med stejlere skraninger (anlaeg 1:3) i
den vade del for at begraense udbredelsen af permanente
vandoverflader af hensyn til flysikkerhed.

Ingen bemaerkninger til ansggers oplysninger




Myndighedens sammenfatning Ja Nej Vurdering og konklusion samt evt. bemaerkninger fra myndigheden

43.a. Er omradet hvor anlaegget tenkes placeret sarbart overfor de forventede X Projektet placeres ikke i et sarbart omrade og vurderes ikke at pavirke de fastsatte miljgkvalitetsnormer.

indvirkninger? Kan anlaegget pavirke omrader, hvor fastsatte miljgkvalitetsnor-

mer allerede er overskredet?

43.b. Kan anlaegget pavirke: X Projektet vurderes ikke at pavirke hverken historiske landskabstraek, kulturelle landskabstraek, arkaologiske vaerdier/landsk-
abstraek, estetiske landskabstraek eller geologiske landskabstraek.

Historiske landskabstraek, Kulturelle landskabstraek, Arkaeologiske veer-

dier/landskabstraek, £stetiske landskabstraek, Geologiske landskabstraek

44. Hvad er indvirkningernes stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (f.eks. - Det vurderes at den primaere stgjkilde vil veere fra trafik fra lastbiler i forbindelse med til- og frakegrsler fra virksomheden,

geografisk omrade og antallet af personer, der forventes bergrt)? som sker via Loftbrovej.
Projektet er beliggende i et erhvervsomrade med langt til naboer, og det vurderes at det er ganske fa personer der bliver be-
rgrt.
Det vurderes, at der i eftermiddagsspidstimen kan opsta forsinkelser pa Loftbrovej, indtil de planlagte vejudvidelser i omra-
det er gennemfgrt

45. Hvad er indvirkningernes art? - Stgj og gget trafik

46. Har indvirkningerne en graenseoverskridende karakter? X Det vurderes ikke at projektet i sig selv eller som faktor i kumulation med andre projekter har graenseoverskridende karak-
ter, hverken i forhold til nabokommuner eller nabolande.

- Enkeltvis eller samlet

47. Hvad er indvirkningernes intensitet og grad af kompleksitet? - Det vurderes ikke at projektet i sig selv eller som faktor i kumulation med andre projekter er kompleks eller intens, da pro-
jektet har saedvanlig karakter.

- Enkeltvis eller samlet

48. Hvad er sandsynligheden for indvirkningerne? - Indvirkningen er sandsynlig, men vurderes lav.

49. Hvad er indvirkningernes forventede indtraeden, varighed, hyppighed og - Indvirkningen vurderes at veere varig, daglig og irreversibel.

reversibilitet?
Indvirkningen forekommer primaert i forbindelse med opfgrelsen samt som fglge af gget trafik til og fra virksomheden, som
forventes at ske inden for tidsrummet fra kl. 7-18 i alle ugens hverdage.

50. Hvorledes er kumulationen af projektets indvirkninger med indvirkningerne - Samlet vurderes det, at projektet ikke medfgrer en vaesentlig forggelse af den samlede miljgbelastning i omradet, og at der

af andre eksisterende og/eller godkendte projekter? ikke opstar veaesentlige kumulative pavirkninger af mennesker, natur, vandmiljg eller beskyttede omrader.

51. Hvad er muligheden for reelt at begraense indvirkningerne? - Etablering af regnvandsbassin til at handtere overfladevand.

Myndighedens konklusion Ja Nej Evt. bemaerkning fra myndigheden

52. Giver resultatet af screeningen anledning til at antage, at det anmeldte X Pa baggrund af projektets omfang, omradets eksisterende anvendelse til erhvervsformal samt de kendte og planlagte udvik-

projekt vil kunne pavirke miljget vaesentligt siledes, at der er krav om miljgvur-
dering med tilhgrende miljgkonsekvensrapport

lingsprojekter i Bouet-omradet vurderes projektet ikke at medfgre en vaesentlig gget samlet miljgpavirkning, hverken alene
eller i kombination med gvrige eksisterende, godkendte eller planlagte projekter i naeromradet.

Vurderingen bygger pa, at lagerhallen og de tilhgrende anlaeg udggr en naturlig udvidelse af den eksisterende erhvervsvirk-
somhed inden for et allerede udbygget og planlagt erhvervsomrade. Projektet andrer ikke omradets overordnede karakter




Undertegnede erklaerer herved pa tro og love rigtigheden af ovenstaende oplysninger.

Dato for screening:
13.11.2026

Sagsbehandler:
Pia Winther Klindt

eller arealanvendelse og vurderes ikke at medfgre vaesentlige pavirkninger af landskab, natur, beskyttede naturtyper,
lehegn, fugle eller gvrige naturinteresser.

Projektet vurderes heller ikke at medfgre vaesentlige miljgpavirkninger i forhold til stgj, lys, skygge, vibrationer eller luftkvali-
tet. Den samlede handtering af regnvand er vurderet pa baggrund af eksisterende og planlagte bassiner i omradet. Der er fo-
retaget en samlet hydraulisk vurdering af vandlgbet, som modtager udledning fra bassinerne, og det er dokumenteret, at
der ikke opstar gget risiko for oversvgmmelse eller forgget varighed af oversvgmmelser. Bassinerne er etableret efter BAT-
principper, og udledningerne vurderes ikke at veere til hinder for opfyldelse af miljgmalene i recipienten. Der er desuden ikke
kendskab til andre projekter vedrgrende grundvand eller drikkevandsinteresser, som kan medfgre kumulative pavirkninger.

Trafikalt vil projektet indga i den samlede udvikling af erhvervsomradet og bidrage til den fremtidige trafikbelastning. Der er

gennemfgrt kapacitetsanalyser af infrastrukturen i omradet, herunder rundkgrslen ved Bouet, pa baggrund af bade neaervae-

rende projekt og gvrige kendte udviklingsprojekter. Analyserne viser et behov for trafikale tilpasninger ved fuld udbygning af
omradet, og ngdvendige afvaergeforanstaltninger er under planlaegning. Med gennemfgrelse af disse tiltag vurderes vejnet-

tet at kunne handtere den samlede trafikale belastning fra de godkendte planer, herunder naervaerende projekt.




Ansggningsskema

Nedenstdende skema angiver de oplysninger, som skal indgives til myndighederne ved ansggning af projekter, der
er omfattet af lovens bilag 2, if. lovens § 21. Bygherren skal, hvor det er relevant for ansggningen om det
konkrete projekt, tage hensyn til kriterierne i lovens bilag 6, ndr skemaet udfyldes. Safremt der allerede foreligger
oplysninger om de indvirkninger, projektet kan forventes at fa p& miljoet, medsendes disse oplysninger. Skemaet
finder ikke anvendelse for sager, der behandles af Naturstyrelsen og Energistyrelsen. Skemaets oplysningskrav er
vejledende og fastsat under hensyntagen til kriterierne i lovens bilag 5.

Basisoplysninger Tekst
Projektbeskrivelse (kan [|Projektet omfatter opfgrelse af ca. 9.900 m2 lagerhal med tilhgrende befaestede
vedlaegges) arealer, interne kgrearealer og regnvandsbassin som etape 3 af Coolshops

erhvervsomrade. Der er ved screeningen foretaget en samlet vurdering af projektet i
sammenhang med eksisterende bygninger, parkering og regnvandsanlaeg pé
ejendommen.

Navn, adresse, telefonnr. [Entertainment Trading A/S

og e-mail pa bygherre  |Loftbrovej 28

9400 Ngrresundby
sales@entertainment-trading.com

Navn, adresse, telefonnr.|COWI A/S

og e-mail pd Omid Hassani
kontaktperson Visionsvej 53, 9000 Aalborg
TIf.: +45 4176 2397
e-mail: omhs@cowi.com

Projektets adresse, matr. [Matrikel 12d, Lindholm by, Hvorup
nr. og ejerlav. For
havbrug angives
anlaaggets geografiske
placering angivet ved
koordinater for
havbrugets 4
hjgrneafmaerkninger i
bredde/laengde (WGS-84
datum).

Projektet bergrer Aalborg Kommune
falgende kommune eller
kommuner (omfatter
sdvel den eller de
kommuner, som
projektet er placeret i,
som den eller de
kommuner, hvis miljg
kan teenkes pdvirket af
projektet)




Oversigtskort i malestok
eks. 1:50.000 — Malestok
angives. For havbrug
angives anlaeggets
placering pd et sgkort.

Kortbilag i malestok Malestok angives: 1:1000
1:10.000 eller 1:5.000 ~ [r==- et - .
med indtegning af / o, &
anlaegget og projektet / s
(vedlaegges dog ikke for /

straekningsanlaeg). /

=

\ . N
Forholdet til VWM Ja|Nej
reglerne
Er projektet opfart pa X [Hvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt. Angiv punktet p& bilag 1:

bilag 1 til lov om
miljgvurdering af planer
0g programmer og
konkrete projekter

(VVM).
Er projektet opfart pa X Punkt 10 b) Anlzegsarbejder i byzone, herunder opfgrelse af butikscentre og
bilag 2 til lov om parkeringsanlaeg.

miljgvurdering af planer Punkt 11 c¢) Rensningsanlaeg (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1).




0g programmer og af
konkrete projekter
(VWM).

Punkt 13) Andringer eller udvidelser af projekter i bilag 1 eller 2, som allerede
er godkendt, udfgrt eller under udfarelse, ndr de kan have vaesentlige
skadelige miljgvirkninger (sendring eller udvidelse, som ikke er omfattet af bilag

1)

Projektets
karakteristika

Tekst

1. Hvis bygherren ikke er
ejer af de arealer, som
projektet omfatter
angives navn og adresse
pa de eller den
pageeldende ejer, matr.
nr. og ejerlav

Matriklen er ejet af Coolshop Jordbank ApS som er en del Entertainment Trading A/S.
Bygherre ejer derfor selv matriklen.

2. Arealanvendelse efter
projektets realisering.
Det fremtidige samlede
bebyggede areal i m2
Det fremtidige samlede
befaestede areal i m?
Nye arealer, som
befaestes ved projektet i
mZ

Arealanvendelse efter projektets realisering vil vaere en lagerhal samt et
regnvandsbassin.

Det fremtidige samlede bebyggede areal vil udggre ca. 9.900 m2.

Det fremtidige samlede befaestede areal vil udggre ca. 13.800 m2.

Nye arealer som befaestes ved projektet, vil udggre den samlede befaestede areal som
er ca. 13.800 m2.

3. Projektets areal og
volumenmaessige
udformning

Er der behov for
grundvandssaenkning i
forbindelse med
projektet og i givet fald
hvor meget i m
Projektets samlede
grundareal angivet i ha
eller mz

Projektets bebyggede
areal i m?

Projektets nye befaestede
areal i m?

Projektets samlede
bygningsmasse i m3
Projektets maksimale
bygningshgjde i m
Beskrivelse af omfanget
af eventuelle
nedrivningsarbejder i
forbindelse med
projektet

Projektets areal vil udggre et areal pd ca. 9.900 m2 bebyggelse. Ca. 700 m2
betonbelzegning, ca. 2000 m2 grusbelaegning mv og ca. 1200 m?2 til regnvandsbassin.

Der er i forbindelse med tidligere etaper konstateret ler i undergrunden.
Grundvandsspejlet har tidligere veeret pejlet i kote +1,1 - +1,2. Bassinets bund er
projekteret i kote +0,20, og udgravning skal derfor foretages under grundvandsspejl.
Da der i undergrunden forventes at treeffes ler med begraenset vandledning, forventes
det at grundvand i bassinet kan hdndteres ved simpel laensning.

Projektets samlede grundareal udggr ca. 26.000 mz2.

Projektets bebyggede areal udggr ca. 9.900 m2,

Projektets nye befaestede areal udggr ca. 13.200 m2.

Samlede bygningsmasse: 9.900 m2,

Maksimale bygningshgjde: 10m

Der sker ingen nedrivningsarbejde i forbindelse med projektet.

4. Projektets behov for
rastoffer i
anlaegsperioden
Réstofforbrug i
anleegsperioden pé type
0g maangde:
Vandmaengde i
anlaegsperioden
Affaldstype og maengder
i anlaegsperioden

Projektet omfatter opfgrelse af en ca. 9.900 m2 lagerhal samt etablering af tilhgrende
regnvandsbassin og terraenregulering. Der forventes anvendt almindelige
byggematerialer sdsom sand, grus, stabilgrus, beton, armeringsstal, stdlkonstruktioner,
facadeelementer, isolering og tagmaterialer. Materialeforbruget svarer til et
konventionelt lager- og logistikbyggeri af tilsvarende stgrrelse.

Derudover benyttes en maengde opgravet materiale (fed ler) til

udformning af membran, der skal sikre at der ikke er kontakt mellem grundvand og
regnvandsbassinet.

Der vil vaere overskud af jord svarende til den maengde som udgraves fra bassinet.
Jorden uddozes pd matriklen eller bortskaffes til godkendt deponi.




Spildevand il
renseanlaeg i
anlaegsperioden
Spildevand med direkte
udledning til vandigb,
sger, hav i
anlaegsperioden
Handtering af regnvand i
anleegsperioden
Anlaegsperioden angivet
som mm/d& — mm/3aa

Vandforbruget vil primaert vaere knyttet til betonarbejder, stgvdaempning og
byggepladsfaciliteter. Forbruget forventes at vaere begraenset og midlertidigt.

Der forventes mindre maengder byggeaffald bestdende af emballage, trae, plast, papir,
pap, metal og betonrester. Affaldet sorteres og bortskaffes til godkendte
modtageanlaeg i henhold til gaeldende regler.

Der forventes alene sanitzert spildevand fra byggepladsfaciliteter. Spildevandet ledes til
offentlig kloak eller hadndteres via midlertidige sanitetslgsninger.

Regnvand héndteres efter geeldende myndighedskrav. Midlertidige
afvandingsforanstaltninger etableres efter behov for at sikre, at der ikke sker afledning
af sedimentholdigt vand til omgivelserne.

Anlzegsperioden er ikke endeligt fastlagt, men det forventes at

regnvandsbassinet udfgres i 2026 og senest 2027 i forbindelse med opfgrelse af etape
3 af erhvervsbygningerne. Det forventes at anlaegsarbejdet for bassinet vil vaere af
kortere varighed, ca. 2 mdr.

Projektets
karakteristika

Tekst

5. Projektets kapacitet
for s vidt angér flow ind
og ud samt angivelse af
placering og opbevaring
pé kortbilag af
rastoffet/produktet i
driftsfasen:

Réstoffer — type og
maengde i driftsfasen
Mellemprodukter — type
0g maengde i driftsfasen
Faerdigvarer — type og
maengde i driftsfasen
Vandmaengde i
driftsfasen

Ved driften af regnvandsbassinerne vil der veere affald i form af:

e Bundfaeldet materiale fra sandfang

o Oliefilm fra overfladen

o Plantemateriale fra bassin

Sediment og vegetation skal bortskaffes efter gaeldende regler. Oliefilm bortskaffes
som farligt affald. Regnvandsbassinet modtager regnvand fra tag- og overfladearealer
og efter rensning i vadt bassin afledes vandet til Helledisgrgften @st via greft.

Der anvendes ingen rastoffer i produktionsmaessig forstand. Aktiviteten omfatter lager-
0g logistikdrift.

Lagerhallen anvendes til opbevaring, plukning, pakning og distribution af faerdigvarer
inden for Coolshops eksisterende produktsortiment. Lagerkapaciteten udvides med ca.
9.900 m2. Varemaengderne varierer Igbende afhaengigt af saeson og efterspgrgsel.

\Vandforbruget er begraenset og vedrgrer primaert sanitaere formal, renggring samt
personalefaciliteter. Der anvendes ikke procesvand.

6. Affaldstype og é&rlige
maengder, som fglge af
projektet i driftsfasen:
Farligt affald:

Andet affald:

Spildevand til
renseanlag:

Spildevand med direkte
udledning til vandlgb, sg,
hav:

Handtering af regnvand:

Der forventes alene mindre maengder farligt affald fra almindelig bygningsdrift,
eksempelvis batterier, lyskilder og elektronikaffald. Affaldet opbevares og bortskaffes
efter gaeldende regler.

Affald vil hovedsageligt bestd af pap, papir, plastfolie, emballage, traepaller og
restaffald fra lager- og logistikaktiviteter. Affald sorteres i relevante fraktioner og
bortskaffes til godkendte modtageanlaeg.

Saniteert spildevand fra medarbejderfaciliteter ledes til offentlig kloak og videre til
renseanlaeg.

Regnvand fra den nye lagerhal og tilhgrende befaestede arealer afledes til et nyt
regnvandsbassin etableret som en del af etape 3. Bassinet har et magasinvolumen pd
ca. 715 m3, et permanent vadvolumen pé ca. 420 m3 og et permanent vandspejlsareal
pé ca. 600 m2. Bassinet fungerer efter samme princip som de eksisterende
regnvandsbassiner fra etape 1 og 2 og sikrer forsinkelse og héndtering af regnvand i
overensstemmelse med gaeldende myndighedskrav inden udledning til recipient via

omrddets eksisterende afvandingssystem.




Projektets Ja|Nej|Tekst
karakteristika

7. Forudsaetter projektet
etablering af selvsteendig
vandforsyning?

8. Er projektet eller dele X |Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til punkt 10
af projektet omfattet af

standardvilkdr eller en

branchebekendtggrelse?

9. Vil projektet kunne Hvis »nej« angives og begrundes hvilke vilkdr, der ikke vil kunne overholdes.
overholde alle de

angivne standardvilkar

eller krav i

branchebekendtggrelsen?

af projektet omfattet af

10. Er projektet eller dele X |Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til pkt. 12.
BREF-dokumenter?

11. Vil projektet kunne Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BREF-dokumenter, der ikke vil kunne
overholde de angivne overholdes.
BREF-dokumenter?

12. Er projektet eller dele| X H&ndtering af overfladevand er omfattet af BAT-principper (Best Available

af projektet omfattet af Technology).

BAT-konklusioner?

Projektets Ja|Nej|Tekst

karakteristika

13. Vil projektet kunne Bassinet anlaagges som et vadt regnvandsbassin som sikrer

overholde de angivne rensning af overfladevandet inden udledning til recipient og
BAT-konklusioner? anses som veerende BAT.

14. Er projektet omfattet | X Anlzegsarbejdet er omfattet af Aalborg Kommunes "Kommunal forskrift
af en eller flere af nummer 004 for miljgregulering af visse bygge- og anleegsarbejder samt
Miljgstyrelsens nedrivnings- og renoveringsarbejder i Aalborg Kommune”.

vejledninger eller
bekendtggrelser om stgj
eller eventuelt lokalt
fastsatte stgjgraenser?

15. Vil anlaegsarbejdet I Aalborg Kommune skal bygge- og anlaegsarbejde overholde en graenseveerdi
kunne overholde de for stgj pd 70 dB(A) ved beboelser udenfor skel (jf. forskriften).

eventuelt lokalt fastsatte Stgj- og vibrationskilder i anlaegsfasen vil omfatte almindelige

vejledende anlaegsaktiviteter, herunder kgrsel med materialer, jordkgrsel, gravearbejde
graenseveerdier for stgj med videre. Herudover kan der forekomme st@j og vibrationsgener ifm. styret
og vibrationer? underboring og nedrivning.

Anleegsarbejdet vil foregd inden for almindelig arbejdstid p& hverdage og i
overensstemmelse med kommunes anvisninger og vurderes ikke at medfgre
veesentlige gener.

16. Vil det samlede
projekt, nar
anlaegsarbejdet er
udfagrt, kunne overholde
de vejledende
graenseveerdier for stgj
og vibrationer?

17. Er projektet omfattet X [Hvis »ja« angives navn og nr. pa den eller de pageeldende vejledninger, regler
Miljgstyrelsens eller bekendtggarelser.
vejledninger, regler og Hvis »nej« ga til pkt. 20.




bekendtggrelser om
luftforurening?

18. Vil anlaegsarbejdet
kunne overholde de
vejledende
greenseveerdier for
luftforurening?

Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen.

19. Vil det samlede
projekt, nar
anleegsarbejdet er
udfgrt, kunne overholde
de vejledende
greenseveerdier for
luftforurening?

20. Vil projektet give
anledning til stavgener
eller ggede stgvgener
I anlaegsperioden?

I driftsfasen?

Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen.

Anlaegsarbejdet kan medfgre midlertidige stgvgener i
forbindelse med gravearbejde og arbejdskgrsel. Generne vil
udelukkende veere af lokal karakter og forekomme i en
begreenset periode, mens anlaegsarbejdet udfgres. Eventuelle
stgvgener kan afhjeelpes ved at sprinkle arealet i tgrre
perioder.

Projektet giver ikke anledning til stgvgener i driftsfasen

Projektets
karakteristika

Ja[Nej|Tekst

21. Vil projektet give
anledning til lugtgener
eller ggede lugtgener
I anlaegsperioden?

I driftsfasen?

22. Vil anlaegget som
falge af projektet have
behov for belysning som
i aften og nattetimer vil
kunne oplyse
naboarealer og
omgivelserne

I anlaegsperioden?

I driftsfasen?

Der kan forekomme midlertidig arbejdsbelysning i forbindelse med
anleegsarbejdet i de mgrke timer s&fremt anlaegsperioden er i vinterperioden.
Anleegsarbejdet forventes dog som udgangspunkt udfgrt inden for normal
arbejdstid, hvorfor behovet for belysning i aften- og nattetimer vil vaere
begraenset. Eventuel midlertidig belysning vil veere rettet mod
arbejdsomraderne og forventes ikke at medfgre vaesentlig oplysning af
naboarealer eller omgivelserne.

Der forventes ikke behov for udendgrs belysning ud over almindelig sikkerheds-
og orienteringsbelysning. Belysningen vil vaere af begraenset omfang og
vurderes ikke at medfgre vaesentlige pavirkninger af naboarealer eller
omgivelserne.

23. Er anlaegget omfattet
af risikobekendtggrelsen,
if. bekendtggrelse om
kontrol med risikoen for
stgrre uheld med farlige
stoffer nr. 372 af 25.
april 2016?

Det forventes ikke, at anlaegget udggr en seerlig risiko for uheld. Ved uheld i
oplandet med spild til regnvandskloakken er der mulighed for at stoppe
udledningen inden denne ndr Helledisgraften @st.

Projektets placering

24. Kan projektet
rummes inden for
lokalplanens generelle
formal?

Ja|Nej|Tekst

25. Forudseetter
projektet dispensation fra
geeldende bygge- og
beskyttelseslinjer?

Hvis »nej«, angiv hvorfor:

Hvis »ja« angiv hvilke:




26. Indebaerer projektet
behov for at begraense
anvendelsen af
naboarealer?

27. Vil projektet kunne
udggre en hindring for
anvendelsen af udlagte
rdstofomrdder?

28. Er projektet taenkt
placeret indenfor
kystnaerhedszonen?

Kysten pévirkes visuelt i meget begreenset omfang, da ny bebyggelse vil veere
delvist placeret bag eksisterende bebyggelser samt busk- og traebeplantning pé
Kystvejen og Lerbaekvej. Endvidere sikrer planlaegningen, at ny bebyggelse
mod gst afskeermes af et naturomrdde med afskaermende traebeplantning.

X

Projektets placering

29. Forudsezetter
projektet rydning af
skov?

(skov er et bevokset
areal med traeer, som
danner eller indenfor et
rimeligt tidsrum ville
danne sluttet skov af
hgjstammede traeer, og
arealet er stgrre end 2
ha og mere end 20 m
bredt.)

30. Vil projektet veere i
strid med eller til hinder
for realiseringen af en
rejst fredningssag?

31. Afstanden fra
projektet i luftlinje til
naermeste beskyttede
naturtype i henhold til
naturbeskyttelseslovens
§ 3. SKAL UDFYLDES
(indsaet under tekst
kolonnen).

32. Er der forekomst af
beskyttede arter og i
givet fald hvilke?

33. Afstanden fra
projektet i luftlinje til
naermeste fredede
omrdde. SKAL
UDFYLDES (indsaet
under fekst-kolonne)

34. Afstanden fra
projektet i luftlinje til
naermeste internationale
naturbeskyttelsesomrade
(Natura 2000-omrader,
habitatomrader,
fuglebeskyttelsesomrader
og Ramsaromrader).
SKAL UDFYLDES

Ja|Nej|Tekst

Nzermeste §3 natur er en mose, beliggende ca. 150 meter mod syd for
projektomradet. Ca 50 m fra projektomradet er der ligeledes en §3 beskyttet
sg, som dog er et regnvandsbassin etableret i forbindelse med etape 1.
Projektet er samtidigt beliggende ca. 15 m fra beskyttet vandigb
(Helledisgrgften)

Uden for projektomrédet er to mindre moser. Odder og padder kan have raste-
og/eller ynglelokaliteter knyttet til moser. Det vurderes, at yngle- og
rastelokalitet for potentielt forekommende odder og padder ikke pévirkes af
projektet, idet moserne i projektomrédet ikke inddrages til anden anvendelse.

Naermeste fredede omréde er Hvorup Kirke (Reg_nr 0127501) som er
beliggende ca. 2,5 km fra projektomradet. I kraft af den betydelige afstand til
det fredede omrade vurderes det at planen hverken i sig selv eller i forbindelse
med andre planer og projekter vil medfgre en pavirkning ind i Hvorup Kirke.

Neermeste Natura 2000-omrdde Hammer Bakker, er beliggende ca. 2,8 km fra
projektomradet. I kraft af den betydelige afstand til Natura 2000-omradet
vurderes det at planen hverken i sig selv eller i forbindelse med andre planer
og projekter vil medfgre en pdvirkning ind i Natura 2000-omrddet.




(indszet under tekst
kolonnen).

35. Vil projektet medfgre
pavirkninger af
overfladevand eller
grundvand, f.eks. i form
af udledninger til eller
fysiske sendringer af
vandomrdder eller
grundvandsforekomster?

36. Er projektet placeret i
et omrdde med szerlige
drikkevandinteresser?
37. Er projektet placeret i
et omrdde med
registreret
jordforurening?

Der etableres blandt andet et vadt bassin, som har en rensende virkning af
overfladevandet og opfylder kravet om BAT, inden udledning.

Aalborg Kommune har tidligere foretaget en hydraulisk vurdering af
Helledisgrgften @st i forbindelse med bassinet i etape 2, hvor det er vurderet,
at en ekstra udledning pa 6,16 I/s fra bassinet i etape 2 ikke vil give anledning
til hydrauliske problemer.

Det vurderes derfor, at udledningen fra bassinet i etape 3 pé 2,6 I/s ej heller vil
give anledning til hydrauliske problemer.

38. Er projektet placeret i[X
et omrdde, der i
kommuneplanen er
udpeget som omréde
med risiko for
oversvgmmelse.

39. Er projektet placeret i
et omrade, der, if.
oversvgmmelsesloven, er
udpeget som
risikoomr&de for
oversvgmmelse?

Ny bebyggelse opfgres i minimumssokkelkote pd 2,50 m, som afveerger risiko
for oversvgmmelse.

Det planlaegges at der monteres brgnd med kontraklap inden udigb til grgften.
Tilbagestuvning fra Limfjorden vil derfor ikke ske fgr det Igber pa terraen.

Projektomradet risikerer at blive pavirket af stormflod. Det er vurderet, at det
er muligt at etablere afveergeforanstaltninger i form af at ny bebyggelse
omradet i en minimumssokkelkote pé 2,50 m.

Projektets placering [Ja|Nej[Tekst

40. Er der andre lignende
anlzeg eller aktiviteter i
omrddet, der sammen
med det ansggte ma
forventes at kunne
medfgre en gget samlet
pévirkning af miljget
(Kumulative forhold)?

\Vurderingen er foretaget pa baggrund af projektets karakter, omrédets
eksisterende anvendelse som erhvervsomrade, gaeldende planlaegning samt
kendte og offentliggjorte udviklingsprojekter i Bouet-omrédet.

Eksisterende bygninger og anlaeg pé& ejendommen er etableret over flere
etaper. Tidligere VVM-screeninger har alene omfattet regnvandsbassiner. 1
naerveerende screening vurderes derfor den samlede miljgpévirkning fra
eksisterende og planlagt bebyggelse samt tilhgrende anlaeg.

Projektet omfatter opfgrelse af en ca. 9.900 m2 lagerhal med tilhgrende
befaestede arealer og regnvandsbassin (etape 3) i direkte tilknytning til
Coolshops eksisterende erhvervsomrade. Ved vurderingen af projektets
miljgpdvirkning er der taget hgjde for kumulative effekter fra béde
eksisterende, godkendte og kendte planlagte projekter i omradet, herunder
eksisterende Coolshop-bebyggelse og tilhgrende anlzeg, tidligere etablerede
regnvandsbassiner (etape 1 og 2), samt den fortsatte erhvervsudvikling i
Bouet-omrédet, herunder projektet p& Harald Nyborg-grunden som er
udbygget og Kvickly-grunden, hvor anleegsarbejdet er igangsat.

Den nye lagerhal etableres som en udvidelse af den eksisterende
erhvervsvirksomhed og medfgrer ikke en vaesentlig sendring af omrédets
anvendelse. Den samlede bebyggelse fremstdr som en naturlig videreudvikling
af det eksisterende erhvervsomrdde, som allerede er udlagt til erhvervsformal
0g praeget af lager-, logistik- og handelsaktiviteter.

Trafik

Omrddet er i forvejen praeget af erhvervstrafik knyttet til eksisterende
virksomheder. Lagerudvidelsen forventes at medfgre en begraenset stigning i
medarbejder- og godstrafik i forhold til den nuvaerende drift. Aalborg Kommune




har samtidig iveerksat kapacitetsforbedringer af den eksisterende trafikale
infrastruktur i omrédet, herunder ombygning af den nuveerende rundkgrsel ved
Bouet. P& den baggrund vurderes projektet hverken alene eller i samspil med
gvrige eksisterende og planlagte projekter at medfgre vaesentlige kumulative
trafikale pavirkninger.

Parkering

Projektet omfatter etablering og anvendelse af parkeringsarealer og interne
kgre- og mangvrearealer som en integreret del af Coolshops samlede lager- og
logistikomrdde. Vurderingen omfatter bade eksisterende og planlagte
parkeringsarealer p& ejendommen.

Den nye lagerhal understgtter en eksisterende erhvervsfunktion, og
parkeringsbehovet vurderes at std i rimeligt forhold til omradets planlagte
anvendelse. Parkeringsarealerne etableres inden for allerede udlagt
erhvervsomrdde og medfarer ikke inddragelse af naturarealer eller andre
miljefelsomme omrader.

Parkerings- og mangvrearealerne er indarbejdet i omradets samlede
regnvandshéndtering, hvor afstrgmning fra befaestede arealer forsinkes og
renses i omrédets regnvandsbassiner inden udledning til recipient. Der
vurderes derfor ikke at opstd veesentlige kumulative pdvirkninger af hverken
trafikafvikling, stgj, naturinteresser eller vandmiljg som fglge af de samlede
parkeringsanlaeg pa ejendommen eller i samspil med @vrige eksisterende og
planlagte erhvervsprojekter i omradet.

Stoj

Omrédet er allerede pdvirket af stgj fra erhvervsaktiviteter og vejtrafik.
Projektet medfgrer ikke etablering af vaesentlige nye stgjkilder ud over
almindelige aktiviteter knyttet til lager- og logistikdrift. Anleegsfasen er
tidsbegraenset og vil blive gennemfgrt i overensstemmelse med geeldende
kommunale forskrifter. Det vurderes derfor, at projektet ikke giver anledning til
vaesentlige kumulative stgj- eller vibrationspdvirkninger sammen med gvrige
aktiviteter i omrédet.

Luft

Projektet forventes alene at medfgre en begraenset forggelse af den lokale
trafik og dermed et begraenset bidrag til emissioner af udstadningsgasser og
partikler. Set i ssmmenhaeng med eksisterende og planlagte erhvervsprojekter
vurderes pavirkningen af luftkvaliteten at veere begraenset og uden vaesentlig
betydning for omgivelserne.

Natur

Projektet gennemfgres inden for et allerede planlagt erhvervsomréde og
bergrer ikke Natura 2000-omrader, § 3-beskyttede naturtyper eller kendte
yngle- og rasteomrdder for beskyttede arter direkte. De omkringliggende
naturinteresser vurderes heller ikke samlet at blive vaesentligt pévirket af
projektet i kombination med g@vrige eksisterende eller planlagte projekter i
omradet.

Landskab

Lagerhallen opfgres i tilknytning til eksisterende erhvervsbebyggelse og inden
for et omrdde, som allerede er udbygget og planlagt til erhvervsformal.
Projektet aendrer derfor ikke omrddets overordnede landskabelige karakter
vaesentligt og vurderes heller ikke i samspil med gvrige erhvervsprojekter at
medfgre veesentlige kumulative visuelle pavirkninger.

Vand

Regnvand fra den nye bebyggelse hdndteres via et nyt védt regnvandsbassin,
som fungerer efter samme principper som de eksisterende bassiner pa
Coolshop-omradet. Der er ved vurderingen lagt veegt p& den samlede
héndtering af regnvand fra eksisterende og planlagte etaper.
Regnvandsbassinet sikrer rensning og forsinkelse af afstrgmningen inden
udledning til Helledisgrgften @st, og den samlede hydrauliske belastning af
recipienten vurderes fortsat at veere uden vaesentlig miljgmaessig pavirkning.




Samlet vurdering

P& baggrund af de foreliggende oplysninger vurderes projektet, hverken alene
eller i kombination med eksisterende, godkendte samt kendte planlagte
projekter i omradet, at give anledning til veesentlige kumulative
miljgpdvirkninger. Projektets samlede miljgpdvirkning vurderes derfor at vaere
begreenset.

41. Vil den forventede
miljgpdvirkning kunne
bergre nabolande?

42. En beskrivelse af de
tilpasninger, ansgger har
foretaget af projektet
inden ansggningen blev
indsendt og de pateenkte
foranstaltninger med
henblik p& at undga,
forebygge, begraense
eller kompensere for
vaesentlige skadelige
virkninger for miljget?

Bassinet er udformet med stejlere skraninger (anlaeg 1:3) i den véde del for at
begreense udbredelsen af permanente vandoverflader af hensyn til
flysikkerhed.

43. Undertegnede erklzerer herved pé tro og love rigtigheden af ovenstdende oplysninger.

Dato:30.06.2026 Bygherre/anmelder: Omid Hassani
Vejledning

Skemaet udfyldes af bygherren eller dennes rddgiver baseret pd bygherrens viden om eget projekt sammenholdt
med de oplysninger og vejledninger, der henvises til i skemaet. Det forudsaettes sdledes, at bygherren eller
dennes rédgiver er fortrolig med den miljglovgivning, som projektet omfattes af. Bygherren skal ikke gennem
praecise beregninger angive projektets forventede pévirkninger men alene tage stilling til overholdelsen af
vejledende graensevaerdier og angivne miljgforhold baseret pé de oplysninger, der kan hentes pd offentlige
hjemmesider.

Farverne »rgd/gul/gran« angiver, hvorvidt det pdgeeldende tema kan antages at kunne medfare, at projektet
vurderes at kunne pavirke miljget vaesentligt og dermed veere VVM-pligtigt. »R@d« angiver en stor sandsynlighed
for VWM-pligt og »gran« en minimal sandsynlighed for VWM-pligt. Hvis feltet er sort, kan spgrgsmalet ikke
besvares med ja eller nej. VVM-pligten afggres dog af VVM-myndigheden. I de fleste tilfeelde vil kommunen veaere
VVM-myndighed.

Bygherres eller dennes rédgivers udfyldelse af skemaet er omfattet af straffelovens § 161 om strafansvar ved
afgivelse af urigtige oplysninger til en offentlig myndighed.
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