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Pa baggrund af din ansagning modtaget den 13.11.2025 meddeler Aalborg Kommune hermed efter plan-
lovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til 2ndret projekt med enfamiliehus pa 493 m?, heraf 362 m? bolig, 95 m? garage
og 44 m? overdakket areal

Redegorelse

Ejendommen pa 2293 m? er beliggende i landzone og er ikke omfattet af kommuneplanens rammeomrader.
Den ansggte placering er jf. Kommuneplan'21 for Aalborg Kommune udpeget som dallandskab (5 Linden-
borg Adal og Romdrup Adal), kildepladszone for almene vandvaerker, Grant Danmarkskort - sgerligt natur-
omrade og Grgnt Danmarkskort gkologisk forbindelse.

Det opferte byggeri er aendret ift. tidligere projekt, da garagen oprindeligt skulle have veeret opfart i kaelder,
men er i stedet opfert i stueniveau. Projektet indeholder derfor ikke laengere en kaelder. Det betyder, at be-
byggelsen er rykket ca. 7,6 m lzengere mod vest. Det reviderede projekt indeholder enfamiliehus pa 496 m?,
heraf 363 m? bolig, 89 m? garage og 44 m? overdeekket areal. Det tidligere projekt indeholdt enfamiliehus pa
493 m?, heraf 354 m? bolig, 95 m? kaelder og 44 m? overdeekket areal, og det blev der meddelt landzonetilla-
delse til den 10.10.2022.

Ydervaegge i mursten i stueplan og traebekleedning pa 1. salen og tagkonstruktion med fladt tag med tag-
pap. Bebyggelsen er pa det hgjeste 6,1 m

Kommuneplanens retningslinjer

Ejendommen er omfattet af udpegningerne som dallandskab (5 Lindenborg Adal og Romdrup Adal), indvin-
dingsopland, kildepladszone for almene vandveaerker, Grgnt Danmarkskort - saerligt naturomrade og Grgnt
Danmarkskort gkologisk forbindelse.

Grgnt Danmarkskort — saerligt naturomrade og gkologisk forbindelse

Indenfor Grgnt Danmarkskort kan der efter konkret vurdering etableres anlaeg, der understatter arealernes
funktion som natur-/rekreativt areal, men kun som integrerede elementer i samspil med stedernes natur-,
landskabs- og rekreative interesser (fx legepladser, formidlingsfaciliteter, shelters, toiletfaciliteter, bebyg-
gelse i form af kolonihavehuse, regnvandshandtering o.1.). Udpegningerne i Grgnt Danmarkskort er ikke fil
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hinder for bygninger og anlaeg, der er ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, samt eksisterende
lovlig bebyggelse, anlaeg og infrastruktur.

De seerlige naturomrader og gkologiske forbindelser udenfor byerne, skal friholdes for byudvikling, samt for
tekniske anlaeg, gvrige anlaeg og lignende.

Kildepladszone
Zonen er 300 meter fra vandveerkets indvindingsboringer og falger indvindingsopland.

Kildepladszonen refererer til et geografisk omrade omkring en drikkevandskilde, hvor der er szerlige restrik-
tioner og beskyttelsesforanstaltninger for at sikre grundvandet mod forurening. Disse zoner er en del af
kommunens indsats for at beskytte drikkevandsressourcerne. Indvindingsopland er det omrade, hvorfra
grundvandet strammer hen mod kildepladsen.

Det er vurderet at der i den konkrete sag ikke er seerlige restriktioner for projektet iht. placeringen i kilde-
pladszone.

Dallandskab - 5. Lindenborg Adal og Romdrup Adal

Karakteromradet er mod syd (tunneldalen) praeget af et varieret dallandskab med en bred, ekstensivt udnyt-
tet dalbund og stejle, furede og ofte skovklaedte dalsider. Hvor den Igber i marint forland, er den preeget af
landbrugspraegede arealer og et udrettet aforleb. Mens adalen mod syd opleves uforstyrret, er de nordlige
omrader praeget af hgjspaendingsledninger og neerhed til Aalborgs sydlige bykant. Landskabet har en over-
vejende middel skala med abne kig langs med dalene, og karakteren er middel sammensat.
Adalslandskaberne bgr s& vidt muligt friholdes for byggeri og anleeg. Bebyggelse bar begraenses til de eksi-
sterende byomrader, der er beliggende i kanten af karakteromradet samt i Aalborgs bykanter.

Anden lovgivning

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade nr. 15
- Nibe Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal der ligger ca. 9,37 km mod nordvest. P& baggrund af af-
standen og projektets omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og
projekter kan medfere en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfert pa udpegningsgrund-
laget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der er i en 2 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af fglgende relevante bilag
IV-arter: flagermus. Naermeste konkrete fund af bilag IV-arter er flagermus ca. 650 m nordvest for projekt-
omradet.

Projektarealet er en parcelhusgrund med have. Der er ikke faeldet traeer eller lign. i forbindelse med aendrin-
gerne af byggeriet. Der er tale om allerede opfert byggeri, som ikke vurderes egnet for flagermus som
yngle- eller rasteomrade. Treeerne bevares, og derfor vurderes omradets potentiale som levested for flager-
mus at opretholdes.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.
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Naboorientering efter planlovens § 35
Der er gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indgaet vaesentlige bemaerknin-
ger fra naboer.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
2&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Det abne land skal som udgangspunkt friholdes for ny bebyggelse og andret anvendelse, medmindre der
er tale om byggeri eller anlaeg, der er ngdvendigt for driften af landbrug, skovbrug eller fiskeri, eller som i
gvrigt kan begrundes i seerlige forhold. Tilladelser i landzone bgr kun gives, nér et projekt ikke med rimelig-
hed kan henvises til et planlagt omrade, og néar det vurderes, at det ansggte ikke medfgrer vaesentlige ind-
greb i landskabet eller strider mod de planmaessige hensyn.

Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever landzonetilla-
delse. Opfgrelse af et nye enfamiliehus kreever landzonetilladelse.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afggrende vaegt pa, at der er tale
om opfarelse af et enfamiliehus pa en ejendom som er tilladt til helarsbeboelse, og at bebyggelsen opfares
mellem gvrig eksisterende boligbebyggelse.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at det ansggte, ikke kan betragtes som lovligt, fer der er meddelt tilleeg til
byggetilladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles tilleeg til byggetilladelsen efter klagefristens
udlgb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 05-02-
2026, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgerelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afgarelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Hvis klagefristen pa 4 uger udlgber pa en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf.
planlovens § 60, stk. 2.
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Venlig hilsen

Louise Friis Hansen
Landinspektar

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgarelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afggrelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenzevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Landzonetilladelse til opferelse en enfamiliehus Tidspunkt: 04-02-2026 13:50:15
Landzonetilladelse til opferelse en enfamiliehus pa Udskrevet af: Louise Friis Hansen
Aalborg Nielsmindevej 89, 9210 Aalborg S@ Malestoksforhold: 1:10000
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