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Ejendomsnummer

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 23-03-2024 med seneste supplerende materiale modtaget den
27-03-2024 meddeler Aalborg Kommune hermed efter naturbeskyttelsesloven,

Dispensation fra NBL § 18, fortidsmindebeskyttelseslinjen til nedrivning og nybyggeri

Dispensationen omfatter nedrivning af eksisterende enfamiliehus i et plan med sadeltag, samt sekundaert byg-
geri med et samlet bebygget areal pa 218 m?, og opferelse af et nyt enfamiliehus med integreret garage, car-
port, overdaekninger og udhus i et plan med fladt tag og et samlet bebygget areal pa 354 m?

Tilladelsen er en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 18 (Fredet fortidsminder), jf. § 65, stk. 2., idet
det ansggte opferes inden for beskyttelseslinjen pa 100 meter fra fortidsminde med frednings nr.: 10131
rundhgj fra bronzealderen. Malt pa luftfoto er afstanden til fortidsmindets fod ca. 64 meter.

Formalet med fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre fortidsmindernes vaerdi som landskabselementer.
Bade den generelle betydning af fortidsminderne i landskabsbilledet, indsyn til og udsyn fra fortidsminderne
skal sikres med bestemmelsen. Samtidig skal bestemmelsen sikre de arkaeologiske lag i omradet omkring
fortidsminderne, idet der ofte er seerlig mange kulturhistoriske levn i omraderne taet ved de fredede fortids-
minder.

Begrundelse

Der meddeles dispensation til det ansagte, da det er vurderet at udskiftning af den eksisterende bebyg-
gelse, som er et enfamiliehus i et plan med sadeltag til et enfamiliehus i et plan med fladt tag, ikke vil have
en vaesentlig indvirkning pa de interesser, der skal varetages med naturbeskyttelseslovens § 18, fortidmin-
debeskyttelseslinjen. Udsigten fra og indsigten til fortidsmindet vil ikke blive vaesentligt aendret i forhold til de
nuvaerende forhold.

Nedrivning af eksistende bygninger og opferelse af ny bebyggelse vil give en del gravearbejde pa ejendom-
men; men da der allerede har veeret gravet i forbindelse med opfagrelse af det eksisterende byggeri, forven-
tes ikke starre fund pa ejendommen. Grundejer ggres opmaerksom pa, at Nordjyllands Historiske Museum
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skal orienteres, for arbejder igangsaettes, og alle gravearbejder skal indstilles, og Nordjyllands Historiske
Museum kontaktes, hvis der stgdes pa fortidsfund under arbejderne.

Museumslov

Ansgger skal senest 2 uger far gravearbejde pabegyndes orientere Nordjyllands Historiske Museum om
tidspunktet, s& museet har mulighed for at vaere til stede under gravearbejdet, jf. museumslovens § 27, stk.
2. Hvis der under jordarbejde findes spor af fortidsminder eller arkaeologiske levn, skal arbejdet straks
indstilles og Nordjyllands Historiske Museum underrettes.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt, eller ikke har veeret ud-
nyttet i tre pa hinanden fglgende ar jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom p3, at intet byggearbejde ma pabegyndes, far der er ansegt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse

Afgerelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer mandag
den 29. april 2024 eller snarest muligt derefter, jf. bekendtgarelse om bygge- og beskyttelseslinjer § 6. Hvis
der indgives klage, vil kommunen straks give meddelelse herom.

Klagemuligheder
Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udigbet.

En eventuel klage vil have opseaettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det.

Venlig hilsen

Lene Pedersen
Arkitekt MAA

Direkte tIf.: 25202037

Kopi med klagevejledning til:
e Miljgstyrelsen — CVR: 25798376
e Slots- og Kulturstyrelsen — CVR: 34072191
¢ Nordjyllands Historiske Museum — CVR: 23035855
e Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214
e Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
e Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718
e Danmarks Kulturarvs Forening — CVR: 30661249
e Byggesagsbehandler — Kim Skjgdt Hejlesen via mail kim.hejlesen@aalborg.dk
e Byggesagsbehandler — Leerke Emilie With Ottosen via mail laerke.ottosen@aalborg.dk
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http://www.aalborg.dk/annoncer
mailto:kim.hejlesen@aalborg.dk
mailto:laerke.ottosen@aalborg.dk

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.
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Klagevejledning jf. naturbeskyttelsesloven kapitel 12:
Du kan klage kommunens afggrelse jf. naturbeskyttelseslovens § 78, stk. 1. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kom-
munen ikke har haft hjemmel til at treeffe afgerelsen eller hvis du er uenig i kommunens vurdering. Klageberettiget er

adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker,

5) lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen,

6) landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veesentlige rekreative interesser, nar afgerel-
sen bergrer sadanne interesser.

Nogakrwh =

Klage til Miljg- og fedevareklagenaevnet over en administrativ afggrelse skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgerelsen er
meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

| tifeelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren
har faet kendskab til afgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

Klage til klagenaevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afgarelsen, ved anvendelse af digital selvbetjening (Klagepor-
talen, der findes pa www.borger.dk og www.virk.dk) Endvidere skal efterfglgende kommunikation om klagesagen ske ved anvendelse
af digital selvbetjening. En klage anses for indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden. Det er gebyrpalagt at klage. Laes mere om
klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk.

Milje- og fedevarenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening. Neevnet kan undlade
at afvise en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening, hvis der foreligger sezerlige forhold, der gor, at klager ikke ma forventes
at kunne anvende digital selvbetjening.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Tegn.nr.:
Grundareal....uovee i 1188.0 m?
BebORISE. ..o 202.5 m?
Garage (64 m2) + Carport....ccovivvieiieiineiineanns 112.3 m?
B O] 5 Lo o T 48.0 m?
- Redskabsrum.....cocviiiiiii 12.3 m?
Overdaekning BBR........c.coiiiiiiiiiiee e 39.5 m?
- 0OVerdaeKNiNg. . .voe e 39.5 m?
Bebygget areal......cocooviviiiiii 354.3 m?
Bebygget areal BBR..........ccoviiiiiiiiiiieea 314.8 m?
BEDOBISE. ittt e 202.5 m?
Carport / overdaek. over 50 m2........coovvvvvinennnnn, 101.8 m?
Bruttoetageareal...........ccoviiiiiiiiii 304.3 m?
Bebyggelsesprocent.........cocvviiiiiiiiiiiiiiiien 25.6%

Alle koter er faktiske DVR90 i meter
Alle koter angivet er eksisterende p& grunden

Sokkelkote........coevuvnnen. Kote 78.00

Terraen omkring hus....... Kote 77.85
Gulvkote.......ovvevivirnnnnn. Kote 0.00
Niveauplan...........c.eeueees Kote 0.00

Signatur:

Regnvand @ @@= — — —_= —_- —_- —_- —_ —_— — =
Spildevand

- Alle regnvandsledninger udfgres i PLASTR@R med min. 20 promilles fald for
sandfangs brgnd og MIN. 10 promille efter

Kloak:

@315 mm Rense- og inspektionsbrgnd, med korrugeret opfgringsrgr uden muffe,

afsluttet med beton/plastdaeksel.

?315 mm Sandfangsbrgnd med vand|&s, afsluttet med beton/plastdaeksel
med/uden rist iht. tegningen.

Den endelige tilretning af brgnde i terraenhgjde foretages af bygherren
(Tilskeering af rgr m.m.)

Arbejdet udfgres af Aut. Kloakmester

Stikledninger kontrolleres p& pladsen.

Rottespzerre:
Rottespeerre placeres i parcelbrgnd eller 1. spildevandsbrgnd pa grunden -
Brgnd afmaerkes

Overkgrsler og fliser

HusCompagniet anlaegger ikke overkgrsel.

Overkgrsel eller flisebelaegning skal afdeekkes

HusCompagniet erstatter ikke gdelagte fliser eller andet i denne forbindelse.

OoBS!

Det er entreprengrens ansvar at det udfgres korrekt.
Denne tegning er kun vejledende.

Der skal sendes "Som udfgrt" tegninger til Huscompagniet

Byggeadr.: Valmuevej 1, 9380 Vestbjerg Sagsnr.: Opferes efter:

Bygherre: Stine Lindell Sgrensen og Anders Sgrensen 715696 BR1S8
Emne: Beliggenhedsplan |Dato: 23.04.2024 | Tegn: MOL || gan0u. BK1
Matr.nr.: 18be - Melsted By, Sulsted | Type: B202,5/G64/C48/ | MAl: 1:200 || Rk 1
y Copyright© | 5 f=eedremz,
HusCompagniet Blytakkervej 18-20, 9000 AaIbOI‘g if’ﬁ!n %
Kom trygt ihus TIf.: 98 11 11 33 Skaerpet: "Std"
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Facade mod Syd

OBS.
Mursten placeres med skaeg nedad.

Byggeadr.: Valmuevej 1, 9380 Vestbjerg Sagsnr.: Opferes efter: - Varmekilde. : Fjernvarme Info:

Bygherre: Stine Lindell Sgrensen og Anders Sgrensen 715696 BR1S8 - Metode. : Gulvvarme ELZEEL(:Irignt(jegl'tf:\aan 77777

Emne: Facader (Syd, Vest) | Dato: 23.04.2024 | Tegn: MOL % Bt - Tagkonst. . 0.00° - Boks gz,re?;fggragdfsnﬁ; I . f

Matr.nr.: 18be - Melsted By, Sulsted | Type: B202,5/G64/C48/ | Mal: 1 : 100 || Risikoki: 1 || - Tagbekl. . 2 lag tagpap byaningens yderdare, if. BRIS
A Copyright@ i hed a2 - Skalmur : RT 454 - Rustica Giallo Terrzenrequlering (udfores af bygherre):

HusCompagniet Blytaekkervej 18-20, 9000 Aalborg || "7, 70 || - Udv. let bekl. : Sort zink Gnekes anden terreantegulering skal denne overholde
i TIf.: 98 11 11 33 j| skeerpet: "std” || _ yinduer : Rationel - Auraplus - G80 Sort (S900) geeldende regler og krav, samt godkendes ved



	 Dispensation fra NBL _18 fortidmindebeskyttelseslinjen til nedrivning og nybyggeri e5123922-c832-4fa7-9bb7-483ba385970d Skrivebeskyttet.docx
	 Valmuevej 1_ bilag til dispensation til nedrivning og nybyggeri 576336f4-179a-478b-92cb-47c22aa30b78 Skrivebeskyttet.pdf
	kort Valmuevej 1.pdf
	Situationsfoto - valmuevej 1.pdf (1) 27-03-2024 1800.pdf
	Valmuevej 1, bilag vedr. nyt byggeri.pdf


