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Pa baggrund af din ansggning modtaget den 13-08-2025 meddeler Aalborg Kommune hermed efter plan-
lovens § 35, stk. 1,

Lovliggerende Landzonetilladelse til fritliggende garage pa 66m?

Tilladelsen omfatter lovliggerelse af ulovligt opfart fritiggende garage pa 66m?.

Redeggrelse
Ejendommen er beliggende i landzone og har et areal pa 5.793mz2.

Der er sggt om landzonetilladelse til lovliggarelse af ulovligt opfert fritiggende garage pa 66m?

Ifelge BBR er der pa ejendommen fglgende bygninger:
e Et eksisterende fritiggende enfamiliehus pa 223 m?, opfert i 1902
e To eksisterende integrerede udhuse pa hhv. 77 m? og 35m2.

Ejendommen ligger i et omrade der er udpeget som drikkevandsinteresse, landskabshensyn og Saerlige
veerdifulde landbrugsomrader.

Udpegningsomrader

Drikkevandsinteresse

Der ma ikke udlaegges nye arealer til byudvikling eller planlasgges for eendret anvendelse i indvindingso-
plande/kildepladszoner til almene vandvaerker, hvis det medfarer gget fare for forurening af grundvandet.

Ved nyudlzeg af arealer til byveekst i omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) skal der ske en
seerlig vurdering i forhold til at fremtidssikre muligheder for indvinding af vand til almen vandforsyning.

Da dette projekt er en garage pa 66m?, vurderes det at der ikke vil forekomme @get fare for forurening af
vaesentlig betydning.
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Landskabshensyn

Ejendommen ligger inden for landskabshensyn 23. Tylstrup-Ulsted Mosaiklandskab. Omradet adskiller sig
fra de omkringliggende landskaber med sit let bglgede terreen af yoldiaflader, der veksler med lavtliggende
engomrader uden bebyggelse.

Tylstrup-Ulsted Mosaiklandskab er isaer karakteriseret ved et fladt til let balget, lavtliggende landskab, be-
stédende af yoldiaflader vekslende med lavbundsarealer. Omradet er kendetegnet ved flere eng- og mose-
omrader med sparsom bebyggelse langs kommunegraensen til Brgnderslev Kommune.

Engomraderne ligger blandet med landbrugsjorde pa de mere frugtbare yoldiaflader, hvor ogsa omradets
bebyggelse ligger. Den vestlige del er preeget af byer. Omradet fremstar i nogen grad sammensat og i mid-
del skala. Omradet opleves moderat forstyrret af vindmgller i de ubebyggede englandskaber, samt i nogen
grad af stgrre veje.

Bebyggelsen i det dbne land bestar af mindre ejendomme, der ligger overvejende pa de hgjereliggende yol-
diaflader, mens lavbundsomraderne fremstar stort set uden bebyggelse. Karakteromradet omgiver eller
graenser op til byerne Tylstrup, Sulsted og Ajstrup i den vestlige del af omradet.

Grunden er delvist omkranset af treeer, hvilket bidrager til en vis afskeermning af den eksisterende og plan-
lagte bebyggelse. P& baggrund af denne naturlige afskeermning vurderes det, at den fritstdende garage ind-
placerer sig pa en hensigtsmaessig og landskabeligt afstemt made. Projektet vurderes dermed at vaere i
overensstemmelse med de gaeldende retningslinjer for landskabelig tilpasning.

Seerlige vaerdifulde landbrugsomrader

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader skal friholdes for andre anvendelser og aktiviteter, der direkte eller in-
direkte kan give vaesentlige begraensninger for omradets anvendelse til landbrugsdrift. Veje og stier samt
mindre arealforbrug i forbindelse med udbygning af ejendomme, vindmgller, vandboringer, fritidsformal og
lignende er undtaget.

Matriklen er beliggende inden for et omrade udpeget som seerligt vaerdifuldt landbrugsareal, hvor der som
udgangspunkt skal ske friholdelse for ikke-landbrugsmaessig anvendelse. Da det ansggte projekt ikke udger
en byudvidelse, og garagen er opfert inden for den eksisterende traebevoksning, vurderes det, at arealet
ikke ville veere blevet taget i brug til landbrug, selv i tilfeelde af at garagen ikke var blevet etableret. Pa den
baggrund vurderes projektet til hverken at give direkte eller indirekte veesentlige begreensninger for omra-
dets anvendelse til landbrugsdrift

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende i landzone i det dbne land og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, byplanvedtaegt eller deklaration.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa forholdet har veeret bestdende
siden omkring 1999, og de naermeste naboer er beliggende 200m fra bebyggelsen, samt at bebyggelsen er
omkranset af traeer.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.
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Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.
Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kreever landzonetilla-

delse.
Det ansggte projekt kraever landzonetilladelse, da bebyggelsen i sig selv overstiger 50m?2 samt fritliggende.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfare nogen veesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige vaerdier.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Byggetilladelse
Der skal ggres opmaerksom pa, at det ansggte, ikke kan betragtes som lovligt, fer der er ansggt om og
meddelt tilladelse jf. bygningsreglementet. Der kan farst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udlgb.

Offentliggorelse
Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 08. ok-
tober 2025, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opseettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Venlig hilsen

Thomas Lindberg
Landzonesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Laes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at treeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afgarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaskkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfelde, hvor en afge-
relse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentligg@res, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til

sal. .
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afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklageneaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagensevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Selgardvej 32, 9381 Sulsted Tidspunkt: 08-10-2025 09:22:58

Landzonetilladelse til lovliggerelse af garage Udskrevet af: Thomas Vang Lindberg
Aalborg Malestoksforhold: 1:10000
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