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Pa baggrund af din ansagning modtaget den 11-06-2025 med seneste supplerende materiale modtaget den
07-10-25 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til opferelse af borehus pa 9 m?

Tilladelsen omfatter opfarelse nyt borehus pa AFV Drastrup 1 Kildeplads. Borehuset maler 3,10 m x 3,10 m
og har en hgjde pa 2,95 m. Borehuset opferes i tree, hvor taget er af sort tagpap. Borehuset er designet
med et skranende tag til afledning af nedbar. Borehuset opfares inden for et naermere afgraenset omrade pa
kildepladsen syd for det eksisterende borehus som vist pa vedhaeftede kortbilag.

Borehuset skal etableres oven pa en ny drikkevandsboring pa, hvor der @nskes etableret overbygning —
som Aalborg Forsyning har pa alle boringer. Borehuset skal beskytte boringen mod vind og vejr samt sikre
et godt arbejdsmiljg for dem der skal vedligeholde boringen. Det eksisterende borehus rives ikke ned, da
den eksisterende boring bibeholdes til enten monitering eller afvaergepumpning. Der er 9 borehuse pa ma-
triklen i dag.

Redegorelse

Ejendommen ligger landzone og er ejet af Aalborg Forsyning

Matriklen er ikke omfattet af en kommuneplanramme, lokalplan eller byplanvedteegt. Matriklen er omfattet af en
dyrkningsdeklaration, hvor der dog i punkt 4.1.1. star: Tekniske anlaeg knyttet til kildepladsens drift ma godt
etableres.

Kommuneplanens retningslinjer

Den ansggte placering er udpeget som omrader med seerlige drikkevandsinteresser, boringsneert
beskyttelsesomrade, kildepladszone, Grgnt danmarkskort — Szerligt naturomrade, Gragnt danmarkskort —
Jkologisk forbindelse, indvindingsopland, Landskabshensyn — Negrholm Fjordlandskab og starre
sammenhaengende landskab.

Omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)
Boringsneere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger, skal friholdes for udleeg af nye arealer til en
arealanvendelse, der medfgrer gget fare for forurening af grundvandet.
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Der ma ikke udlaegges nye arealer til byudvikling eller planlaegges for eendret anvendelse i indvindingso-
plande/kildepladszoner til almene vandvaerker, hvis det medfgrer gget fare for forurening af grundvandet.

Kildepladszone

Zonen er 300 meter fra vandvaerkets indvindingsboringer og falger indvindingsopland. Kildepladszonen re-
fererer til et geografisk omrade omkring en drikkevandskilde, hvor der er szerlige restriktioner og beskyttel-
sesforanstaltninger for at sikre grundvandet mod forurening. Disse zoner er en del af kommunens indsats
for at beskytte drikkevandsressourcerne. Indvindingsopland er det omrade, hvorfra grundvandet streammer
hen mod kildepladsen. Det er vurderet at der i den konkrete sag ikke er saerlige restriktioner for projektet iht.
placeringen i kildepladszone, da borehuset skal placeres ovenpa drikkevandsboringen.

Gront Danmarkskort — saerligt naturomréade og okologisk forbindelse
De seerlige naturomrader og gkologiske forbindelser udenfor byerne, skal friholdes for byudvikling, samt for
tekniske anlaeg, gvrige anlaeg og lignende.

Stgrre sammenhsengende landskaber

Stagrre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunktet friholdes for starre byggerier og tekniske
anlaeg, der slgrer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne. Bygninger og anleeg, der er
ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyg-
gerier skal dog sgges indpasset i landskabet.

Landskabshensyn — Nerholm Fjordlandskab

Ngrholm Fjordlandskab er karakteriseret ved et fladt og abent lavtliggende marint forland hvor de kystneere
omrader vurderes at vaere sarbare over for aendringer, der forringer samspillet mellem det flade og det
hgjlaeggende terreen samt relationer til kysten eller aendringer der kan virke forstyrrede for landskabsople-
velsen i omradet. Ny bebyggelse i omradet pa de flade arealer begr understatte omradets eksisterende be-
byggelsesstruktur, der er praeget af mindre garde og husmandssteder langs vejene. Den abne og flade
landskabskarakter langs kysten bgr bevares og styrkes.

Anden lovgivning

Skovbyggelinje

Forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, gaelder ikke for bebyggelse, campingvogne og lign. i
landzone, hvortil der er meddelt landzonetilladelse efter § 35, stk. 1, i lov om planlaegning, § 17, stk. 2, pkt.
5.

Hensynet til skoven som landskabselement og til arealer langs skoven som levested for planter og dyr vare-
tages i sddanne tilfeelde ved administrationen af landzonereglerne.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ans@gte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade er
fuglebeskyttelse site nr. 1, Ulvedybet og Nibe Bredning og habitat site nr. 15, Nibe Bredning, Halkeer Adal
og Senderup Adal, som ligger ca. 4,54 km mod nordvest. P& baggrund af afstanden og projektets omfang
vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan medfere en vae-
sentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfart pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omra-
det.
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Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Der er i en 2 km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af fglgende relevante bilag
IV-arter: markfirben, spidssnudet fr@ og sydflagermus. Naermeste konkrete fund af bilag IV-arter er spids-
snudet frg ca. 1 km mod sydvest i en efter naturbeskyttelseslovens § 3 beskyttet s@.

Det vurderes, at projektet ikke pavirker yngle- og rasteomrader for padder, idet der mellem s@en og det an-
sggte er overdrev, en erhvervsvirksomhed, en stgrre vej samt et stgrre skovstykke. Projektets relativt be-
graensede omfang i landskabet vurderes ikke at veere til hinder for padders vandring mellem yngle- og ra-
steomrader, hvormed den gkologiske funktionalitet opretholdes.

Der er ved projektomradet et skovomrade med mindre traeer, som ikke kan udelukkes anvendes af flager-
mus som yngle- eller rasteomrade. Traeerne bevares og projektet er af begraenset omfang, hvorved det vur-
deres, at omradets potentiale som levested for flagermus opretholdes.

Projektomradet som er en kildeplads med flere boringer og tilh@rende borehuse er ikke egnet levested for
gvrige bilag IV arter.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa, at der er tale om en eksiste-
rende kildeplads, samt at borehuset er af begraenset stgrrelse og der er ca. 150 m til naermeste beboelses-

bygning.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne. Ifglge Plan-
lovens § 36, stk. 1 nr. 9 kreever byggeri, der i Bygningsreglementet er fritaget fra krav om byggetilladelse, og
som etableres til brug for offentlige trafik-, forsynings- eller varslingsanlaeg eller radio- og tv-modtagelse ikke
landzonetilladelse. Borehuset er undtaget krav om byggetilladelse, hvis hgjden ikke er over 3 m over natur-
ligt terraen. Borehuset er 2,955m hgijt, og det er sandsynligt, at der vil ske en mindre terreenregulering i for-
bindelse med etableringen, og ejer har derfor sagt om landzonetilladelse.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afggrende vaegt pa, at der er tale
om et ngdvendigt teknisk anlaeg til den offentlige vandforsyning som opferes ovenpa en ny boring pa en ek-
sisterende kildeplads. Borehuset er af begreenset starrelse og hgjde, og er af den nye type borehus som
Aalborg Forsyning benytter.
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Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Nar det ansagte, kreever byggetilladelse
Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansagt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udlgb.

Offentliggorelse
Afgerelsen vil blive offentliggjort p& Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 10. ok-
tober 2025, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgerelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Venlig hilsen

Louise Friis Hansen
Landinspektar

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. For afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommu-
nen efter din opfattelse burde have truffet en anden afggrelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagensevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afgarelsen er meddelt, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfeelde, hvor en afge-
relse traeffes indirekte og séledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til
afgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk.
2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk farst til Aalborg Kommune. Hvis kommunen fastholder afgarelsen,
sendes klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenzevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Matr. nr. 2m Drastrup By, Frejlev Tidspunkt: 09-10-2025 11:47:57

Landzonetilladelse til opferelse af borehus pa 9 m2 Udskrevet af: Louise Friis Hansen
Aalborg Malestoksforhold: 1:15000
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