Aalborg Kommune, Byggeri, BL
Stigsborg Brygge 105, 9400 Ngrresundby

By og Land

Byggeri, BL
Stigsborg Brygge 105
9400 Ngrresundby

Mandag 9-15
Tirsdag 9-15
Onsdag 9-15
Torsdag 9-17
Fredag 9-14

Init:
20. november 2025 AJB

Sagsnr.:
S2024-9527

Landzonetilladelse
Tingvej 43, 9380 Vestbjerg 3280674

matr.nr. 51ag, Melsted By, Sulsted Matr.nr.
51ag, Melsted By, Sulsted

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 23-05-2024 med seneste supplerende materiale modtaget den
14-05-2025 meddeler Aalborg Kommune hermed efter planlovens § 35, stk. 1,

Landzonetilladelse til lovliggerelse af skur pa 20 m?

Redeggarelse
Ejendommen er beliggende i landzone og har et areal pa 5220 m2. Ejendommen er beliggende i det abne
land og er ikke omfattet af kommunens udlagte kommuneplanrammer eller lokalplaner.

Der er se@gt om lovliggerende landzonetilladelse til et 20 m? skur. Skuret ses ikke pa gamle luftfotos fra
1970, hvorved bygningen er opfart efter landzoneadministrationen. Tidligere ejer har oplyst at bygningen
stod pa ejendommen da de overtog ejendommen i 1999.

Ud fra ansggningsmaterialet og luftfoto kan Aalborg Kommune konstatere, at bygningen ligger omkring 22
meter fra neermeste bebyggelse pa ejendommen, og omkring 25 meter fra boligen. Bygningen er opfart pa
den sydvestlige side af en privat feellesvej, hvor eiendommens anden bebyggelse er beliggende nordvest
for vejen. Fra vejen og omkring bygningen fremstar omradet velplejet med graes, og en tydelig afgraesning il
den omkringliggende beplantning/ skov, og far derfor karakter af have/ gren gardsplads.

Ejendommen er beliggende i et omrade omfatter af vaesentlige landskabelige udpegninger som bevarings-
veerdige landskaber, stgrre sammenhaengende landskaber, saerligt naturomrade og @kologisk forbindelse.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade nr.
218 — Hammer Bakker, ligger ca. 775 meter nord for den ansegte bygning. Pa baggrund af afstanden og
projektets beskedent omfang vurderes det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og
projekter kan medfere en vaesentlig pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfert pa udpegningsgrund-
laget for Natura 2000-omradet.
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Bilag IV-arter
Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgerelsens § 7, stk. 1, jf. § 5, stk. 1, pkt. 2.

Ejendommen er beliggende inden for det naturlige udbredelsesomrade for fglgende arter optaget pa habi-
tatdirektivets bilag IV: Lagfra, Spidssnudet fra, Springfra, Markfirben, Stor vandsalamander, Damflagermus,
Vandflagermus, Dvaergflagermus, Skimmelflagermus og Odder.

Neermeste fund er Stor Vandsalamander, ved en sg omkring 730 meter gst for egendommen. Stor vandsala-
mander er generelt ret stedfast, men den kan bevaege sig over sterre afstande under de rette forhold. De
fleste voksne individer holder sig inden for 250 meter fra deres ynglevandhul. Nogle individer bevaeger sig
op til 500—1100 meter veek, isaer hvis der er gode fades@gningsomrader og gemmesteder undervejs, hvilket
er tilfeeldet for det pagaeldende omrade.

| sjeeldne tilfeelde kan enkelte individer kolonisere nye vandhuller over 1000 meter vaek, men det kreever ty-
pisk flere ar og en sammenhaengende god habitatstruktur. Vandringen sker primaert om natten, ofte i fugtigt
vejr og ved hgje temperaturer.

Selve projektarealet vurderes ikke at udgare et rasteomrade for individer af Stor vandsalamander. Projekta-
realet rummer ikke i sig selv potentiel ynglelokalitet. Det kan ikke afvises, at individer passerer projektomra-
det i forbindelse med vandring, men da projektet ikke omhandler opfgrelse af ny bebyggelse, vurderes der
ikke at veere en risiko for at projektet i sig selv pavirker enkelte individer.

Projektet vurderes ligeledes ikke at pavirke andre bilag IV-arter, som har forekomst i omradet, da projektet
ikke medfgrer opfarelse af ny bebyggelse, eller aendring af natur og landskab. Samlet set vurderes projektet
ikke at ville beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller plantearter opfgrt pa habitat-
direktivets bilag IV.

Naboorientering efter planlovens § 35

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa at nsermeste nabo, er belig-
gende med en afstand pa over 100 meter, og at forholdet omhandler lovligggrelse af et mindre skur som har
staet pa ejendommen over 25 &r.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske
2ndring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Hovedformalet med zoneinddelingen og landzoneregler er at forhindre byspredning i det abne land og at
sikre, at egentlig bymaessig udvikling sker, hvor der gennem planlaegning er &bnet mulighed for det. Det fal-
ger af formalsbestemmelsen, at landzonereglerne skal administreres pa baggrund af landskabelig, rekrea-
tive og arealressourcemaessige hensyn og andre samfundsmeaessige interesse.
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Omrader i landzone skal derfor friholdes for anden spredt og uplanlagt bebyggelse mv. end den, der er nad-
vendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Udover at vaerne om natur og landskab er varetagelsen af
de primeaere erhvervsinteresser blandt de hensyn, der ligger bag landzonereglerne.

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 8, kreeves ikke landzonetilladelse til opfgrelse af garage, carporte, udhuse,
drivhuse og lignende bygninger pa op til 50 m?, nar bygningerne opfares i tilkknytning til enfamiliehuse eller
sommerhuse og ikke medfgrer oprettelse af en ny bolig.

Pa baggrund af landskabelige hensyn skal bygninger som udgangspunkt placeres i tilknytning til de eksiste-
rende bygninger sadan, at ejendommens bygninger og feerdselsarealer udger en hensigtsmaessige enhed.
Ifelge lovbemeaerkninger til planlovens landzonebestemmelser vil kravet om tilknytning som udgangspunkt
veere opfyldt, hvis afstanden er ca. 20 meter.

Da bygningen er placeret over 20 meter fra ejendommens anden bebyggelse, finder lovens § 36, stk. 1, nr.
8 ikke anvendelse.

Efter hidtidig praksis laegges der stor vaegt pa lovens almene formal, uanset at den enkelte sags betydning
er begreenset. | vurderingen indgar derfor overvejelser om, hvilken betydning afggrelsen kan fa for fremti-
dige lignende sager.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier.

Herudover er der lagt afggrende vaegt pa at kommunen efter en konkret og samlet vurdering findes, at skuret,
og ejendommens gvrige bygninger, have, grgnne gardsplads og derfor feerdselsarealer opfattes som en samlet
enhed. Det vurderes derfor ogsa at de vaesentlige landskabelige udpegninger ikke alene ger, at der skal med-
deles et afslag.

Aalborg Kommune meddeler derfor landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til lovliggerelse af skuret pa
20 m?

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at det ansegte, ikke kan betragtes som lovligt, far der er ansggt om og
meddelt tilladelse jf. bygningsreglementet. Der kan farst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udlgb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer den 20.
november 2025, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen orientere herom.
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Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjiemmel til at traeffe afgarelsen. For afgerelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage
over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en anden
afgarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1 samt un-
der visse betingelser landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor
afggrelsen er meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfeelde, hvor en afgerelse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og of-
fentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis klagefri-
sten udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag, jf. planlovens § 60,
stk. 2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevne-
neshus.dk. Du logger pa klageportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Aal-
borg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenzevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er ble-
vet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modta-
gelse.
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